ARSREDOVISNING 2023

HSB Brf Skrivaren 1-3 i Sandviken
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs Brf Skrivaren 1-3 | Sandviken med séte i Sandviken org.nr. 785500-0803 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1936. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-01.

Fdéreningen ager och férvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sandviken kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skrivaren 1 1936-01-01 1936

Skrivaren 2 1936-01-01 1936

Skrivaren 3 1936-01-01 1936

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
8 lokaler (hyresratt) 545
95 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 4573
53 p-platser 0
Totalt 156 objekt 5118

Foreningens ldgenheter férdelas pa: 32 st 1 rok, 54 st 2 rok, 7 st 3 rok, 2 st 4 rok .



Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll

Sirkka Wiiri Ordforande
Glenn Johansson Ledamot
Erik Hammarberg Ledamot
Andreas Eriksson Ledamot
Lisa Tano Ljungkvist Ledamot
Kristina Johansson Suppleant
Patrik Hammar Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Sirkka Wiiri, Lisa Tano Ljungkvist, Glenn Johansson, Patrik
Hammar samt Christina Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Sirkka Wiiri, Glenn Johansson, Andreas Eriksson och Lisa Ljungkvist.
Revisorer har varit: Johanna Gustavsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: David Hussein och Anders Rénn, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-28. Pa stdmman deltog 17 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +7%.

En férandring av arsavgiften med +3,8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-06-15, varvid planen
uppdaterades.



Under de 5 senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgérder:

Artal
2022

2021
2019

Andamal
Takrenovering Bryggargatan 7.
Obligatorisk ventilationskontroll i samtliga lagenheter och lokaler.

Takrenovering Grundbogatan 5. Spolning av samtliga avlopp i alla Iagenheter.

Féreningen utfor och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Utbyte av samtliga takarmaturer i trapphusen i samtliga hus.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 75 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 75.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 152 115 174 225 0
Skuldséttning, kr/kvm 3244 3322 3399 3477 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3631 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 4 4 4 5 0
Energikostnad, kr/kvm 305 273 272 259 0
Arsavgifter, kr/kvm 930 840 840 840 0
Arsavgifter/totala intékter, % 87 0 0 0 0
Totala intakter, kr/lkvm 961 877 884 893 0
Nettoomsattning, tkr 4779 4487 4523 4 549 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 164 33 239 674 0
Soliditet, % 24 23 22 21 0

Notera att foreningen fran och med 2023 berédknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR
2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berakningen av nyckeltalen skiljer sig dérmed fran och med rékenskapséret 2023, vilket

kan medfora bristande jamforbarhet mellan aren.

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.



Sparande: (hdr | betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Avrets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och Iokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsatining bostadsréttsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Eit
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala rsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behtver héjas for ofdrandrat resultat om fdreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt métt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Aven avgift som fdreningen tar ut och som &r baserad p4 individuleea méatningar av
forbrukning ingdr i &rsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader for vérme, el och vatten.

Arsavgifter/totala intdkier %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapséret.

Totala intékter, krfkvim: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr; Féreningens nettoomsatining under rékenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréttsférening.



FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 144 920 0 0 144 920
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2394 126 0 42 933 2437 059
S:a bundet eget kapital, kr 2 539 046 0 42933 2581979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 739 861 33 467 -42 933 2730 395
Arets resultat, kr 33 467 -33 467 163 908 163 908
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2773 328 0 120 975 2894 303
S:a eget kapital, kr 5312 374 0 163 908 5476 282
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 269.000 kr samt ianspraktagande skett med 226.067 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2773328
Arets resultat, kr 163 908
Reservation till underhallsfond, kr -269 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 226 067
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr 2894 303
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning, kr 2894 303

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter



RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
4778 753 4486 901
138 095 0
4916 848 4 486 901
2949 863 -2970 072
=226 068 -80 938
-549 817 -527 009
-81333 -81 798
-524 989 -476 675

-4 332 070 -4 136 492
584 778 350 409
2350 410

-423 220 -317 352
-420 870 -316 942
163 908 33 467

RO



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2023-12-31 2022-12-31
21851611 22 376 600
21851611 22376 600
21851611 22 376 600

82152 8389

828 343 670 028

374 299

319 985 266 302
1230 854 945018
350 350

17 342 20130

17 692 20480

1248 545 965 498
23100 156 23 342 098

RO



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

2023-12-31 2022-12-31
144 920 144 920
2437059 2394 126
2581979 2539 046
2730395 2739 861
163 908 33 467
2894 304 2773328
5476 282 5312374
16 205 498 11229 530
16 205 498 11229530
397 568 5771 104
30556 30556

238 482 327220

49 942 24 549
19311 38376
682518 608 390
1418376 6800 194
17 623 874 18 029 724
23100 156 23 342 098

RO



KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minsknir}g () kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minsknh}g (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
584 778 350 409

524 989 476 675
1109 767 827 084
2350 410

-415 437 -310 243
696 680 517 250
-127 521 14 066
-16 066 124 031
553 094 655 348

0 -2 089 190

0 -2 089 190

-397 568 -397 568
-397 568 -397 568
155 526 -1 831 410
690 508 2521918
846 034 690 508
155 526 -1 831 410

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

RO



NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstallande av
medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 11 803 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

RO



2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader* 4111608 3842676
Hyresintakt lokaler 363 594 335699
Hyresintakt garage och bilplatser 119 040 92 800
Hyresintakt ovrigt 12 200 7 800
Konsumtionsavgift el 143 405 171 316
Ovriga intakter i verksamheten 200 0
Intakt andrahandsupplatelse 15 740 16 876
Intakt overlatelser och pantforskrivning 11952 19 554
Ovriga priméra intakter och erséttningar 1014 180
4778 753 4 486 901
* | arsavgifter ingar varme, vatten och tv/bredband
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
El stod 138 095 0
138 095 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -255 742 -453 153
Sotning -4 359 0
El -401 189 -370 669
Uppviarmning =723 090 -644 238
Vatten -437 959 -382 383
Renhéllning -183 532 -176 716
Bevakningskostnader -7 021 -2 963
TV, bredband, iptelefoni -230 050 -228 929
Serviceavtal -45 814 =78 234
Forvaltningskostnader -346 729 -309 275
Forsédkringar -107 419 -85 014
Fastighetsskatt -139 870 -139 870
Ovriga driftskostnader -67 091 -98 628
-2 949 863 -2970 072
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Uppgradering IMD -184 733 0
Torktumlare -41 335 0
Malning 0 -80 938
-226 068 -80 938
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -21 820 -15 387
Ovriga forvaltningskostnader =371 795 -394 925
Kostnader overlatelse och panter -14 680 -14 972
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 349 -5230
Konsulter -58 844 -17 634
Medlemsavgifter HSB -44 800 -44 800
Arrende, hyra, leasing -32 529 -34 061
-549 817 -527 009

RO



2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -65 600 -67 600
Sociala avgifter -15733 -14 198
-81 333 -81 798

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -524 989 -476 675
-524 989 -476 675

RO



2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 37377312 35269 049
Arets investering byggnader 0 2 108 263
Ingéende anskaffningsvarde mark 35004 35004
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 37 412 316 37 412 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -15035716 -14 559 041
Arets avskrivningar byggnader -524 989 -476 675
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 560 705 -15 035716
Utgaende redovisat viirde 21851 611 22 376 600
Redovisade virden byggnader 21 816 607 22 341596
Redovisade varden mark 35004 35004
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Féreg ar
Bostader hyreshus 1980 33000 000 8400 000 41400 000 41 400 000
Lokaler 1306 000 261 000 1567 000 1 567 000
34 306 000 8 661 000 42 967 000 42 967 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29228 000 29 228 000
Summa stiillda siikerheter 29 228 000 29 228 000
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 374 299
374 299

RO



2023-12-31 2022-12-31
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsikring 126 260 107 418
HSB 113 565 93 943
Bredband 56 820 56 156
Ovrigt 23 340 8784
319 985 266 301
Not12 BANK
Swedbank 17 342 20 130
17 342 20 130
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,24% 2026-09-01 3552 605 90 000
Stadshypotek 4,44% 2027-09-01 3600 889 82304
Stadshypotek 3,76% 2028-03-30 1297 500 30 000
Stadshypotek 4,37% 2028-09-01 4076 036 97 632
Stadshypotek 1,48% 2025-09-01 4076 036 97 632
16 603 066 397 568
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 205 498
Nasta ars amortering av langfristig skuld 397 568
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 397 568
Genomsnittsrantan vid drets utgang 2.96%
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 1590272
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 14 615 226
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer @n 5 ar 0
Not 14 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 30 556 35112
Uttag 0 -4 556
30 556 30 556
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 49 942 24 549
49 942 24 549
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 19311 38376
19 311 38 376

RO



Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
El, Fjarrvarme, Vatten
Upplupet arvode
Upplupet revisionsarvode
Ovrigt

2023-12-31 2022-12-31
9897 12 850
37001 29218
362437 342782
181329 155 838
31500 31500

22 000 19 886
38354 16316

682 518 608 390

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

‘Andreas Eriksson Erik Hammarberg

Sirkka Wiiri

Vir revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johanna Gustavsson Richard Ohlsson
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksfoérbund

Glenn Johansson

RO



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSBs Brf Skrivaren 1-3 | Sandviken, org.nr. 785500-0803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSBs Brf Skrivaren 1-
3 | Sandviken for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ ill att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intena kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsema p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSBs Brf Skrivaren 1-3 | Sandviken for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning
Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit mgjligt att, enligt 6 kap. 9 § Lag om Ekonomiska forening, halla foreningsstdmma
inom sex manader efter rakenskapsarets slut dar arsredovisningen och revisionsberattelsen laggs fram av styrelsen.
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Johanna Gustavsson
Av foreningen vald revisor

Richard Ohlsson
/ BoRevision i Sverige AB
grbund utsedd revisor



