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Brf Lansen, Striangnis
719500-0125

ARSREDOVISNING 2024

Styrelsen fir hdarmed avge drsredovisning for rikenskapséret 1 januari - 31 december 2024.
Detta &r foreningens sextionionde (69) verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens &rsavgifter

samt se till att ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen i samverkan med f6rvaltaren arligen en budget som ligger till grund for dessa beréikningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhill bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka
enl. sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika atgirder. Forandringen av foreningens
likvida medel kan utldsas under avsnittet Forindring likvida medel.

= Foreningen foljer en underhallsplan 5 ar som striicker sig mellan aren 2025 och 2029
= Storre underhéll som &r planerade ndrmaste aret:

Malning entreddrrar

Stodmur framfor 55 rdtas upp
Parkeringsplatser 8-15

Takplat atgédrdas dver gamla panncentralen

= Medel reserveras drligen till det planerade underhallet genom avsittning av arets vinst till dispositionsfonden.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-01-11. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-06-13 hos Bolagsverket.
Foreningen har per 2024-12-31, 56 medlemmar.

Bostadsrittsforeningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimman 2024 har varit

Magnus Ankarfjord (nyval) Ordforande for tiden frin arsstdmma 2024 till
arsstdimma 2025.
Asa Persson (omval) Ledamot for tiden fran arsstimma 2024 till
drsstimma 2026.
Arne Lidholm (kvarsitter) Ledamot for tiden frén arsstimma 2023 till
arsstdimma 2025.
Carina Nilsson (nyval) Ledamot {6r tiden fran arsstimma 2024 till
arsstimma 2026.
Christina Edstrom (nyval) Ledamot {6r tiden fran arsstimma 2024 till
arsstimma 2025. '
Urban Andersson (nyval) Suppleant for tiden fran arsstémma 2024 till
arsstimma 2025.
Peter Malosha Mayunga (nyval) Suppleant for tiden fran arsstimma 2024 till Avgick under 2024 p.g.a.
arsstimma 2025. avilyttning

Firman har tecknats av styrelsen. Firman har tecknats ensam av Magnus Ankarfjord.

Styrelsen har sitt sdte i Stringnis och har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriiden,
samt ett konstituerande sammantride efter drets stimma. Sid 1(9)
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Revisorer

Revisorer har under aret varit
Ordinarie

Anders Palmblad (Extern konsult)

Suppleant
Nils Buck (nyval)

Valberedning
Stdmman beslutade att vilja Kenneth Lilja och Nils Buck till valberedningen under 2024 till &rsstimma 2025

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 11 mars 2024. P4 stdimman deltog 17 rostberittigade medlemmar.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Lansen 1 i Striingnés kommun med adress Tingstugatan 51-33-55
och bestér av tre huskroppar. Husen férdigstéilldes ar 1956 och innehéller 48 bostidder om 3094,5 m?

samt en lokal om 110 m?, 12 garage varav ett anviinds som fastighetsforrad samt 62 bilparkeringsplatser
varav 3 dr upplédtna som gistparkeringar och 4 &r el-laddplatser, (f.n. &r 3 publika av dessa).

Lagenhetsfordelning:
6 st. 4 rum och kok
21 st. 3 rum och kok
15 st. 2 rum och kok
6 st 1 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgiirder och investeringar i fastigheten:

Stambyte 2006 Dréneringsdike, rorldggning och brunnar
Nya ldgenhetsytterddrrar 2008 lordningstillande av skyddsrum
Postboxar i entréer 2008 Malning trapphus

Stamventiler virmesystem 2009 Ombyggnad franluftsfliktar

Ventilation i badrum 2010 Grundisolering

Nya fonster 2013 Tillaggsisolering vindsbjélklag

Nya balkonger 2015 4 st el-laddplatser

Fiberinstallation 2017 Husens socklar har lagats och mélats.
Malning tva trapphus 2019 Spolning av avloppsstammar

Byte radiatortermostat i ligenheter 2019 Takavvattning rensats och stupror bytta.
Kodlas pé ytterdorrar 2021 Besiktning skyddsrum
Fastighetsskotsel

Medlemmen Arne Lidholm har innehaft en arvoderad tjinst som fastighetsskotare.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Sormlands Data & Kontorsservice Administrativ forvaltning

Sevab Elavtal, el och nét, VA och renhallning.
Solor Bioenergi Fjarrvdirme

Gjensidige Fastighetstorsikring

Buskhaga stid AB Trapphusstdadning

Bjoérkner Entreprenad Snérdjning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande fastighetsbesiktning har utforts under &ret av styrelsen varvid har konstaterats vissa brister
som &tgérdats.

Underhall
Féreningen upprittar varje ar en rullande 5-érsplan for underhéllsatgirder.

2 andrahandsuthyrningar &r beviljade fram till 2024-12-31.
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Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsritter ¢verlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var medlemsantalet 56.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse. Uthyrning beviljas max 2 ér.
Ingen avsittning har skett till fonden for lagenhetsunderhall. Ur ligenhetsfonden har uttag gjorts med 84053:- .

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt (Nyckeltal)

2020 2021 2022 2023 2024
Arsavgifter bostider tkr 1 886 1 886 1 886 1886 1 886
Driftskostnad, kr/m? 260 383 418 445 490
Rintekostnad, kr/m? 25,16 20,42 28,74 65,16 63,91
Arets resultat (tkr) 311 28 530 295 236
Balansomslutning = Totala tillgangar (tkr) 8592 7272 7 266 6 640 6 466
Arsavgiftsniva bostider kr/m? kallhyra 610 610 610 610 610
Lan, kr/m? 1655 1 566 1314 1244 1174
Fond for yttre underhall (tkr) 1009 488 191 0 0
Likviditet % 332% 308% 378% 496% 431%
Soliditet % 32% 34% 31% 31% 31%
Likviditet — omsdttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara ~ 100%.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna som dr finansierade med egna medel.
Talet bor aldrig vara < 0.

Forslag till vinstdisposition
Till foreningens forfogande 2023-12-31 star:
Balanserat resultat 1 885 366
Fond for ligenhetsunderhall 70 387
Dispositionsfond 0
Arets resultat 235 999

Summa 2 191 752
Styrelsen forslar att vinstmedlen disponeras pa foljande sétt:
Dispositionsfond 235999
Fond f6r ldgenhetsunderhall 70 387
I ny rikning Sverfores 1 885 366

Summa 2 191 752
Ovrigt
Arsavgiften 2024 har limnats oforéndrad.
Virmeavgiften 2024 har hojts ca 13,5%.
Resultatet av foreningens verksamhet under aret samt dess ekonomiska stéllning per 2024-12-31
framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning. Sid 3 (9)
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RESULTATRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Not

Nettoomsittning 1 2707 335 2 651332
Summa rorelseintiikter 2707 335 2 651 332
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1515676 -1 386 049
Ovriga externa kostnader 3 194 517 -180 336
Personalkostnader 5 -198 375 -186 997
Avskrivningar 6,7 -402 067 -401 400
Summa rorelsekostnader -2 310 635 -2 154 782
Rorelseresultat 396 700 496 550
Finansiella poster

Rinteintéikter, rdntekostnader och liknande resultatposter -160 701 -201 653
Summa finansiella poster -160 701 -201 653
Resultat efter finansiella poster 235999 294 897
Arets resultat 235 999 294 897

Sid 4 (9)
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Avskrivningsbara anldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r fastighetsunderhall
Fond for lagenhetsunderhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kredit-
institut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9

10

11

2024-12-31

682 964
3352472

2023-12-31

4 035 436

4035 436

62 958
10 155

73 113

2357 080

2357 080

2430193

6 465 629

76 200
0
70 387

146 587

1 885367
235 999

2121366

2267953

3633 905

3633 905

0
268 456
295 315

563 771

6 465 629

899 064
3488 439

4387503

4 387 503

19 106
-38 912

-19 806

2272117

2272117

2252 311

6 639 814

76 200
0
78 792

1541992

1 885367
294 898

2 180 265

2 335 257

3 850 005

3 850 005

0
251 909
202 643

454 552

6 639 814

Sid 5 (9)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR .

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer.

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och allmanna rad fran
Bokforingsndmnden BFNAR 2012:1 (K2)

Nér allmédnna rad frén Bokféringsnamnden saknas har végledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga
fall fran uttalanden av FAR SRS. Nér sa ér fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfort med
foregaende ar.

Vérderingsprinciper mm.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tidigare ar har verksamhetens éverskott dverforts till Dispositionsfonden. Darur togs kostnaderna for fastighetens underhall
enligt den underhallsplan som styrelsen framtager lopande varje ar. Styrelsen uppfattning &r att rérelsens vinst iar
overfors till dispositionsfonden.

NOTER

1. Nettoomséttning 2024 2023
Arsavgifter s.k. kallhyra 1 886 100 1 886 100
Hyror 6 840 7200
Ovriga intikter Bil 1 814 395 758 032
Summa nettoomsiittning 2707 335 2651332

2. Driftskostnader

El-avgifter 107 156 79 079
Uppvédrmningsavgifter 550 042 506 472
Vatten och avlopp 232 370 185 740
Sophdmtning, snéréjning och stddning 157 594 182 521
Fastighetsskotsel 49 236 11165
Kommunal fastighetsavgift 80 812 79 036
Forsakringar 85 842 77 768
TV-anldggning och fiberanldggning 204 535 213 168
Reparation, forbrukningsmatriel 17 106 27 584
Ovriga drifiskostnader Bil 1 30 983 23516

—

515676

Ju—

Summa driftskostnader 386 049

3. Ovriga externa kostnader

Redovisningskostnader 37 037 33283
Ovriga forvaltningskostnader Bil 1 157 480 147 054
Summa dvriga externa kostnader 194 517 180 337

4. Underhall enl. plan

Underhall enligt plan fordelat p& 10 ar 29 490 29 490
Summa underhall enligt plan 29 490 29490
Sid 6 (9)
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5. Personalkostnader

Arvoden och erséttningar till styrelsen inkl. sociala avgifter 170 633 160 169
Loner och dvriga personalerséttningar 27 742 26 828
198 375 186 997

6. Byggnader och mark 2024-12-3

Byggnadernas avskrivningsplan motsvarar de arliga
amorteringarna.
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader och mark 9015 882 9015 882
Arets investering i byggnader och mark 0 0
Arets forsiljning/utrangering 0 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 9015 882 9015 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -8 116 818 -7900 718
Arets avskrivningar 216 100 -216 100
Utgaende ackumulerad avskrivning -8332918 -8 116 818
Utgaende redovisat viirde 682 964 899 064
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnader - bostdder 23 501 000 23 501 000
Taxeringsvirde mark 10 953 000 10 953 000
Fastighetens taxeringsviirde uppgar till 34 454 000 34 454 000
7. Avskrivningsbara anléggningar 2024-12-31
Fonsterbyte
Anskaffningsvirde 2 500 001 2 500 001
Ackumulerade avskrivningar -833 330 -749 997
Arets avskrivning 3,33%/ar -83 333 -83 333
Bokfort virde 1583338 1 666 671
Balkonger
Anskaffningsvirde 2496 138 2 496 138
Ackumulerade avskrivningar -749 250 -666 000
Arets avskrivning 3,33%/4r -83 250 -83 250
1663 638 1 746 888
Inventarier
Anskaffningsvirde 206 299 206 299
Arets anskaffningar 0 0
Arets forsilining 0 0
Ackumulerade avskrivningar -206 299 -206 299
Arets avskrivning 0 0
Bokfort virde 0 0
Fiberanliggning
Anskaffningsvirde 187 188 187 188
Ackumulerade avskrivningar -112 308 -93 590
Arets avskrivning -18 718 -18718
Bokfort virde 56 162 74 880
Laddplatser el-bilar
Anskaffningsvirde 50 000 0
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -666 0
Bokfort virde 49334 0

Sid 7 (9)

OO @ U\ %;\“



Brf Lansen, Striangnis
719500-0125

8. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31

Forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

9. Kassa och Bank 2024-12-3

Kassa 0 0
Fonderade medel 1 023 046 0
SEB Foretagskonto 1334 034 2272117
Summa kassa och bank 2357 080 2272117

10. Féréndring i eget kapital

Mediems- Balanserat

insatser Fond yttre/inre underhall resultat Arets resultat  Totalt
Belopp vid arets ingang 76 200 78792 1885367 294 898 2335257
Resultatdisposition enl. féreningsstimman 0 -294 898  -294 898
lanspraktagande av fonderade medel -8 405 -8 405
Redovisat resultat 235999 235999
Belopp vid arets utgang 76 200 70387 1885367 235999 2267953

11. Skulder till kreditinstitut

2024

2024-12-3

2023-12-31

Bindnings-

Laneinstitut datum Amortering  Skuldbelopp  Skuldbelopp
Bunden ranta till

SEB 25524446 2025-09-18 4,82% 60 140 950435 1010575
Rorligt till 2025-

SEB 26363365 09-28 3,86% 66 960 1139420 1206380
Bunden ranta till i

SEB 36458518 2025-03-28 5.31% 44 000 894000 938 000
Bunden rénta till

SEB 38304437 2025-03-28 5,31% 45 000 650 000 695 000

216 100 3633855 3849955

Nista drs extraamortering foreslas uppga till 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3633 855

Genomsnittsrinta vid arets utgang 4,83%

Amortering inom 2 till 5 ar berdknas uppgé till 864 200

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 2 553 855

Stillda sédkerheter

Panter och dérmed jémfériiga sékerheter som har stallts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 8555000 8555000

12. Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Nista drs berdknade ordinarie amortering 216 100
Summa kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 216 100
Sid 8 (9) ”f\
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13. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 226 079 191 498
Upplupna rintekostnader 8424 10 362
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 329267 252 692
Summa upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter 563 770 454 552

OVRIGA UPPLYSNINGAR 2024-12-31 2023-12-3

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Féreningen redovisar arsredovisningen enligt Bokféringsnamndens anvisningar K2.

FORTYDLIGANDEN TILL VISSA NOTPOSTER BILAGA 1

Not 1: Ovriga intikter Overlatelseavgifter, Pantsittningsavgifter, Kravavgifter
Garage-, Parkeringshyror, Virmeavgifter, Frys-, Tvittavgifter

Not 2: Ovriga driftskostnader Hyra fastighetstorrad, Hyresforluster parkeringar

Not 3: Reparation, f6rbrukningsmatriel Forbrukningsinventarier och férbrukningsmatriel
Skyddsmatriel, Rep & Underhall inventarier

Not 3: Ovriga forvaltningskostnader Telefon, Porto, Kostnad arsstimma, Bankavgifter
Medlemsavgifter, Styrelsens omkostnader, Uppbérd av avgifter/hyror

Kontorsutensilier, Redovisning och forvaltning,

Stréngnés den 2025-01-22 /w

Magnus Ankarfjord Asa Pelsson

BB C/Q\*&»ww e s R s s
Arne Lidholm Carina Nilsson
4 —~ A /
f SR kdathow U T2t ”%’/
Christina Edstrom Urban Andersson

Min revisionsberittelse har avgivits.

2005 0R=C

Anders Palmblad
Av foreningsstyrelsen konsulterad revisor

Sid 9 (9)



REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrattsféreningen Lansen, Strangnéas

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Brf Lansen, organisationsnummer 719500-0125 f6r rakenskapsaret 2024-01-01 —
2024-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och fnr\lnlfnmgnn Mitt

=R X YR wua

ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebaér att jag
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed

en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

forenlngen dlsponerar resultatet enhgt forslaget i forvaltnlngs erattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Strangnas den 3 februari 2025.

QL,\(LQ‘? mu—b‘ L e/

Anders Palmblad

Av féreningens stdmma utsedd revisor.



