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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lansen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023. 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. 

Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 

Allmdnt om verksamheten 

Fastigheten 

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Jakobsberg 2:1775 i Jarfalla Kommun. Byggnaden i 

vilken man upplater bostadsrattslagenheter och garage uppférdes 1960. Fastighetens areal uppgar enligt 
taxeringsbeskedet till 4.414 kvm. Féreningen innehar tomtan med aganderitt. 

Féreningen ar enligt inkomstskattelagen ett privatbostadsféretag, en s.k. akta bostadsrattsférening. 

Taxeringsvardet ar 56.204.000 kr. fordelat pa 37.379.000 kr for byggnaden och 18.825.000 kr. for 
marken. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam via Sdéderberg Partner AB. I férsakringen ingar 
bl.a. momenten styrelseansvar, kollektiv olycksfallsférsakring for boende och fértroendevalda nar de 
utfér arbeten for foreningens rékning samt forsakring mot ohyra. Hos Folksam finns det diven en 

kollektiv bostadsrattsforsakring for samtliga lagenheter. 

Brf. Lansen har ett kollektivt elavtal med Vattenfall AB t.o.m. April 24 vilket innebar att vi har 
haft mdjlighet att forhandla fram ett bra pris pa el da vi som kund képer en stor mangd el. 
Detta innebar ocksa att alla lagenheter spar in kostnaden fdr el-abonnemang varje manad. 
Om man som laégenhetsinnehavare har eget el-abonnemang med ett elbolag maste man 
betala en abonnemangsavegift varje manad. Nu har Brf. Lansen ett abonnemang fir hela 
fastigheten och enskild matning av varje lagenhet, som utférs av Infometric AB. Brf. Lansen 

ager alla el-matare i huset. 

Foreningen féljer en aktuell underhallsplan som upprattades 2020 och som stracker sig 6ver 15 ar. 

Féreningens fastighet ar pa totalt 5075 kvm. enl. Energideklarationen 

F6reningens innehav fordelar sig enligt foljande: 

Kategori Antal objekt Total yta (kvm) 
Bostader 57 st. 3.683 
Lokaler (expedition) 1 st. 25 
Garage 10 st. 203 
Parkeringsplatser 38 st. 

Summa 106 st. 3.911 

Darutéver finns ett kallarplan med pannrum och kallarférrad, pa entreplan finns tva tvattstugor med 
torkrum, cykelférrad och div. andra mindre férrad.
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Fastighetsadress 

Hammarvagen 53-55 

177 35 Jarfalla 

lansenbrf@gmail.com 

Forvaltning 

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har utférts av foreningens styrelse med hyalp av frivilliga 
medlemmar. 

Administrativ forvaltning har skétts av styrelsen. 
Talenom Redovisning AB skéter bokféring, deklarationer och léneredovisning. 

Styrelsen har skétt 6verlatelser och registrering av pantsattning av lagenheterna. 
KPMG AB skéter revision av féreningens verksamhet och ekonomi. 
Trappstadningen har skétts av Sdder om Sdder AB. 

Seviceavtal 

AB City Hiss sk6ter om servicen av hissarna och ansvarar fér larmtelefonerna i hissarna 
Jarfalla Las AB ansvarar fér service av porttelefonerna och mandverdon for hiss- och entrédérrar 

Chemi Clean utfér kontroll och service av radiatorvattnet med tillhérande utrustning. 
Electrolux skéter servicen av tvattmaskinerna, torktumlare och torkskap i tvattstugorna 

AJ Maskiner sk6ter vintervaghallningen 

Parkman i Sverige AB har hand om felparkeringar 
Bjérkliden el och ventilation AB skéter service av ventilation och varmesystemet 

Presto AB brandsdkerheten 
Séder om Séder Stadavtal for entérna och trapphusen och entré-mattor 

Styrelsen 

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter 
Gunnar Hammar Ordf6rande Leonard Odalen Frank 

Ulf Landberg Vice Ordférande Dursun Er 

Catalin Corduneanu 

Anders Johnsson Sekreterare 

ULf Jansson 

Avgaende styrelseledaméter 2024 Avgaende styrelsesuppleanter 2024 

Ulf Landberg Leonard Odalen Frank 
Ulf Jansson Dursun Er 
Anders Johnsson 

Firmatecknare 

F6reningens firma tecknas av Gunnar Hammar, UIf Landberg, Catalin Corduneanu, Ulf Jansson och 

Anders Johnsson alla tillsammans eller minst tva i forening. 

Revisor 
KPMG AB, huvudansvarig 4r Benjamin Henriksson, Auktoriserad revisor. 

Valberedning 
Kerstin Mdller och som sammankallande Ann-Sofie Jakobsson
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Styrelseméten 

Under verksamhetsaret 2023 har styrelsen hallit 11 st protokollférda sammantraden. 

Stadgar 

Foéreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-12-22. 

Foreningen har sitt sate i Stockholm. 

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret 

Foreningsstamma 
Brf. Lansens ordinarie féreningsstmma agde rum den 11 juni kl. 13.00 i foreningens tradgard. Arsmotet 
lockade 22 st. boende varav 18 st. var réstberattigade. Valberedningens férslag réstades igenom av 
medlemmarna. Till ordinarie ledaméter pa tva ar valdes Gunnar Hammar och Catalin Corduneanu Till 
suppleanter pa ett 4r valdes , Dursun Er och Leonard Odalen Frank. Det hade inte inkommit nagra 
motioner till métet. Till valberedning valdes Kerstin Moller och till sammankallande valdes Ann-Sofie 

Jakobsson. 

Ombyggnad och underhall 

Under verksamhetsaret har vi tillaggsisolerat 42 lagenheter med vagg mot balkongerna. Brf. Lansen 
tillaggsisolerades 4ven vindshuset med vara maskinrum for hissar och ventilation. Sdkte och fick bidrag 

av Naturvardsverket for var montering av laddagegregat for tva laddplatser. Vi har bytt och rengjort alla 
ventiler for ventilation ver fonstren i samtliga lagenheter.. I slutet pa aret upptacktes det vattenskador i 3 
st. lagenheter i port 55 och en vattenskada 1 lagenhet 1032 som var sa omfattande att det rann vatten fran 

taket i lgh. 1029. 
Fotografering av den ena dagvattenstammen i port 55 som gar genom légenheterna 1023, 1019 och 1015 
utfordes. Det var en skarv som lackte i stammen. 

Under 2023 har vi inképt 3 st. vindturbiner som skall monteras pa vindshuset uppe pa taket. 
Kvarvarande brandlukt pa vinden som aven marks pa plan 7 ar ett aterstaende problem som vi skall 
forsdka atgarda med ventilering av vinden nar det blir battre vader. 
I januari 2023 accepterade férsakringsbolaget TRE KRONOR vart krav for ersattning for alla kostnader 
som Brf. Lansen fick pa grund av vattenskadan i Igh. 1022. 

Vi képte ny tvattmaskin till tvattstugan 53 an. 
Vi har monterat elmdtare i samtliga garage och skall ta beslut om vad som 4r normal 

férbrukning, resten kan komma att debiteras respektive garage. 

Aktiviteter 

Varstidningen genomfirdes den 7 Maj av ca. 19 boende. Vi fick ut alla tradgardsmébler och sopade 
bort gruset fran vintersandningen. Fartguppen atermonterades pa uppfarten. Efter blev det som vanligt ett 
samkvim med de klassiska tillbehéren, Hammarmackor, korverillning och fika med kakor. 

HGststidningen genomfoérdes den 29 oktober med ett deltagande av drygt 15 st. boende. Vi blev av med 
alla lév och rensade hangrannorna bl.a. rengjorde och stallde in méblerna fran grillplatserna.
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Under den stérsta delen av aret handlade aktiviteterna i fastigheten om att anpassa var sophantering for 
att uppfylla kommunens krav. Vi har satt upp anslag for att medlemmarna skall sk6ta sopsorteringen sa 
som kommunen kraéver. Som tur ar har vi allas var Greta som haller ordning pa de sopor som hamnar fel 

trots alla anslag. 

Avgifter och hyror. 

Under hésten 2022 tog Styrelsen beslut om att hdja avgifterna med 3% fran och med 1 Januari 2023. 
Denna héjning har medfort att var ekonomi inte ar anstrangd langre. 1 December 2023 forhandlade vi om 
villkoren fdr tva lan hos SHB Stadshypotek med omsattning i Jan 24. Ett lan avslutades och det andra 

lanet kommer att amorteras markant i Jan. 24. 

Overlatelser 

Under aret har 7 st. lagenhetsdverlatelser skett. Styrelsen halsar vara nya medlemmar valkomna. Fam. 
Boden i lgh. 1028. Maia Gogiashvili och Alexandre Ambokadze i 1002,Najbollah Mohammadi i 1021. 
Antzela Kallasi och Olti Hajdini i 1030, Frans Backstr6m i 1040, G Gabrielsson, Sandra Frost i 1047 och 

Malou Tillander 1056. 

Ekonomi 

Styrelsens kommentarer 

Foéreningens eget kapital utgar vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns 6vervarden i f6reningen i 
form av att fastigheten ar bokford till lagre belopp an taxeringsvardet vilket leder till att styrelsen anda 

bedémer féreningens ekonomi som stabil. 

Utgifter; Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att minska kostnaden fér driften av var fastighet. 
Vi har under 2023 fortsatt med att amortera 750.000,00 kr pa vara lan. 
Pa grund av de stora kostnaderna vi blev palagda fér brandaterstallningen har vi 4ven under 2023 
begransat de ekonomiska investeringarna. Vi kommer att fa avvakta med stérre investeringar t.ex. 
solceller som vi hade fér avsikt att pabérja detta ar, detta projekt kommer vi att fa avvakta med 
ytterligare en tid. Vi har déremot investerat i tre st. vindturbiner. Dessa skall hjalpa oss att halla ned vara 

kostnader el i framtiden nar de ar monterade och i funktion. Arbetet med att effektivisera vart 
varmesystem har fortsatt under aret. 

Framtid 

Genom avgiftshéjningen har vi forstérkt var ekonomi och hoppas genom detta kunna borja investera for 
att férbittra och effektivisera el och varme till sankta kostnader i fastigheten.Styrelsen har koncentrerat 
vara investeringar pa att sanka kostnaden for el och fjarrvarme. Da vi skall forhandla om tva st. 1an i 
slutet pa aret hoppas vi att rantorna sjunker fran nuvarande héga kostnadslage. Féreningen ar beroende 
av att alla boende hjalps at med att halla nere kostnaderna for driften av var fastighet. Vara stérsta 
kostnader dr fortfarande de for fjarrvarme, el, vatten och avlopp samt renhallningen/sophémtning. Det 
galler for alla boende att ténka pa hur man anvander varmvatten inte spola i onddan. Fér narvarande har 
kommunen hdéjt avgifterna for vatten och avlopp. Det ar mycket viktigt att vi alla hjalps at med att sk6ta 
sophanteringen enligt de regler vi kommit 6verens om och kommunen kraver att vi uppfylle r. Sa snart 
som det ar méjligt investera i installation av solceller. Styrelsen tog beslut pa Styrelsemétet i November 
2022 att anvaénda en mindre del av vart sparkapital hos SBAB for att finansiera installation av solceller. 

Vi har problem med att hitta foretag som Ar villiga att installera solceller pa var fastighet.
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Medlemsinformation 

Medlemmar 

Antalet medlemmar vi raékenskapsarets bérjan 
Antalet tilkommande medlemmar under raékenskapsaret 
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret 
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 

Medlemsantalet ar beraknat utifran antalet réstberattigade medlemmar. 

57 st 

7 st 

7 st 

57 st 
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Medlemmarna har fatt lopande information via anslagstavlor och brevinkasten om vad som hant och 
skulle handa i fastigheten. Dessutom har ett par nr av Lansen-nytt delats ut och anslagits pa 
informationstavlorna. 

Flerarséversikt (Tkr) 
Nettoomsattning 
Resultat efter finansiella poster 
Soliditet (%) 
Arsavgift per kvm upplaten med 
bostadsratt (ka/kvm) 
Skulds&ttning per kvm (kr/kvm) 
Skulds&ttning per kvm upplaten 
med bostadsratt (k/kvm) 
Sparande per kvm (kr/kvm) 
R&antekanslighet (%) 
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 
Arsavgifternas andel i % av totala 
rorelseintaékter 

2023 
3 687 

525 
-0,9 

950 
4 976 

5 257 
457 
5,5 
198 

90,9 

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. 

Kommentar till Flerarséversikten 

Féreningen har under 2023 vidarefakturerat kostnader for el till medlemmarna. Intaékten for aret uppgar 

till 136 tkr.
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Foérandringar i eget kapital (Tkr) 
Medlems- Uppskrivnings Fond fér yttre Balanserat 

insatser & reservfond underhall resultat 

Belopp vid arets ingang 1 000 10 700 924 -13 069 
Nedskrivning av uppskr. 
fond -750 750 

Disposition av fg 
ars resultat: -256 
Avsatt. yttre 

underhallsfond 169 -169 
Arets resultat 

Belopp vid arets utgang 1 000 9 950 1 093 -12 744 

Under rubriken uppskrivnings- & reservfond finns tva beloppp da det inte ar mdjligt att lagga till 
ytterligare kolumner i formularet: 
Ingaende varde 
Uppskrivningsfond 9 750 000 kr 
Reservfond 200 000 kr 

Forslag till behandling av ansamlad foérlust 
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor): 

ansamlad férlust -12 743 129 

arets vinst 525 196 

-12 217 933 

behandlas sa att 

reservering fond for yttre underhall 168 612 
i ny rakning dverféres -12 386 545 

-12 217 933 

Arets 

resultat 

-256 

256 

525 

525 
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Féreningens resultat och stallning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt 
kassaflédesanalys med noter. 

Totalt 

-700 

0
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Resultatrakning 

RGrelseintaikter, lagerf6randringar m. m. 

Nettoomsattning 
Ovriga rérelseintakter 
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 

Rorelsekostnader 

Driftskostnader 
Ovriga externa kostnader 
Personalkostnader 
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anlageningstillgangar 
Ovriga rérelsekostnader 

Summa rérelsekostnader 

RGrelseresultat 

Finansiella poster 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
R&ntekostnader och liknande resultatposter 

Summa finansiella poster 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat fére skatt 

Arets resultat 

Not 

K 

2023-01-01 
-2023-12-31 

3 686 703 
177 968 

3 864 671 

-1 500 859 
-224 659 
-202 988 

-1 253 968 
-16 429 

-3 198 903 

665 768 

29 328 
-169 900 

-140 572 

525 196 

525 196 

525 196 
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2022-01-01 
-2022-12-31 

3 580 801 
12 118 

3 592 919 

-2 020 186 
-229 305 
-189 123 

-1 240 254 
0 

-3 678 868 
-85 949 

7198 
-176 750 
-169 552 

-255 501 

-255 501 

-255 501
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Balansrakning 

TILLGANGAR 

Anlagegningstillgangar 

Materiella anléggningstillgangar 
Byggnader och mark 
Inventarier, verktyg och installationer 
Forbattringsutgifter 

Summa materiella anlaggningstillgangar 

Summa anliggningstillgangar 

Omsittningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 
Ovriga fordringar 
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 
Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 

Kassa och bank 

Summa kassa och bank 

Summa omsittningstillgangar 

SUMMA TILLGANGAR 

Not 

10 
11 

12 
13 

14 

2023-12-31 

13 791 853 
174 214 

3 680 950 

17 647 017 

17 647 017 

48 724 
19 034 
65 010 

132 768 

2 086 708 

2 086 708 

2 219 476 

19 866 493 
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2022-12-31 

14 815 002 
103 781 

3 242 416 

18 161 199 

18 161 199 

18 483 
24 486 

62 348 

105 317 

1 753 893 

1 753 893 

1 859 210 

20 020 409
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Balansraikning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Uppskrivningsfond 
Reservfond 
Fond fér yttre underhall 
Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat 
Summa fritt eget kapital 

Summa eget kapital 

Langfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 
Inre reparationsfond 

Summa langfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 
Leverantérsskulder 
Ovriga skulder 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Not 2023-12-31 

1 000 000 
9 750 000 
200 000 

1 092 881 

12 042 881 

-12 743 129 
525 196 

-12 217 933 

-175 052 

15, 16 
7 400 000 

17 25 997 

7 425 997 

16 
11 962 715 

228 930 
25 806 

18 398 097 

12 615 548 

19 866 493 
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2022-12-31 

1 000 000 
10 500 000 

200 000 
924 269 

12 624 269 

-13 069 016 
-255 501 

-13 324 517 
-700 248 

19 362 715 
25 997 

19 388 712 

760 000 
122 849 

0 
449 096 

1 331 945 

20 020 409
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Kassaflédesanalys 

Den lépande verksamheten 
Resultat efter finansiella poster 
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 
Betald skatt 

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore 
forandring av rérelsekapital 

Kassafléde fran foraindring av rérelsekapitalet 
F6randring av kundfordringar 
F6randring av kortfristiga fordringar 
Férandring av leverantérsskulder 
F6randring av kortfristiga skulder 

Kassafléde fran den ]épande verksamheten 

Investeringsverksamheten 

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 
Kassafléde fran investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten 

Amortering av lan 
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 

Arets kassafléde 

Likvida medel vid arets bérjan 
Likvida medel vid arets bérjan 

Likvida medel vid arets slut 

Not 2023-01-01 
-2023-12-31 

19 525 196 
20 1 270 397 

48 057 

1 843 650 

-30 241 
-19 460 
106 081 
-50 999 

1 849 031 

-756 215 
-756 215 

-760 000 
-760 000 

332 816 

1 753 893 

2 086 709 
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2022-01-01 
-2022-12-31 

-255 501 
1 240 254 

4 531 

989 284 

9 866 
-7 066 

122 849 
-46 530 

1 068 403 

-40 939 
-40 939 

-760 000 
-760 000 

267 464 

1 486 429 

1 753 893
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Noter 

Not 1 Redovisningsprinciper 

Allménna upplysningar 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnaémndens allmanna 
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. 

Anliggningstillgangar 
Tillampade avskrivningstider: 

Byggnader 35 ar 
Ombyggnationer 34 ar 
Fastighetsforbattringar 20 ar 
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 ar 

Nyckeltalsdefinitioner 
Nettoomsattning 
RG6relsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar. 

Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter. 

Soliditet (%) 
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fdr uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning. 

Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 
Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med 
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. 

Sparande per kvm (kr/kvm) 
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet 
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets 
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intakter eller 
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive 
laggas till. 

R&antekanslighet (%) 
Féreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. 

Energikostnad per kvm (kt/kvm) 
Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet 
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna 
med hyresratt. 

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintikter.
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Not 2 Nettoomsattning 

Arsavgifter bostader 
Hyror garage och p-platser 

Fakturerade elkostnader 
Ovriga intakter och ersattningar 

2023 

3 363 268 
187 098 

136 330 
6 

3 686 702 
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2022 

3 245 351 
198 418 

137 031 
12 118 

3 592 918 

I féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, renhallning, el i gemensamma utrymmen, basutbud for TV 
och bostadsrattstillagg for forsaékring. El som forbrukas i lagenheterna debiteras till varje lgh varje 
kvartal. 

Not 3 Driftskostnader 

Fastighetsskétsel och stadning 

Reparationer 
Energideklaration 
El 
Uppvarmning 
Vatten och avlopp 
Sophamtning 
Sndéréjning och sandning 
Hissar 
Forsakringar 
Kabel-TV 
Fastighetsskatt 

Not 4 Ovriga externa kostnader 

Ersattningar till revisor 
Redovisningskostnader 
Kontorsmaterial 
Telefoni, dator och post 
Medlemsavegifter intresseorganisationer 
Ovriga externa kostnader 
Férbrukningsinventarier 

2023 

101 454 

228 382 
8 750 

388 581 
236 016 
147 165 
158 890 
36 676 
17 199 
65 661 
13 472 
98 613 

1500 859 

2023 

44 375 
107 127 

9 680 
34 685 

6 310 
19 284 

3 198 
224 659 

2022 

232 877 

559 605 
0 

369 452 
293 914 
174 617 
160 718 

54 001 
10 670 
58 390 
11319 
94 623 

2 020 186 

2022 

40 563 
114 685 
13 685 
16 516 
11372 

17 601 
14 883 

229 305
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Not 5 Arvoden till fortroendevalda 

2023 2022 

Styrelsearvoden enligt stammobeslut, fasta arvoden 96 836 87 500 
Styrelsearvoden enligt stammobeslut, métesarvoden 64 128 61 784 
Arvoden fastighetsskétsel 8 500 8 500 
Sociala avgifter 33 524 31 339 

202 988 189 123 

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 

2023 2022 

Byggnader 273 149 273 149 

Uppskrivningar 750 000 750 000 
Ombyggnationer 181 218 181 218 
Maskiner och inventarier 32 133 35 887 
Installationer 3 205 0 
Férbattringsutgifter 14 263 0 

1 253 968 1 240 254 

Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 
2023 2022 

Ranta bankmedel 28 424 7 180 
Ranta skattekonto 904 18 

29 328 7198 

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 

2023 2022 

R&ntekostnader laneskulder 169 690 176 750 

169 690 176 750
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Not 9 Byggnader och mark 

Ingaende anskaffningsvarden 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 

Utgaende ackumulerade avskrivningar 

Ingaende uppskrivningar 
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

Taxeringsvarden byggnader 
Taxeringsvarden mark 

Bokfort varde byggnader 
Bokfért varde mark 

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 

Ingaende anskaffningsvarden 
Inkép 
Forsaljningar/utrangeringar 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 
Férsaljningar/utrangeringar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

2023-12-31 

13 592 876 

13 592 876 

-9 277 874 
-273 149 

-9 551 023 

10 500 000 
-750 000 

9 750 000 

13 791 853 

37 379 000 
18 825 000 
56 204 000 

13 574 353 
217 500 

13 791 853 

2023-12-31 

275 265 
122 200 
-44 810 

352 655 

-171 484 
20 164 
-27 121 

-178 441 

174 214 
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2022-12-31 

13 592 876 

13 592 876 

-9 004 725 
-273 149 

-9 277 874 

11 250 000 
-750 000 

10 500 000 

14 815 002 

37 379 000 
18 825 000 

56 204 000 

14 597 502 
217 500 

14 815 002 

2022-12-31 

234 326 
40 939 

0 

275 265 

-135 597 
0 

-35 887 
-171 484 

103 781
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Not 11 Forbattringsutgifter 

Ingaende anskaffningsvarden 

Inkép 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avyskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

Not 12 Ovriga fordringar 

Skattekonto 
Fastighetsskatt 
Skattefordringar 
Kortfristiga fordringar hos leverantérer 

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 

F6rutbetalda forsaékringar 
Ovriga férutbetalda kostnader 
Upplupen intakt el 

Not 14 Kassa och bank 

Bankkonto 

Avanza fondkommission kontantkonto 

Not 15 Langfristiga skulder 

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 

2023-12-31 

6 161 404 

634 015 
6 795 419 

-2 918 988 

-195 481 

-3 114 469 

3 680 950 

2023-12-31 

0 
-98 613 
100 848 
16 799 
19 034 

2023-12-31 

22 882 
6 310 

35 818 

65 010 

2023-12-31 

2 086 708 

0 
2 086 708 

2023-12-31 
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2022-12-31 

6 161 404 

0 
6 161 404 

-2.737 770 
-181 218 

-2 918 988 

3 242 416 

2022-12-31 

18 261 
-94 623 
100 848 

0 
24 486 

2022-12-31 

19 897 
6 310 

36 141 

62 348 

2022-12-31 

1 753 790 
103 

1 753 893 

2022-12-31
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Not 16 Skulder som avser flera poster 

16 (18) 

Féretagets banklan om 19 362 715 kronor redovisas under féljande poster i balansraékningen. 

Langfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 

Kortfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 

Not 17 Inre reparationsfond 

Belopp vid 4rets ingang 

Uttag under aret 

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 

Forutbetalda avgifter och hyror 
Upplupna rantekostnader 
Revisionsarvode 
Fjarrvarme 
El 
Reparaion och underhall 
Ovrigt 

Not 19 Rantor och utdelningar 

Erhallen ranta 

Erlagd ranta 

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 

Avskrivningar 
Forlust vid avyttring av anlageningstillgangar 

2023-12-31 

7 400 000 

7 400 000 

11 962 715 

11 962 715 

2023-12-31 

25 997 

0 
25 997 

2023-12-31 

265 582 
1 633 

48 000 
34 221 
43 772 

0 
4 890 

398 098 

2023-12-31 

29 087 
-170 422 

-141 335 

2023-12-31 

1 253 968 
16 429 

1 270 397 

2022-12-31 

19 362 715 

19 362 715 

760 000 
760 000 

2022-12-31 

30 131 
-4134 
25 997 

2022-12-31 

293 051 
2155 

48 000 
37 267 
44 362 
13 875 
10 387 

449 097 

2022-12-31 

7 180 
-183 459 
-176 279 

2022-12-31 

1 240 254 
0 

1 240 254
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Not 21 Stallda sakerheter 

2023-12-31 2022-12-31 

Fastighetsinteckning 27 790 000 27 790 000 

27 790 000 27 790 000
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Revisionsberattelse 
Till freningsstamman i Brf Lansen, org. nr 713200-0543 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lansen fér ar 2023. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt 4arsredovis- 
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund f6ér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar 

nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvaénda antagandet om 

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna 

en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 
het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 

ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 

ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér- 

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 

grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt ondéme 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

4 identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 
och andaméalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. 

Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 

oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller asidosattande av intern kontroll. 

44 skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 

digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhdrande upplysningar. 

4 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdémtade revisions- 

bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da- 

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

4 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Lansen for ar 2023 samt av forslaget till 
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
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Grund fér uttalanden 

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 

ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be- 

traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 

lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 

eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 

ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

4 f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, 
eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére- 

ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig saékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Umea den &*\ May = 2O2H 
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WHenriksson 

AuRkteriserad revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér- 

slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig 

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 

ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle 

ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och 
proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. 

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit- 
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om 

férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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