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Bostadsrattsforeningen Konstgjutaren 2022
769616-0246

allabrf.se

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Konstgjutaren 2022, organisationsnummer 769616-0246, avger harmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2007
Ekonomisk plan registrerades ar 2010
Foreningens stadgar registrerades ar 2013

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Claes Rosén
Ledamot Nicklas Persson
Ledamot Josefin Palmstedt
Ledamot Maria Otto
Ledamot Emelie Garton
Suppleant Gabriella Jonsson

Styrelsen har under aret hallit 11sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna

Revisor
Intern Carin Falk
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Emiliya Bislimova

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-08.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Ekonomisk forvaltning Tekab AB
Bredband och TV Telia

Trappstadning

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: KONSTGJUTAREN 4

Smart forvaltning Sverige AB
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Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Folksam.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1944

Bostadsrattsforeningen Konstgjutaren 2022
769616-0246

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal
2 rok 11
3 rok 6
Summa 17
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal
1
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
Summa 1
Totalt antal bostadslagenheter: 18
Totalyta (m?): 982
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Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2013.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard

Oversyn av
gasledningar
Fénsterrenovering
Dranering

Sotning och
tryckprovning
OVK

Isolering av vinden
Byte av el-central
Byte av UC

OVK
Radonmatning
Installation av 3-glas
Stambyte
Fasadbyte

Byte av balkonger
Malning av fonster

Ar Kommentar

2023 Byte av ventil in till fastigheten samt statusbesiktning av samtliga
ledningar

2023-2024 Renovering av samtliga fonster

2023 Dranering runt fastigheten

2021

2021
2020
2018
2016
2015
2015
2013
2012-2013
2011
2011
2011

[E‘/ | HksyEY1X0-rJejy4FIXC

4 (15)



Bostadsrattsforeningen Konstgjutaren 2022
769616-0246

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stort draneringsarbete gjordes runt fastigheten for att fuktsakra grunden samt fa regnvatten att rinna bort fran
huset. Nya brunnar installerades, nya trappor gjots, ny belysning installerades och gjots fast pa innergarden
och ny asfalt anlades.

Omfattande fonsterrenovering paborjades under hésten 2023 och planeras att slutféras under hosten 2024.
De mest utsatta fonstren har nu renoverats.

Fastighetens gasledningar har inspekterats och huvudventilen har bytts ut.

Pa grund av stora arbeten for fastigheten sa togs beslut om att hoja avgifterna med 5%.

Medlemsinformation

23 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvéxling skett i samband med att 1 bostadsratter har éverlatits.
1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

23 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Foreningen kr
Nettoomsattning, tkr 955 925 1002 759
Resultat efter finansiella poster, tkr -1818 80 236 -777
Soliditet", % 78 86 86 85
Rantekanslighet 9 6
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 50 52
Bostadsrdtten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 596 596
Skuldsattning / kvm totalyta 4516 3053
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 5224 3531
Energikostnad / kvm 278 237
Sparande / kvm -1736 196

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrétt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets resultat Totalt
avgifter resultat

Belopp vid arets ingang 18 000 003 498 851 1915792 306 228 80212 20801086
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning 80212 -80212 0
Arets resultat -1817524 -1817524
Belopp vid arets utgang 18 000 003 498 851 1915792 386440 -1817524 18983562

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 386 440
Arets resultat -1817524
Totalt -1431084

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall -1867876
Balanseras i ny rakning 436 792
Totalt -1431084

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsférening har inte som
syfte att gad med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader,
rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.
| drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning/arligt underhall/annan anledning som paverkar arets resultat
negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och
tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida

planerade underhallsatgarder.
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Resultatrakning
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1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 955 048 925 059
Ovriga rérelseintakter 59 038 54996
Summa Rorelseintakter 1014 086 980 055
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 428 428 -602 996
Administration och forvaltning 4 -94 265 -89 819
Personalkostnader 5 -83 838 -55 552
Avskrivningar -112 380 -112 380
Summa Rorelsekostnader -2718 911 -860 747
RORELSERESULTAT -1704 825 119 308
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10999 2835
Rantekostnader och liknande resultatposter -123 698 -41 931
Summa Finansiella poster -112 699 -39 096
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1817 524 80212
RESULTAT FORE SKATT -1817524 80212
ARETS RESULTAT -1817 524 80212
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Balansrakning
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TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 23 053 837 23158 342

Inventarier, verktyg och installationer 7,8 3938 11813

Summa materiella anlaggningstillgangar 23057 775 23170155

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23057775 23170 155

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 100 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4953 27 187

Kundfordringar 170 683 170728

Summa kortfristiga fordringar 175736 197 915

Kassa och bank

Kassa och bank 1161137 835948

Summa kassa och bank 1161137 835948

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1336873 1033 863

SUMMA TILLGANGAR 24 394 648 24204018
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Konstgjutaren 2022
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 18 498 854 18 498 854
Fond for yttre underhall 1915792 1915792
Summa bundet eget kapital 20 414 646 20414 646
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 386 440 306 228
Arets resultat -1817 524 80212
Summa fritt eget kapital -1431 084 386 440
SUMMA EGET KAPITAL 18 983 562 20 801 086
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5094 628 3075 868
Skatteskulder 6 838 4364
Ovriga skulder 2567 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 307 053 327 007
Summa kortfristiga skulder 5411 086 3407 239
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5411086 3407 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 394 648 24208 325
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0)
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 704 826
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 112 380
Summa -1 592 446
Erhallen ranta 10999
Erlagd ranta -123 698
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -1 705 145
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 22179
Okning av rérelseskulder 2 003 847
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 320 881
Arets kassafléde 320 881
Likvida medel vid arets borjan 835 948
Likvida medel vid arets slut 1161137
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 160 ar
Standardférbattringar 20 ar
Sakerhetsdorrar 15 ar
Stambyte 40 ar
Inventarier 5ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022

Arsavgifter

Bostader 505 692 505 692

Hyresintakter

Bostader 68 775 66 723

Lokaler 338 820 312000

Fastighetsskatt 11 760 10 160

Ovriga hyresintakter 30 000 30 000
449 355 418 883

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 483

Ovriga intakter 1 1

1 484
Totalt nettoomsattning 955 048 925 059
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Képta tjanster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader
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2023

19 859
208 608
44 829
22 200

295 496

60 175
30992
6 338

97 505

61830

14213
40 362

54 575

51146

1867 876
2428 428

2023

4 490

29642
656

30 298

22 861
36616

59 477
94 265

2023

64 888

18 950
83838

769616-0246

2022

26 054
177 443
29576
19 626

252 699

42129
62 626
0

104 755

49 658

8614
39102

47716

117 204

30 964
602 996

2022

4490

37709
604

38313

9 664

37 353
47 016

89819

2022

54 500

1052
55552
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Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 17 266 739 17 266 739
Anskaffningsvarde mark 7 188 570 7188 570
Utgaende anskaffningsvarden 24 455 309 24 455 309
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1296 967 -1192 462
Arets avskrivningar - 104 505 - 104 505
Utgaende avskrivningar -1 401 472 -1 296 967
Utgaende redovisat varde 23 053 837 23158 342
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 11 554 000 11 554 000
Taxeringsvarde mark 18 022 000 18 022 000
29576 000 29576 000
Not 7. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 444 000 4 444 000
Summa: 4 444 000 4 444 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 69 125 69 125
Utgaende anskaffningsvarden 69 125 69 125
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -57312 -49 437
Arets avskrivningar -7875 -7875
Utgaende avskrivningar - 65187 -57312
Utgaende redovisat varde 3938 11813
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 24-01-28 4,892 % 4435 000 0
Swedbank 23-03-28 3,492 % 0 2102217
Swedbank 23-01-28 2,68 % 0 896 000
Summa skulder till kreditinstitut 4 435 000 2998 217
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 435 000 -2998 217
0 0

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Underskrifter

den / 2024

Bostadsrattsféreningen Konstgjutaren 2022

769616-0246

Claes Rosén

Nicklas Persson

Josefin Palmstedt

Maria Otto

Emelie Garton

Var revisionsberattelse har lamnats 2024

Carin Falk

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsriittsforeningen Konstgjutaren 2022

Organisationsnummer 769616-0246

Jag har granskat arsredovisningen och riikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Konstgjutaren 2022 i
Johanneshov for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat védsentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot 4r ersittnings-
skyldig mot foreningen eller pa annat sétt har handlat i strid mot foreningslagen, arsredovisningslagen
eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen varfor jag
tillstyrker

att resultat- och balansrikningen faststillts och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledamterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon forsummelse,
som enligt min bedémning kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2024- 05-0%

A“"’
Carin Falk
Av foreningen vald revisor
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