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Foreningen

§1 Namn, &ndamal och séte
Foreningens namn iir Riksbyggen Bostadsriittsfirening Sédercentrum,

Foreningen har till findamidl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt séite 1 Gotlands kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelscavialet, [treningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

[in upplitelse av bostadsrit far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsrii avses den il 1 [Hreningen som en medlem har Gl féljd av vpplatel-
Se1.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadsligenhet. Till ligenhet kan hijra mark.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

i) [ysisk cller juridisk person som kommer atl erhilla bostadsrit 1 [reningen Gll
[Gljd av upplilelse [rin fHreningen eller som Gvertar bostadsriitl 1 foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Grening, nedan "Riksbyggen”™.

§5 Allmanna bestidmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att wtan dréjsmél, dock senast inom en (1) ménad [rin det au
skriftlig och fullstindig ansiikan om medlemskap kom in till fGreningen, avgira
friigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller

uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell Eiggning eller alder,

=
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Annan juridisk person &n kommun eller region som forvirvat bostadseiitt till bo-
stadsliigenhet fir viigras medlemskap.

Medlem som upphiir att vara bostadsriittshavare ska anses ha utteitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergitt fir inte vigras intriide i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fireningen skiiligen
biir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, déir bostadsritten efter forviirvet
innehas av fordlder/firildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten firutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angidende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelstirviry,

Den som [orviirval andel 1 bostadsziitl far viigras medlemskap, Om bostadsriitten clter
forviirvet innchas av makar, cller om bostadsriiticn avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tllimplig, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 $§ bostadsrittslagen.

Om cn bosladsriill har dvergdll (Wl bostadsriittshavarens make fr maken inle viigras
intriide 1 [Greningen. Ej heller Fir medlemskap viigras niir bostadsriinl il en bostadsli-
genhet dvergdll (il annan niirstdende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriilishavarcn vid évergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, drsaveill och i [rekommande fall upplitelscay gill,

£8 Forhandsavtal

Foreningen Fir i enlighel med bestiimmelserna 1 5 kap. bostadsrittslagen ingd avial
om all 1 framtiden upplita Eigenhel med bostadsritl. E sadant avial kallas Lir-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar

vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltiz. Vicks inte talan om 6verlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, &r riitten till sadan talan
forlorad.

Om siiljaren och kisparen vid sidan av kiipehandlingen kommit dverens om ett annal
pris én det som anges 1 kipehandlingen, fr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan

=
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siiljaren och képaren giller i stiillet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till kispehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstiindigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid viagrat medlemskap

En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv Torsiljning av bostadsriitten cller vid
tvingsforsiilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras
intride i foreningen ska foreningen 1ésa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femic styckel fir ogiltig om [Greskrivel samtycke inte
erhalls.

511 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsrétt

Mir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utéiva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsriittsfireningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [ar uttva bostadsriitien utan alt vara medlem i freningen om den
juridiska personen har forviirval bostadsriitten vid exckutiv [orséiljning cller
Ivingslorsiiljning cnligt 8 kap. bostadsriittslagen och di hade pantriitl 1 bostadstiitien.
Tre (3) ir eller forviirvet fir [Greningen uppmana den juridiska personen atl inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eu disdsbo clier en avliden bostadsriiitshavare fir utéva bostadsriitlen utan alt vara
medlem i fGreningen. Tre (3) dr elter didsCallet Fir [Greningen uppmana diédsboet atl
inom scx (6) manader [rin uppmaningen visa all bostadsriitien har ingan i bodelning
cller arvskillc med anledning av bostadstiittshavarens did cller alt ndgon, som inte [ar
viigras intriide 1 [Greningen, har [Grviirval bostadsriitien och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for didshoets rikning.

Om cn bostadsriilt dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille cller
liknande [Grviiry och [orviirvaren inle antagits (il medlem fir [Greningen uppmana
[Grviirvaren all inom sex (6) manader [tin uppmaningen visa all ndgon, som inte r
viigras intriide 1 fGreningen, har [Grviirval bostadsriitien och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte [Gljs, Fir bostadsriitten (vingsorsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forviirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlilelse forviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv torsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

2. forvidry som girs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

Den som férviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforplikielser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergitt hade mot bostadsriittsfireningen.

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande {trviiry, svarar dock [Grviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten,

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fir atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare [ar avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) ér [rin
upplitelsen och dirigenom bli [ frin sina [Grplikielser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
traffar narmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetls 1 denna. Bostadsriitlen dvergér (ill [Sreningen utan erséitining 1ill
bostadsriillshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriltshavaren inte 1 citt (1d betalar insats cller upplitlclscavegilt som ska
betalas innan ligenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltrédtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen

For varje bostadsriill ska il fGreningen betalas insats och drsavgill sami i [Gre-
kommande [all upplitelscavgill, dverlatelscaveill, pantsiitiningsaveill och avgill [or
andrahandsupplatelse.

Fareningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsriittslagen eller annan [Grlatining.

Insats, arsavgitt, overlatelseavgift. pantsittningsavgift. upplatelseavegift samt avgift
fir andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dindrade aveiller ska snarast meddelas bostadsritishavarna,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen firrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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5§17 Arsavgiﬂ och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla irsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att féreningens
ckonomi iir Kingsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfir sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell méitning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del aveiften avser ersfittning fir sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debitering enligt
faljande stycke.

ﬁrsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen riitt att firdela beriirda kostnader genom sérskild
dehitering.

Om det [6r ndgon kostnad r uppenbart atl viss annan fGrdelningsgrund in andelstal
biir tilliimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
firrdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsriltshavaren betalar sin avgill pd post cller bankkontor, anscs beloppel ha
kommil [Greningen illhanda omedelbart vid betalningen., Limnar bostadsrittshavarcn
cll betalningsuppdrag pa avgillen genom cn standardiscrad betaltjinstldsning, anscs
beloppet ha kommit fareningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstfirmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medlir rubbning av det inbérdes [Grhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
[Greningsstiimma, s¢ § 64 punkt 5 nedan, Stimmobeslut avscende findrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- cller tlliiggsupplitelse av bostadsriiller, fiven om dvriga
bostadsriitlshavares inbérdes [Grhdllande rubbas pga. upplitclsen s linge inle ndgon
av dvriga bostadsriitlshavare Fr cn hitgre drsaveill dn digare. Styrelsen Gir besluta
om #ndring av andelstal som inte medlbr rubbning av inbérdes [Orhillanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgitt som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent
av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten [6r Gverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger [Greningen ciitl ait vid pantsétining av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en

i,
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halv (1,5} procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nir fareningen
underriittas om pantsiitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer féreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prishashelopp for aret ldgenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ér beréiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsaveilten eller annan aveift il fGreningen betalas 1 riitt Gd utgér drijs-
mélsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda aveiften fran fdrfallodagen till
dess atl full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
bostadsrittshavaren dven bhetala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoaveilt enligl lag (1981:739) om crsiitining [ir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som uinytjas endast av vissa medlemmar sisom
upplitelse av parkeringsplals, extra [Grraddsutrymme och dylikl erliiggs stirskild
crsiitining som bestiims av styrclsen med iakitagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fireningen har pantritt | bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sadan pantrétt med
handpantritt och den har foretride framfir en pantritt som har upplatits av en
innchavare av bostadsriillen om inte annat [Gljer av 7 kap. 31 § bostadsréittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for [Greningen cller ndgon annan medlem i [Greningen.

Det avsedda dindaméalet med en bostadsigenhet 1 [oreningen dr permancntbostad [Gr
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsriitt av en juridisk person [ar endast
anviindas [Gr att 1 sin helhet upplitas 1 andra hand som permancntbostad, om inle
nagol annat har avialats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvinder ligenheten for

annat dn avsett indamal svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,

» kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

o Okade kostader for foreningen som fGljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, saml

i,

] (=
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o kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiillsan
eller annars férsimra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bor tilas.
Bostadsriittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver atl ovan angivna iligganden
fullgiirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det forekommer stdrningar 1 boendet ska foreningen

|. ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphisr,
och

2. om det iir friga om en bostadsliigenhet, underriitta socialniimnden 1 den kommun
diir Ligenheten &r beliigen om stérmingarna,

Vid storningar som &r sdrskilt allvarliga med hiansyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att sdga upp bostadsriittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsriittshavaren vel cller har anledning alt misstiinka atl el [Gremal ir
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt

brukande cndast om styrelsen ger sill samlycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

l.  om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplitelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitl samtycke till en andrahandsupplitelse Gic
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplitelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

I Iriiga om en bostadsliigenhetl som innehas av en juridisk person kriivs det Tor
tillstimd endast att [Greningen inte har ndgon belogad anledning atl viigra samiycke,
Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten. om det kan
medfira men for fireningen eller nigon annan medlem i féreningen.

i,

=
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Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, férrad eller annat utrymme ingér i upplitelsen eller har till
ligenheten giller samma ansvarsfirdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att fiilja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfirs
fackmannamissigt, Notera att elinstallationer som huvadregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatdr, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Flsdkerhetsverkets register och att firetaget far utféra det aktuella arbetet. Det &r
hostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gisrs i ldgenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsriiltshavarens ansvar avscr fiven mark, om sidan ingér i upplatclsen. Han cller
hon ér skyldig att [6lja de anvisningar som meddelals rirande skdtscln av marken,
Foreningen svarar 1 Gvrigl [or alt fastigheten ér viil underhillen och hills i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
hostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar.

Bostadsriitishavarens ansvar [ir lgenheten omlattar bland annat;

» inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhirande ligenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamaissigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke birande innerviggar

» ledningar fir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfiring som
endast tjdnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

= ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i ligenhetens eleentral (sikringsskipet))

» liigenhelens cleentral (sikringsskip), strdmbrytare, cluttag och armaturer

o anordningar [Gr informationséverlfiring som endast Giinar bostadsriittshavarens
liigenhet, tll de delar dessa ér synliga 1 ligenheten

o ¢lmadiatorer (betriilTande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrétshavaren endast
for mélning)

*  varmvallenberedare (forutsatt ait den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar [6r enligt § 29)

s  brandvarnare

» cldstider och braskaminer, dock ej tillhorande rokgangar utantor lagenheten

» ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sidkerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

* glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

i,

=
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» till diirrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjidrn och titningslister. Gangjirn som ér en
integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen fior.
Foreningen svarar fiven for yvtterdtrrens titningslister, som fr en del av
brandskyddet.

s persienner

s clektrisk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare fir all malning forutom utviindig mélning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och fénsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av finster och dérrar skits och smirjs fortlépande och att spaltventiler
rengdrs,

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare hostadsrittshavare tillfirt ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten dr utrustad med balkong, altan, takicrmass cller uteplats svarar
bostadsriittshavaren [Gr renhillning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriitlshavaren [Gr golvens yviskikl och insidan av sidoparticr, [ronter saml
[ristacnde tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dir inle tak 1 denna bemiirkelse, Om
liigenhelen ér utrustad med takicrrass ska bostadsriitlshavaren dven se Gl atl avrinning
fior dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriilfande vitutrymmen och kok giiller uléiver vad som ovan sagls atl

bostadsriitlshavaren svarar [or all inredning och ulrustning sisom bland annat;

o yiskikl saml underliggande Gitskikl (Tuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

*  kliimring runt och insats i golvbrunn

* rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunmn, sil och vatlenlas

* inrcdning och belysningsarmaturer

« clekirisk handdukstork

*  vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

* armaturer foir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

= vitvaror

=  kikstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flidkten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengtring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen keiiver styrelsens tillstand,

« avlallskvarn

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

* ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiéverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ligenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

i,

=

Transaction 092221155575296350E8T Slgned WE, Bt

i

12 (27)



B Riksbyggen
Run 13 heka Livet

» ledningar for avlopp, gas, vatten och informationsiverféring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

s virmepanna/virmepump

s  vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock f6r méilning)

« golvbrunn

s yitter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som dir
en del av brandskyddet

«  gangjim vilka fir en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

« fonsterbigar och fonsterkarmar

«  milning av utsidan av ytter-, balkong- och altandtrrar, [Gnsterbigar, dém- och
fonsterkarmar samt inglasningsparticr

» ritkkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

= postanordningar siasom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar

s vattenburen golvviirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem

s solceller

+ staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- cller vatlenledningsskada svarar
bostadsriitlshavaren cndast om skadan uppkommil genom
1. ecgen vardslishel cller fGrsummelse, cller
2. wvardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b} nagon annan som r inrymd i lagenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i 1agenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pad grund av brandskada som uppkommil genom virdsloshel cller
[Grsummelse av ndgon annan éin bostadsrittshavarcn sjiilv fr dock bostadsriitishavarcn
ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drojsmal till féreningen anmala fel och brister

i siidan Ligenhetsulrustning som [Greningen svarar [or enligl ovan.

§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsréttshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

féreningens hus som berisr bostadsriitishavarens Eigenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om [dreningen vid inteiifTad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsritisha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt losére ska ersittningen berdknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fire skadetilltallet. Sirskilda
regler giiller dock fir brand- eller vattenledningsskada. se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsratishavarens bekostnad
Om bostadsriittshavaren fGrsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) si att ndgon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador péd ndgon annans
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egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pi bostadsriittshavarens
bekostnad.

§35 Féreningens réatt till tilltrade till lagenhet

Firetriadare for foreningen har riitt att fi komma in i ldgenheten nir det behivs fiir
tillsyn eller fér att utfira arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utféra
enligt § 34, Niir bostadsrittishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre
oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderiitien som
foranleds av nidviindiga dtgiirder for att utrota ohyra 1 huset cller pa marken, fiven om
hans eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar lltride tll ligenheten niir foreningen har ciin all
det Fir Kronofogden besluta om séirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfira en atgérd i lagenheten som
innefattar

ingrepp i en bdrande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning fir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal. eller annan paverkan pa
brandskyddet, cller

5. ndgon annan viisentlig [Oriindring av ligenheten,

e hes

Féir en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
konstnérliga virden krivs alltid tillstand for en atgéard som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen Fir bara viigra att ge tllstind Gl en atgiird som avses 1 [orsta styckel om
dlgéirden dr ull pataglig skada cller oliigenhet [or [Greningen. Eo tillstind Gir [renas
med villkor, cxempelvis alt bostadsriittshavaren stér for de kostnader som alglirden
kan leda tll [or au Mullgéra myndighetsbeslul, Om bostadsiittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.
Fardndringar 1 ligenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar Fir bara monteras pa husets utsida
efler styrelsens skriflthiga godkiinnande. Bostadsriitishavaren biir underhallsansvaret
for sadana anordningar, Bostadsriittshavaren ska pi cgen bekostnad demontera
anliiggningen vid behov, exempelvis om det behidvs [Gr att foreningen ska kunna
fullgira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhalisfonder
§37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhillsplan for genomfirande av
underhillet av foreningens Fastighet/er med tillhdrande byggnader,

=
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§38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhdllet av foreningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder fér underhall av Eigenheterna.

Fond fér planerat underhall
Awvsiittning till [reningens underhillsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frian bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
drliga avsitningar (ill bostadsriittshavarnas individuclla underhillsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillteitts &r, med
de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, firverkad och féreningen har ritt
att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriitlshavaren drijer med atl betala insats eller upplitelscaveill uléver Lva
veckor [rin det atl foreningen eller [drfallodagen anmanat honom cller henne atl
[ullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter
firfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplételse
om bostadsriitlshavaren utan behdvligl samtycke cller tillstind vppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men fir foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsltshet dr villande tll at det finns ohyra i Bigenheten eller om bostads-
riltshavaren genom atl inle utan oskiiligt drivjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar Gl att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

=
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6. VAgrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
giira enligt bostadsriittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriittshavaren utan styrelsens cller hyresnéimndens tllstind utlor en dgérd
s0Im anges 1 § 36,

§40 Hinder for férverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
hostadsrittshavaren r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha
anstiillning 1 ¢l visst [oretag cller ndgon liknande skyldighet fir inte heller Liggas ull
grund [or [Grverkande,

§4 Méjlighet att vidta réttelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9. om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som méjligt
vidtar rittelse.

I [tiga om bostadsliigenhet [ir uppsiigning inte ske pia grund av olovlig
andrahandsupplitelsc enligl § 39 punkl 2, cller pid grund av olillilng om- cller
lillbyggnader enligl § 39 punkl 9, om bostadsriitishavaren cller tllsiigelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyzgnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader frian den dag
fireningen fick reda pa forhallandet tor att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stomingar 1 boendet enliglt § 39 punkt 5
fir inte ske forrdn socialndmnden har underriittats.

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsidgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse il socialniimnden. En Kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialniimnden. Rittelseanmaning och
underriittelse tll socialniimnden krivs dock om stérningarna intriiffat under tid da
ligenheten varil uppliten i andra hand pd siitt som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren

£
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till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin ldgenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiitten dr firverkad pa grund av sidana sirskilt
allvarliga storningar 1 boendet som avses 1 § 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om ftreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av [orhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittishavaren till avflyttning
inom tvi (2) midnader frin det att [dreningen fick reda pa forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om [Grundersékning har inletts inom
samma tid, har [Greningen dock kvar sin riitt Gll uppsiigning intill dess att tva (2)
mianader har gitt [rin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kralt eller det rdittsliga
fiorfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderiitten enligt § 39 punkt 1 a férverkad pi erund av dréjsmil med
betalning av drsaveill eller aveill [Gr andrahandsupplitelse, och har [Greningen med
anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren il avllyuning, far han cller hon pa
grund av dréjsmilel inte skiljas [rin ligenheten
1. om avegillen — niir det ér [riga om cn bostadsliigenhel — betalas inom tre (3)
veckor [rén det
a)  alt bostadsriittshavaren pi sidant silt som anges 17 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten ir beldgen, eller
2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frian det
att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenhelen genom atl betala avgillen inom denna td.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriltshavare inte heller skiljas (rin
lagenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgirs i fidrsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom atl vid upprepade tillGillen
inte betala avegillen inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosall sina
forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2,

£
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§43  Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nagon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, fr han eller hon skyldig att flytta genast.

-

Siigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intridffar ndrmast efter tre manader
frin uppsigningen, om inte riitten alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestammelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
bestimmelser 1 § 42,

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om fireningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har fiireningen rétt till
ersiitlning for skada.

§45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siiks fir uppsigning.

§ 46 Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild [rin Eigenheten tll [6ljd av uppsiigning i fall som
avses 1 § 39 ovan, ska bostadsritten (vangslorsiiljas enligl 8 kap. bostadsriittslagen sa
snart som mijligl, om inte [dreningen, bostadsriitishavaren och de kiinda borgeniirer
vars riill berirs av [orséiljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsiiljningen far
dock skjutas upp Gl dess atl brister som bostadsriilishavaren svarar [or blivil
atgardade.

Tvingslorsiilining genomltrs av Kronologden cller anstkan av bostadsriits[or-
Cningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmént

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angcliigenheter skits pa cit Ulllredsstillande siu,

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt lbsa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavamas olika forutsiittningar skapa
likviirdiga méjligheter for alla att nytija bostadsriitten,

§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiiter och suppleanter viiljs [6r en period av hogst tvii (2) dr. Rollen som
styrelscordforande utses drligen (ordfisranden dr dock [ortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for ingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pd fBreningsstiimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

=
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Suppleanter intriider i den ordning de &r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittas senast vid ndrmast diirpa féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamoter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt [Bljande,

a)  [oreningsstiimman viiljer tvi (2) Gll sex (6) ledamdéiter samt minst tvi (2) och
héest sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

. Medlem i foreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare 1 medlem som dir juridisk person

Vidare dr person som utsents av Rikshyggen behirig att vara ledamot.

Den som éir underirig., 1 konkurs, har néiringsforbud cller har [rvaltare coligl 11 kap.
7 § [orildrabalken kan inte vara styrelscledamot cller suppleant.

£49 Ordidrande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamiter
utse ordférande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller | anslutning till extra toreningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
clanliggningsansvarig, ulbildningsansvarig saml miljdansvarig utscs.

§50 Sammantriden
Ordfiranden ska se till att sammantriide halls nidr sa behévs.

Styrelseledamot har riitl att begéira atl styrelsen ska sammankallas. Sddan begiiran ska
framstillas skrltligen med angivande av vilket dirende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla, Ordlbranden dr om sadan [ramstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ir beslutsfir om mer dn hiilften av antalet ledamdter dr nérvarande vid
summantriidet, Mer dn hiillten av de niirvarande ledamiterna méste rosta {Gr et beslut
for att det ska bli giltigt, Vid lika ristetal har styrelsens ordfrande uislagsrist,

Om alla ledamdter inte dr ndirvarande maste dessutom mer éin 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit. om man vore fulltalig)
ha ristat tor beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantriidets ging (exempelvis pi
grund av jiv) maste en ny bedomning av beslutstorheten goras.
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Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det idr
mdjligt, har

|, farut tillfille att delta i drendets behandling och

2. fat et tillfredsstillande underlag for att avedra firendet.

Styrelsen eller en stillforetridare fir inte folja sddana foreskrifter av foreningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fareningar eller
dessa stadgar,

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytierligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fiir sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges |
protokollet. Styrelseledamiéiterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [Gras 1 nummerl6ljd och forvaras pa betryggande sit,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fiireningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen cller av styrelsen belullmiikligad [Oretriidare [Or [Greningen Far besluta atl
leckna [Hrsiikring som omlattar bostadstiillshavarens underhalls- och
reparalionsansvar, sa kallal bostadsristilligg,

Beslut om awvyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen Fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga [Griindringar eller ull-
ochfcller ombyggnad av [Greningens cgendom ulan [Greningsstimmans godkiinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande trifta avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlanga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, firutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
tva i forening.

i,
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§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besikimingar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogorelse for kommande underhillsbehov och under
dret vidtagna underhallsitgiirder av stirre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare fir foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel fiir foreningen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstiimma (irsstiimma) utses drligen minst tvi (2) personer till
att vara ledaméiter 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie staimma (arsstimma) hallits.

Valbercdningens [riimsta uppgilt dr att foresla valbara och Bimpliga kandidater (ll
fortroendeposter som [Greningsstimman ska viilja. Diirutéver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra erséiittningar (ill styrelscledamiter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 [drckommande Fall andra fortrocndevalda,

Foreningsstamma

§58  Nar stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstamma) ska hallas inom sex (6) manader efter
ulgdngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efler det alt revisorerma
overlimnal sin beriitielsc.

Fxtra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstdmma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas ndr det fér uppgivet andamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristherittigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran
kom in till [Greningen.

Foreningsstiimman ska hillas pa den ort diir styrelsen har sill siite. Styrelsen kan dock
besluta om atl stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om [Greningsstimman
ska hallas helt digitalt stdlls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60

Niir stiimman halls digitalt, helt eller delvis, ir den digitala delen Oppen [ir
uiomsiiacende vian siirskilt stiimmobeslut, Ombud, bitriiden och andra
stiimmolunktionéirer har allid rin atl néirvara vid [Sreningsstéimman,

i,
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§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma {arsstiimma) ska forekomma;

4) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rdstlingd

¢)  Wal av staimmoordforande

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfirare

e} Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

) Wal av ristriknare

g} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framliggande av styrelsens drsredovisning

i} Framliggande av revisorernas beriittelse

J}  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméiterna

m) Beslul angiende antalet styrelscledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella erséittningar il styrelscledaméter och
supplecanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stiimman ska utse styrelscordlirande samt i forekommande fall val av
styrelscordftrande

P Val av styrelscledaméier och supplcanter

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t}  Staimmans avslutande

Vid cxira [Greningsstiimma ska [orutom drenden enligl a-g samit L ovan [Grekomma
cndast de firenden [6r vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordfirande eller, vid férfall fisr denne, annan
person som styrelsen diirtill utser.

Stimman Fir besluta om et samlat arvode (il Cera cller samitliga styrelscledaméter
som direfter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (&rsstimma)

Kallelse till ordinaric [Greningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och scnast 1vi (2)
veckor tore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet. Diirutdver ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. [ vissa
siirskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse. se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning tll § 539 1 stadgarna eller pi annat siitt anges vilka
firenden som ska forekomma till behandling vid stiimman, Om forslag Gl dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehdllet av findringen anges i
kallelsen. Om text foreslas tas bort ska idven detta framga. Om féreningsstimman ska
hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga
for att delta och for att rista.

i,
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Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor fir kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den forsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det eller de iirenden for vilka
stiimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. en [riga om iindring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en [riga om att fGreningen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-
post. | vissa sérskilda fall stidlls dock hégre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och r:

1. om cn stimma ska hdllas pd annan (id dn vad som bestimis 1 stadgama

2. om stdimman ska behandla sdrskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till aterbetalning av
insatser enligt 10} kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrénks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplosning inskranks (se lag
om ckonomiska [Greningar [or fullstéindig redogirelsc)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
foreningen.

I dessa Fall maste kallelse limnas genom skriltligt meddelande 1 medlemmearnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar, Om medlem uppgivil en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§61  Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
ulgéing, cller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
Kallelsen ull stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avliigga en rost var,

Rastriitt pi freningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid fireningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som iir medlemmens stillfretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hivygst ett (1) ar frin utfirdandet,

£
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Medlem far féretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.
Medlem fir medféra ett valfritt bitriide.

§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstiimmans mening #ir den som har fatt mer fin hiilften av de aveivna ros-
terna, eller vid lika risstetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid foreningsstimma sker dppet. om inte ndrvarande ristberiitti gad
medlem vid personval begiir sluten omrisining.

5§64 Séarskilda villkor fér vissa beslut
For atl ctt beslut 1 friga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt krdivs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att filljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfar rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
findringen ha gall med pa beslutet. Om cnighet inle uppnis, blir beslutet dnda giltigt
om minst v tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarma har gatl med pa beslutct
och det dessutom har godkiinls av hyresnéimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslulet innebiir alt en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer atl
foriindras cller 1 sin helhel behiiva tas 1 ansprik av [Greningen med anledning av cn
om- eller tllbyggnad, ska bostadsriitshavaren ha gitl med pa beslutet. Om
bostadsriitlshavaren inte ger sill samtycke till findringen, blir beslutet findd giltigl om
minst vl tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha giit med pd beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhir freningen, 1 vilket det finns en
eller flera ligenheter som dir upplitna med bostadsrin, ska beslutet ha Fattats pa det
siitt som giiller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska [Greningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gétt med pé beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebiir @ndring av nagot andelstal och medfir rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
riistande har gitt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsrétter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av dvriga bostadsriittshavare Far en hogre drsaveilt din tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som ér kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga ristheréttigade dr
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pi varandra foljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
riistande pa den senare staimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser findring av de grunder enligl vilka arsaveilter ska beriiknas fordras
all minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatl med pa beslulet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

[itt beslut som innebdr att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsriitt inskrinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Uléver vad som kriivs enligl ovan giiller [or att beslutel ska vara giltigt ait Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas fir registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens riikenskapsir omlattar tiden [rin och med janvari Gll och med december.,

§ 67 ﬁrsreduvisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
overlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 foreningens verksambet ska avsiittas ull fond for planerat
underhall, dispositionstond eller balanseras i ny rikning.

P 25 (27)
Transaction 092221155575296350E8T Slgned WE, B

i




B Riksbyggen
Run 13 heka Livet

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens riikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stiimma hallits
tvi (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisor,

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fireningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berditiclse dirtver inlimnad till styrelsen inom Lre
(3) veckor elter det styrelsen avlimnal drsredovisningen till revisorcrna,

Far det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 ﬁrsrednvisningen och revisorernas berittelse

Styrclsens drsredovisning, revisionsberiitlclsen saml i1 [Grckommande [all siyrelsens
yllrande dver revisionsberiillclsen ska hillas tllgiingliga, 1 [ysisk cller digital form,
[6r medlemmarna scnast (v (2) veckor [ore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ul
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§T1 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Fir medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrittsfireningen dr
medlem i intressefdreningen fir Riksbyggens bostadsrittstoreningar dir
bostadsriitsloreningen har sin verksamhbet och via denna dir andelsigare 1 Riksbyggen
ckonomisk [Orening,

Beslut som innebir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefdreningen blir giltigt om samtliga rostherdttigade dr ense om det. Beslutet dr
dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra f6ljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden il medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa viil synlig plats inom [Greningens fastighet, genom
uidelning i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/ Tastighetsboxar, cller skickas med
elektroniska hjiilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartll.

i,
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§73 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhillande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, liksom annan lag som beror fireningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid [Greningsstimma
den 20240610 samt 20241014,

Ort och datum Vishy 20241015

Mats Englund Bengt Klingvall

Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ckonomisk [Grening

Enligt fullmakt
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