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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tussmotetorpet

Styrelsen uppréttar hirmed fljande arsredovisning fdr rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till 1asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsréttsforeningen &r dkta eller oakta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
férdelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket fdreningens likviditet (pengar i kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till f5r att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som léser drsredovisningen ska 4 mer information finns noter som ar mer specifika fdrklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad | resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hér kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de dr, vilken rinta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststéilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till 8ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsréttsforeningen registrerades 2006-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-05 hos Bolagsverket.

Akta forening

FOreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun

Tussmotetorpet 16 - Stockholm

Fastigheten &r férsikrad hos Brandkontoret.

| forsdkringen ingar a nsvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret dr 1940

Foreningen har 10 bostadsrétter om totalt 575 kvm och 1 lokal om 40 kvm. Byggnadernas totalyta &r 615 kvm.

Styrelsens sammanséattning

Inger Viberg Ordférande
Jeanette Strém Kassor

Liselotte Stjernberg  Styrelseledamot
Martina Arbinger Styrelseledamot

Maria Kajstad Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tv3 i férening av ledamoterna
Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor Révisor AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokolifdrda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2068, Underhéllsplanen uppdaterades 2019,
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB
Takskottning TSS Tak & Losullsisolering AB
Underhall hiss DEKRA AB

Serviceavtal virmepump Energivdrme i Stockholm AB
Trappstddning Smart Trappstadning
Oversyn brandskydd Presto Brandsikerhet AB

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi
- Ny hyresgést i lokalen

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 20%.

Ovriga uppgifter
- Byte av vattenutkastare utomhus

- Hoststdddag med god uppslutning
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets bdrjan och slut var 11 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 2. Det har under dret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 692 586 589 588
Resultat efter fin. poster -4 -73 43 32
Soliditet (%) 71 71 71 71
Yttre fond 135 135 204 204
Taxeringsvdrde 11951 11951 10251 10251
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 986 835 835 835
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 79,4 82,0 81,6 81,6
Skuldséattning per kvm uppléten bostadsritt, kr 12101 12 224 12 348 12 348
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 11314 11429 11545 11545
Sparande per kvm totalyta, kr 101 -12 289 158
Elkostnad per kvm totalyta, kr 213 247 - -
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 46 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 270 283 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,60 2,17 1,08 1,46
Réntekinslighet (%) 12,27 14,64 14,79 14,79

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebidrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i &rsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehalia kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta),

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Forlusten for 2023 &r pa grund av det hdga rénteldget samt hdga elpriser under 3ret. Avgifterna kommer darfér att héjas 2024-02-01
med 10%.

Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 17 975 - - 17 975
Fond, yttre underhail 135 - - 135
Balanserat resultat -389 -73 - -462
Arets resultat -73 73 -4 -4
Eget kapital 17 648 o a4 17 644

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -462
Arets resultat -4
Totalt -466

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning -466
-466

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgér av fdljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 692 586
Ovriga rorelseintikter 3 23 0
Summa rorelseintékter 715 586
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -356 -379
Ovriga externa kostnader 8 -59 <51
Personalkostnader g 0 -13
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -66 -66
Summa rorelsekostnader -481 -509
RORELSERESULTAT 234 77
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 15 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -252 -153
Summa finansiella poster -238 -150
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 -73
ARETS RESULTAT -4 -73
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 23823 23889
Summa materiella anliggningstillgangar 23823 23 889
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23823 23 889
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5 5
Ovriga fordringar 12 1 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 41 40
Summa kortfristiga fordringar 47 45
Kassa och bank

Kassa och bank 927 958
Summa kassa och bank 927 958
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 974 1003
SUMMA TILLGANGAR 24797 24 892
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17975 17975
Fond fér yttre underhall 135 135
Summa bundet eget kapital 18110 18 110
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -462 -389
Arets resultat -4 -73
Summa fritt eget kapital -466 -462
SUMMA EGET KAPITAL 17 644 17 648
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 2 350 4700
Summa langfristiga skulder 2350 4700
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4608 2329
Leverantdrsskulder 23 35
Skatteskulder 42 40
Ovriga kortfristiga skulder -0 -0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 130 140
Summa kortfristiga skulder 4803 2544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24797 24 892
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 234 77

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 66 66
300 143

Erhallen rénta 15 3

Erlagd rinta -243 -139

Kassaflode fran Iopande verksamheten fére forindringar av rorelsekapital 71 7

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 2

Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder -29 49

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 40 58

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan =71 -71

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -71 -71

ARETS KASSAFLODE -31 -13

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 958 971

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 927 958

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tussmétetorpet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10

(K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsfreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 03%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende védrdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det Idgre vérdet.

Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker &verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmede! klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 522 435
Hyresintakter, lokaler 110 99
Hyresintdkter, p-platser 15 16
Kabel-TV/Bredband 45 45
Intéktsreduktion 0 -9
Summa 692 586
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjémning 0 0
Elprisstdd 23 0
Summa 23 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 0
Stédning 17 18
Besiktning och service 16 10
Trddgardsarbete 5 1
Snoskottning 7 21
Summa 45 50
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 36 56
Dérrar och las/porttele 0
VA 4
Hissar 9
Summa 49 56
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 131 152
Vatten 35 28
Sophdmtning 13 11
Summa 180 191
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsdkringar 16 15
Kabel-TV 7 14
Bredband 16 32
Bredband/Kabeltvy 23 0
Fastighetsskatt 21 21
Summa 83 82
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 2 0
Ovriga férvaltningskostnader 25 19
Juridiska kostnader 0
Revisionsarvoden 6
Ekonomisk férvaltning 26 25
Summa 59 51
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0 10
Sociala avgifter 0 3
Summa 0 13
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 252 153
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 252 153
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 25134 25134
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 25134 25134
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1246 -1180
Arets avskrivning 7 66 -66
Utgdende ackumulerad avskrivning . - -1312 N -1246
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23823 23 889
! utgdende restvirde ingdr mark med 5206 5206
Taxeringsvirde

Taxeringsvédrde byggnad 6 660 6 660
Taxeringsvarde mark 5291 5291
summa O aes1 11951
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 0
Summa 1 0
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 2
Stddning 4 4
Forsakringspremier i1 10
Kabel-TV 4
Bredband 8
Forvaltning 13 12
Summa 41 40
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-04-24 334% 2350 2350
Swedbank 2024-04-25 2,99 % 2350 2350
Swedbank 2024-03-31 5,09 % 2258 2329
Summa 6958 7029
Varav kortfristig del 4608 2329

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgs till 6 958 tkr.

Enligt foreningens redovishingsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter 3 3
El 12 33
Utgiftsréntor 34 26
Vatten 9 8
Léner 10 10
Sociala avgifter 3 3
Férutbetalda avgifter/hyror 58 58
Summa 130 140
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13100 13 100
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St R4 o414

Ort och datum

Arsredovisning 2023

J%%éﬂﬁ/

IngWerg Jeanet\t:}gtrbm
Ordférande Kassor

Sy~

Liselotte Stjernbe;
Styrelselegamot

|

Pormba,
ety

|
Marti \Argwg\é‘rlv \

Styrelseledamot

9025\_0 Y [ g

erdttelse har lamnats -

Révisor A\{

David Oskar Petter Walman
Revisor

Maria Kajstad
Suppleant

Sida 15 av 15



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Tussmétestorpet
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Rapport om arsredovisningen

V| har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tussmotestorpet for
ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en ar redowsnmg som ger en rattvisande
bild enligt arsredovnsmngslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
noédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredowsnmgen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision mnefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenmgens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvéardering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattnmgar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredowsnlngen

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden ‘

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stalining
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt 8rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av é’arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tussmétestorpet for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen p8 grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, 8tgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
érsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm

Ravisor AB
David Walman
Revisor



