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Sammanfatining

Energikompetens har den 2021-04-22 utfért en energibesiktning av er fastighet. | denna
rapport redovisar vi byggnadens nuvarande energianvandning samt ger forslag pa atgarder for
att minska energianvandningen. Forutsatt att kostnadseffektiva energibesparande atgarder kan
kalkyleras Idnsam under en livscykelkalkyl.

Byggnadens primarenergital: 130 kWh/m?2,ar fér uppvarmning, tappvarmvatten och fastighetsel.
For att anvanda energin i din byggnad sa effektivt som majligt, reckommenderar vi att ni genomfér
de atgarder som vi ger forslag pa.

Efter registrering i Boverkets energideklarationsregister sa har din byggnad fatt féljande varden:
Primarenergital: 130 kWh/m?, ar
Specifik energianvindning: 72 kWh/m?, ar (Tidigare benamnd energiprestanda)

Med hjalp av byggnadens klimatort, alder och uppvarmningssystem kan denna byggnad jamféras
med liknande byggnader.
Referensvarden: 140 kWh/m?, ar (liknande byggnader, avser primirenergital)

75 kWh/m?, ar (enligt nybyggnadskrav, avser primérenergital)

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Referensvirden i energideklarationen

Energiklass Kommentarer
7N Passivhusstandard
Z&.  Lagenergihusstandard

Krav vid nybyggnation

Genomsnittsbyggnaden i Sverige

Finns troligen kostnadseffektiva atgarder

C

D Relativt lag forbrukning
E

()

/‘\ for att minska forbrukningen

Energiklass bestams ej av energiexperten utan berdknas enligt Boverkets databas.
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Energideklarationens omfatining

Vad ar en energideklaration?

Deklarationen inférdes i Sverige 2006 genom lagen om energideklaration. Syftet ar att framja en
effektiv energianvandning och en bra inomhusmiljo i byggnader. Boverket tar fram regler om
energideklarationerna och har tillsyn dver energideklarationerna och energiexperternas oberoende.
Enligt lagkravet ska det for byggnader som siljs, exempelvis egendgda smahus, finnas en
energideklaration vid forsaljningstillfallet. For hyreshus och bostadsrattshus som upplats
med nyttjanderatt ska det alltid finnas en giltig energideklaration, aven om byggnaden

inte ska siljas.

Du som vill kopa ett hus har ritt att fa se energideklarationen. Du som ska sélja ett hus
ansvarar for att deklarationen goérs och att spekulanten far se den fore kopet.

Du som ska sélja eller hyra ut din byggnad, eller en del av den, ska ange uppgiften om
byggnadens energiprestanda uttryckt i priméarenergital i annonsen. Du ska ange uppgiften
nar du annonserar i kommersiella medier sdsom dagstidningar eller pa internet. Det galler bade
nar du bjuder ut en helbyggnad till férsaljning eller uthyrning, eller bara en del av den.

En upprattad energideklaration ar giltig i tio ar.

Kalla: www.boverket.se

Registrering till Boverket

Vi registrerar in energideklarationen i Boverkets register for energideklarationer. Det ar Boverket
som lagrar energideklarationen, men aven kommunala namnder och energimyndigheten far
anvanda sig av uppgifterna.

Energikompetens ar certifierad av Kiwa for att utféra energideklarationer.
Energideklarationen for denna byggnad ar utford och registrerad av Energikompetens.
Vi har dven bifogat en utskriven kopia av energideklarationen som finns i Boverkets register.

Energideklarationen hor till byggnaden och &r inte personlig.

Energiprestanda och primirenergital

En byggnads energiprestanda baseras pa den mangd kopt energi, som anvants for varme, kyla
och fastighetsel under en tolvmanadersperiod. | samband med att energideklarationen rapporteras
till Boverket bestdms byggnadens energiprestanda och referensvarde.

Referensvardet talar om vad liknande byggnader har fér energiprestanda.

For att forbattra byggnadens energiprestanda ar det viktigt att inte bara energideklarera,

utan dven att genomféra de atgarder som kan rekommenderas.

Primarenergitalet redovisar korrigerade varden, gentemot viktningsfaktor for energibarare och
geografisk justeringsfaktor for hur mycket energi som byggnaden nyttjar under ett normalar och
vid normalt brukande per kvadratmeteruppvarmd yta [kWh/m2, ar].
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Objektsbeskrivning och energianvandning

Beskrivning av byggnaden
Nybyggnadsar:

Antal vaningar:

Antal lagenheter:

Antal trapphus:

2006

2 +kallare
10

1

Byggnadens areor
Total tempererad area, Atemp:
...varav area for lagenheter

892 m?
575m?

Nuvarande energiforsorjningssystem

Varmekalla fér uppvarmning:
Varmekalla for varmvatten:

Bergvarme
Bergvarme

Nuvarande energianvindning

Enligt gallande BEN skall faststallande av byggnadens energianvandning goéras genom
matning eller berakning och normalisering pa grundval av uppmatt energi. Byggnadens
energiférbrukning foérdelas, normaliseras och normalarskorrigeras darefter enligt gallande BEN.

Uppskattad energi Uppskattad kostnad Normaliserat enl BEN
Energi till uppvarmning 42 935 kWh 63 586 kr 42 935 kWh
Energi till varmvatten: 8 524 kWh 12 624 kr 8 552 kWh
Fastighetsel: 4 281 kWh 6 340 kr
Verksamhetsel: 526 kWh 778 kr

Energipriser erhallen av BRF
1,48 kr

El, pris per kWh

Ventilation

Typ av ventilation:

Ars n varmeatervinning:
Obligatorisk ventilationskontroll:

Mekanisk franluftsventilation
0%
utfoérd, godkand

Radon

Datum fér méatning: 2014-04-28

Typ av matning: Langtidsmatning enl. SSM
Hogsta radonhalt: 110 Bg/m?

Kallvatten

Kallvattenanvandning: 1107 m?3/ ar

Energikompetens i Sverige AB
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Specifik energianvindning i byggnaden

Uppviarmningsenergi

Varmepump: 35 443 kWh
Direktverkande el: 7 492 kWh
Kommentarer:

| posten fér uppvdrmningsenergi ingar energianvédndning enligt ovanstaende energibérare fér
dndamal att vdrma byggnaden péa grund av ventilationsférluster, transmissionsfériuster,
vadringsfériuster och VVC férluster. Energi till elgolvvdrme &r ef ackumulerad i féreningens
elanvdndning eftersom denna betalas av bostadréttsinnehavaren. Denna energianvédndning
skall dock inréknas i Energideklarationen. Uppvarmningsenergin som redovisas i rapporten
ar ef normaléarskorrigerad, detta utférs i Boverkets indataregister med hjélp av graddagar fér
den aktuella perioden och orten.

Fastighetsenergi
Elanvandning: 4 281 kWh

Kommentarer:

| posten for fastighetsenergi ingar energianvédndning fér pumpar, fléktar, hissar, vdrmekablar,
belysning i allmédnna utrymmen, belysning utomhus som &ar monterad pa byggnaden, motorer
och styrsystem.

Flaktenergi &r adderad i deklarationen déa erhéllen elanvdndning déljer flaktenergi i hushéllen:
egna elabonnemang.

Verksamhetsenergi
Elanvandning: 526 kWh

Kommentarer:

Den férdelade verksamhetsenergin &r baserad pa varden hdmtade ifran Sveby som é&r den
Svenska branschstandarden fér brukarindata och energianvédndning i byggnader. Posten
fér verksamhetsenergi ingar ej i byggnadens energiprestanda.

Verksamhetsenergi till lokalern redovisas ej i rapporten.

Tappvarmvatten

Varmvatten uppmatt: 8 524 kWh Enligt BEN, 3§ kapitel 3

BEN: B 8 552 kWh Enligt BEN, 3§ kapitel 3

Ars n tappvarmvatten: 2,5 Enligt BEN, Tabell 3:2
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Atgiirder for att minska din energianvindning

Atgardsférslaget anses vara I[dnsamt om investeringen &r intjanad under atgardens avskrivningstid.

For varje atgardsforslag visas arlig minskad energianvandning, kostnadsminskning i kronor.
Vi har ocksa valt att redovisa aterbetalningstiden i rak pay-off for varje atgard.

Atgardsférslagen ar beraknade som separata atgarder, men de kan paverka varandra om flera av
atgarderna genomfors.

De kostnader som anges for varje atgardsforslag ar ungefarliga och inkluderar installations- och
materialkostnad om inget annat anges. Investeringen kan eventuellt minskas ytterligare om det
finns mojlighet till bidrag, vilket vi inte tagit hansyn till i vara berakningar om det inte angetts.

Boverket har valt att dela in energibesparande atgarder i tre kategorier; byggnadstekniska, styr- och
reglertekniska samt installationstekniska atgarder. Utifran dessa kategorier redovisar vi de atgarder
som ar mojliga att gora i din byggnad. Byggnadstekniska atgarder minskar varmeforlusterna
genom byggnadens klimatskal och sénker behovet av tillférd varme. Styr- och reglertekniska
atgarder kan vara en atgard som t.ex. minskar évertemperaturer, som annars kan leda till hogre
energianvandning. Installationstekniska atgarder ar atgarder for att den energi som byggnaden
forbrukar ska anvandas pa effektivaste satt.

Atgardsférslagen géller endast for energi till virme, tappvarmvatten och fastighetsenergi.
Energi for hushallsel omfattas ej i en energideklaration.

Observera att energieffektiviserande atgarder for uppvarmningsenergi tar hansyn till
normalarskorrigeras uppvarmning genom energiindex for den angivna energiperioden.
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Atgiirdsforslag och kommentarer

Injustering av ventilationssystemet

Typ av atgard Styr- och reglerteknisk atgard
Minskad energianvandning 2 904 kWh/ar
Kostnadsminskning 4 356 kr/ar
Investeringskostnad 15 610 kr inkl. moms
Aterbetalningstid 4ar

Fér hégt injusterade fléden pa ventilationen héjer energianvéandningen i byggnaden markant.

Enligt erhéllet OVK protokoll bér ventilationen injusteras. Nyttia BBR minimum krav pa 0,35 I/s.m? i
bostéader eller hygienfiéde enligt "Minimikrav pa luftvéxling” for injustering.

Némnvért &r att 1 I/s 6verdimensionerat fléde kréver ett energitillskott pa cirka 150 kWh/ar vid en
utomhusmedeltemperatur pé cirka 7°C. Vid berékning av minskad energianvédndning har en
systemgréns satts till 18°C da resterande energi antas tillgd byggnaden genom solinstrélning,
personvédrme och internlaster. Kalkylen bygger pé att grundflédet bér kunna reduceras till 15 I/s i
badrum och 10 I/s i kbk. Samt berdknas grundfiédet i lokalen enligt arbetsmiljéverkets minimum krav
pa 0,35 I/s.m?+ 7 I/s per person.

Mindre nyttjandegrad av elgolvvarmen

Typ av atgard Styr- och reglerteknisk atgard
Minskad energianvandning 4 500 kWh/ar
Kostnadsminskning 6 664 kr/ar

Ett varfungerande ventilationssystem ska underhélla uttorkning av fukt i badrummen. Lat det
vattenburna vdrmesystemet med varmepumpens varmefaktor ligga till grund fér uppvdrmning av
bostéaderna och nyttia komfortgolvvdrmen vid behov. Detta minskar energianvdndningen och eventuella
Overtemperaturer som elgolvvdrmen medfér. OBS! Kostnadsminskningen blir individuell per hushall.
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Rekommendationer och kommentarer

Aterladdning av borrhal

Att aterladda borrhél eller komplettera kéldbé&raren till varmepumpen genom atervinning av franluften
ar i dagsléaget det mest ekonomiskt Ibnsamma varianten av aterladdning av borrhal till bergvéarme.
Byggnaden har ddremot inget centralsystem for franluften och kan dérmed ej aterladda borrhalet via
vdrmebatteri och brinekrets av franluften.

Istéllet kan &terladdning av borrhélet ske genom solfdngare. Solfdngarpaneler har relativt h6g
verkningsgrad och producerar energi &ret runt. Solfdngare monteras precis som solcellspaneler oftast
pé byggnaders tak.

Vid begynnelse av en bergvdrmeinstallation kan en kéldbarare fran borrhélet ha en temperatur pa cirka
6°C men denna sjunker relativt snabbt. Fenomenet &r normalt, men detta betyder att vdrmepumpens
kompressor far arbeta med en stérre temperaturdifferens och varmefaktorn sjunker.

Dimensionering av virmepump vid re-investering

Befintlig varmepump installerades 2005 och har en teknisk livslédngd pé ca. 15 ar, men kan ddrmed

ha en faktisk livsldngd pé& 6ver 20-25 &r. Nyare vdrmepumpar har dock hégre vdrmefaktor och

nyttjar ddrmed kompressorarbetet effektivare. Vid re-investering av vdrmepump boér dimensionering

ses Over. For att tdcka ett stérre effektbehov genom vdrmepumpen, vilket minskar tillsatsenergin genom
elpannan. Ny investering bér projekteras efter sdsong och i samréd med extern konsult.

Belysning

| trapphus finns lagenergilampor installerade. LED belysning krdver mindre effekt for att utge samma
liusutbyte. Befintlig ndrvarostyrning av belysningen i trapphuset gér dock att en direktatgérd blir olébnsam.
Vid behov av nya armaturer bér dock installation av nédrvarostyrda LED armaturer installeras.

IMD

Redovisad vattenanvéndning ér relativt hdg, vilket i sin tur kan tyda pa h6g varmvattenanvéndning.
Genom installation av individuell métardebitering kan energianvédndningen fér tappvarmvatten

sdnkas genom att paverka den individuell aspekten att spara energi. Féreningen kan i sin tur sénka
grundavgiften per ménad och bostadsinnehavarna kan sjélva félja sin egen anvédndning av varmvatten.
Energibesparingen férutsétter att individuell besparing faktiskt kan paverkas genom individuell
bekostnad av varmvattenanvéndningen. Pa grund av osédkerhet géllande faktisk varmvattenanvédndning
och méjlig besparing av varmvattenenergi sa redovisas atgérden inte i Boverkets energideklaration.
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Beskrivning av ord i atgiardsrapporten

Atemp
Den golvarea i temperaturreglerade utrymmen som ar avsedd att varmas till mer an 10°C och som ar
begransade av klimatskarmens insida, exklusive area for varmgarage. Anges i m2.

Byggnadens energianviandning

Den energi som vid normalt brukande under ett normalar behdver levereras till en byggnad

(ofta bendmnd kdpt energi) for uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten samt drift av byggnadens
installationer (pumpar, flaktar eller dylikt) och 6vrig fastighetsel (kWh/ar).

Hushallsel samt verksamhetsel ingar ej i denna kategori.

Hushallsel
Den el som anvands for hushallet (exempelvis hemelektronik, belysning, matlagning, frys, jacuzzi, bastu)
Och som inte anvands for att varma eller kyla byggnaden.

Fastighetsel
Exempel pa fastighetsel ar el till fast belysning pa fasad, i trapphus och kallare, drift av pumpar
ventilationsaggregat, hissar, externa varmekablar, motorer i undercentral m.m.

Verksamhetsel
Den el som verksamheten férbrukar for dess verksamhet, exempelvis stolpbelysning utomhus, kylar,
frysar, tvattmaskiner, motorvarmare m.m.

Energiprestanda
For byggnader ar energiprestanda den energi som anvands for varme, kyla, tappvarmvatten
och fastighetsel dividerat med byggnadens uppvarmda area, exklusive area fér varmgarage.

Primirenergital

Korrigerad energiprestanda som tar hansyn till den geografiska justeringsfaktorn och viktningsfaktor
for energibararen (tidigare kallad primarenergifaktor).
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler
/energihushallning/vad-ar-primarenergital/

Referensvirden

| energideklarationen presenteras nybyggnadskravet gallande energiprestanda (referensvarde 1)
samt energiprestanda for liknande byggnader som ett intervall (referensvarde 2) baserat pa Boverkets
statistiska underlag.

BEN

For att en byggnad ska beddémas rattvist och inte paverkas av om anvandarna har varit snala eller
slosaktiga med energi sa ska den bedémas utifran ett normalt brukande. Energianvandning knutet till
anvandarnas beteende och brukande ar till exempel tappvarmvatten och innetemperatur. Boverkets
foreskrifter BEN innehaller regler for hur normalt brukande ska hanteras vid berakning och matning av
byggnadens energianvandning.

For mer info, se Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/byggande/bygg-och-renovera-energieffektivt/berakning-och-matning/
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Den nya energideklarationen och primirenergitalet

Nytt satt att mata och berakna energianvandningen fér en byggnad sedan arsskiftet 2018/19.

Den 1 januari 2019 inférdes primarenergitalet i energideklarationen. Tanken ar att det ska bli enklare
att jamfora byggnader direkt i hela Sverige. Energianvandningen justeras enligt en geografisk

faktor och en faktor for byggnadens energibarare direkt in i formeln for kWh/m? och ar.
Primérenergitalet tar ocksa hansyn till byggnadens miljdpaverkan genom att framja vissa

energislag som har mindre miljdpaverkan an t.ex. elektricitet som i manga fall kan vara producerad
av kraftverk som utvinner energin ur kolférbranning och brytning av uran.

Att jamféra er nya energideklarations kWh/m2/ar med den i er tidigare deklaration blir svart da
skillnaderna i berakningsregler har andrats vasentligt.

Aven den tidigare jamférelsen mellan det referensvardet: Statiska intervallet gar ej att

direkt jamféra med det nuvarande referensvardet: Liknande byggnader. Det nya referensvardet bygger
bland annat pa liknande byggnaders byggar och om byggnaderna ar friliggande eller

mellanliggande fastighetskroppar.

Varfor ar primarenergifaktorn for el sa pass hog? Detta ar framst ett incitament ifran riksdagen, for att
minska behovet av energislaget el. Sverige har direkta EU direktiv som stéller krav pa att landet och
ovriga EU lander ska sanka sitt energibehov gallande industrin, transport och bebyggelse. Elektricitet ar i
dagslaget den renaste formen av energi och har hégst kvalitetsfaktor. Det betyder bland annat att
elektricitet kan nyttjas genom olika installationstekniska I6sningar for att héja varmefaktorn genom t.ex.
en varmepump. Darfor blir byggnader som nyttjar direktverkande el for varme, vatten, och/eller har

hdg anvandning av fastighetsel mer eller mindre straffade genom incitamentet.

Det finns ddremot manga fordelar med primarenergitalet.

- Minskar risken for el-effekttoppar under bland annat uppvédrmningssdsongen, pa det svenska elnétet.
Mindre energi genom bland annat kérnkraft och kolkraft behéver dédrmed produceras.

- Byggnaders energiklass kan direkt enklare jagmféras éver geografiska delar i landet.

- Sedan 2017 har primérenergitalet nyttjats vid berdkning av nybyggnationers energianvandning.
Det blir ddrmed enklare att folja upp verifiering av primérenergitalet.

- Primérenergitalet lyfter vikten och medvetenheten om att nyttja miljévénligare energislag.

Det gar inte att jamfora den nya energideklarationen med tidigare energideklarationer.

Om ni vill veta mer eller sétta er in i primarenergitalet, energiklasserna och de férandringarna
i den nya energideklarationen sa rekommenderar vi att ni viander er till Boverkets hemsida,

dar samtliga delar i energideklarationen beskrivs.

https://www.boverket.se/sv/energideklaration/energideklaration/energideklarationens-innehall/
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Uppfolining av byggnaden

Vi pa Energikompetens rekommenderar att standigt arbeta med en underhélisplan.

I en underhallsplan sammanstalls framtida kostnader for byggnadens samtliga konstruktionsdelar och
vilka kostnadsavsattningar som behdéver goras arligen till underhallsfonden. Underhallsplanen ar ett
levande dokument till er fastighet som bade nuvarande och kommande styrelse kan anvanda som ett
planeringsverktyg for framtiden. Underhallsplanen inleds alltid med en nuvardesanalys dar

ingenjorer besoker er fastighet och undersoker konstruktionen och de tekniska installationerna.

En underhallsplan innehaller bland annat uppgifter och framtida kostnadsanalyser om byggnadens
klimatskal gallande fasaden, tak, fonster, dérrar. Samt kontroller och deklarationer som enligt lag ska
utféras, dar aven energideklaration och OVK ingar. Men aven uppskattade energikostnader, allmanna
utrymmen och underhall och reinvestering av samtliga installationstekniska delar av byggnaden.

Genom en val utformad underhallsplan kan fastighetsdgaren implementera energieffektiviserande
atgarder i kommande renoveringar. Sa som isolering av taket eller vindsbjalklaget, tatningslister och
eventuellt byte/komplettering av de befintliga fonsterna, eller tillaggsisolera fasaden i samband med
fasadrenovering. Aven installationstekniska komponenter omfattas av underhallsplanen.
Fastighetsagaren far dokumentation som ar enkel att folja vid reinvesteringar och underhall av flaktar,
pumpar, varmevaxlare och andra installationstekniska komponenter som byggnaden nyttjar.

Vid stdrre renoveringar och ombyggnad, radgor alltid med sakkunnig och energiradgivare om vad

er fastighet kan titta narmare pa och kalkylera Idonsamheter i gallande energieffektivisering.

Alla fastigheter ar olika och kraver olika typer av underhallsatgarder. Mycket beror pa tidigare
renoveringar och underhall. Underhallsplanen ska anpassas till férvaltaren och fastighetsagaren.

En val utformad underhallsplan bor vara latt att forsta och ge fastighetsagaren en framtida inblick av
renoveringskostnader under en period pa ca. 30 ar.

Ar det lag pa underhallsplan?

Enligt BBR sa finns lag pa underhallsplan vid nybyggnation och stérre ombyggnationer av byggnader.
2:51 ”Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bor det finnas skriftliga instruktioner for hur och
nar idrifttagande och provning samt skétsel och underhall ska utféras. Detta for att de krav pa
byggnader och deras installationer som féljer av dessa foreskrifter och av huvudférfattningarna ska
uppfyllas under brukstiden. Vid &ndring av byggnader kan befintliga instruktioner behdva kompletteras
eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvandning samt till
installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt underhall bér omfatta 30 ar.”

Enligt plan- och bygglagen ska byggnadens underhall anpassas till dess varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt. En byggnad far aldrig férvanskas och en
underhéllsplan ger Er ett bra verktyg for att minska framtida odnskade och dyra kostnader.
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Revidering av primarenergitalet

Sedan den 1 september 2020 tilldampas BBR 29.

Kravet for primarenergital, installerad eleffekt och hogsta tillatna u-medelvarde skarps for
nybyggnation av smahus, lokaler och flerbostadshus. Detta innebar aven en direkt paverkan av
energideklarationer och dess energiklass da energiklasserna i en energideklaration baseras
procentuellt mot nybyggnadskravet.

Andringen &r tankt att skapa battre balans mellan olika energislag som férsérjer byggnader.

Den &ndrade férordningen innebar att viktningsfaktorer ersatter primarenergifaktorer for energibarare.
Primarenergital kommer aven i fortsattningen vara uttryck for en byggnads energiprestanda, men
overgangen till viktningsfaktorer belyser att sattet for att faststalla omvandlingsfaktorerna ar nytt.
Dessutom infors ett fortydligande om att den ringa mangd energi som tillférs nara-nollenergibyggnader
i hog grad ska komma fran férnybara kallor.

Andringen ar det avslutande steget i att genomféra det reviderade EU-direktivet om byggnaders
energiprestanda som innebar att alla nya byggnader ska vara nara-nollenergibyggnader fran 2021.

Andringen innebér dven att energideklarationer som utfardats mellan den 1 januari 2019 t.om.
31 augusti 2020 inte direkt kan jamféra primarenergital med energideklarationer av byggnader som

utfardas fran och med september 2020.

Primarenergifaktor byter namn till viktningsfaktor och samtliga energibéarares faktor revideras

Viktningsfaktor — 1,8 El (Vfel)

Viktningsfaktor — 0,7 Fjarrvarme (Vfijv)

Viktningsfaktor — 0,6 Fjarrkyla (Vfijk)

Viktningsfaktor — 0,6 Fasta, flytande och gasformiga biobréanslen (Vfbio)
Viktningsfaktor — 1,8 Fossil olja (Vfolja)

Viktningsfaktor — 1,8 Fossil gas (Vfgas)

Utover revidering av viktningsfaktorn sa revideras aven vissa kommuners geografiska justeringsfaktorer.
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