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Férvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for BRF Mellangérden, 779000-0439, med séte i , far harmed
avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmént om verksamheten
Ordinarie féreningsstamma hélls den 13 juni 2023 pa Ekonomikompaniets kontor pa Sveavégen 14B.

Verksamheten

Foreningens fastighet, Dagny 2 i Fagersta byggdes ar 1945.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Vilhelminavégen
7A,7B och 7C

Fdreningens 12 lagenheter, varav 2 hyresrétter férdelar sig pa 722 m2
Féreningen har 1 st lokal pa sammanlagt 170 m2.
Féreningen har dven 3 st P-platser.

Byggnaderna &r fullvardesférsakrade i Lansforsakringar Bergslagen AB.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Ekonomikompaniet.
Den tekniska férvaltningen har skotts av A.Granstréms Fastighetsservice AB,

Féreningen &r en akta bostadsréttsférening med mark som innehas med dganderatt. Foreningen &r
inte en del av en samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Genomférda dtgérder
2012

Installation av nya kablar till TV/data

2013

Byte av termostater pa alla radiatorer

2014

Byte av varmevéaxlare

2015

Byte av cirkulationspump

2018

Styrventilerna till varme och varmvatten har bytts ut. Nya kranar med sensorer har installerats i

moskén.

2019
Inkdp av en begagnad spis till ena hyreslégenheten och en ny tvattmaskin.

2020

En energideklaration har utforts under aret

2021

Nya lagenhetsdorrar, postboxar och nya fénster har installerats

2022
Nya takfonster i vindslagenheterna

Vésentliga héindelser under gret
Arets underhall

Léackage i ett markror vilket resulterade i att det blev ett slukhal utanfér port 7C. Féreningen var
tvungen att atgérda detta. Blev en dyr historia.

Avgifter och hyror
Ménadsavgifterna / hyrorna hojdes med 7 % fran 1 oktober 2023.
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Agarforhallande, medlemmar

Foreningen hade vid arets siut 11 st medlemmar.

1 st lagenhetséverlatelse har skett under aret.

2 st lagenheter och 1 st lokal fanns i féreningens dgo 2023-12-31.

Styrelsen samt suppleanter

ordfoérande

Tobias Persson (1 ar kvar)
ledamoter

Mari Pettersson (Omval pa 2 &r)
Liilbaan Mohamod (nyval pa 2 ar)
suppleant

Margareta Norberg (nyval 1 ar)

Styrelsen har inte haft nagot protokollfért méte under aret. Har hailit kontakt via telefon.
Firmatecknare har varit styrelsen, ledaméter 2 i forening.

Revisor
Revisor har varit Annelie Kolmodin.

Valberedning
Nagon valberedning har inte funnits under &ret.

Férvéntad framtida utveckling

Framtida underhall
Duschen i kallaren renoveras samt elbelysningen i killaren och utebelysningen ska bytas ut.

Ekonomi

Resultatet slutade pa - 183 095 kr mot budgeterat - 117 994 kr. Beror till stor del pé den drénering som
féreningen fick lov attgéra framfor porten 7C. Kostnad fér det blev 133 539 kr. Andra kostnader som
Gkat &r, réntorna och héjda kostnader for vaktméstartjansten. Féreningen har dven képt in kyl/frys och
spis till hyresldgenheterna.

Budget fér 2024 visar ett underskott pa 65 856 kr sa férslaget &r att avgifterna/hyrorna héjs med 5% fr
om 1 juli 2024, dock inte lokalen. Blir &nda tajt och far lov att ligga lagt med ev. investeringar under
2024,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillnin% Belopp i kr
2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31  2019-12-31

Nettoomséttning 555 386 534 006 545 351 497 063 496 837

Bruttoresultat -109 252 33 942 90 756 245 787 76 666

Resultat efter finansiella poster  -183 095 -17 565 49 869 232 253 63 782

Soliditet % -1,5 12,9 13,6 26,1 0

Arsavgift per m2 629 619

Skuldséttningsgrad per m2 915 952

Sparande per m2 -119 34

Réntekanslighet 1% 1%

Energikostnad per m2 244 257

Skuldsattningsgrad per m2, BRF 1 396 1453

Bostadsratts andel av intékter 81 84



Eany

BRF Mellangarden
779000-0439

3(12)

Eget kapital
Bundet eget kapital Inbetalda insatser Reservfond  VYttre rep. fond
Ingaende balans 30 100 4 350 22 920
Vid arets utgéng 30 100 4 350 22920
Fritt eget kapital Balanserat resultat &

arets resuftat
Balanserat resultat 109 181
Arets resultat -183 095
Vid arets utgéang -73 914
Férslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -73 914, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rakning
Summa

-73 914

=73 914

Vad betréffar resultat och stalining i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséattning 2 555 386 534 006
Ovriga rérelseintikter 1762 4374
557 148 538 380
Rérelsens kostnader
Driftkostnader och 6vriga externa kostnader 4 -600 322 -432 472
Personalkostnader 3 -14 582 -16 593
Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anldggningstillgangar -51 496 -55 373
Rdérelseresultat -109 252 33942
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 4 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -73 847 -51 507
Resultat efter finansiella poster -183 095 -17 565
Resultat fére skatt -183 095 -17 565

Arets resultat -183 095 17 565
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 834 880 875 795

Inventarier, verktyg och instailationer 6 178 250 188 831
1013 130 1064 626

Summa anléggningstiligangar 1013130 1064 626

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 855 10 805

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3429 3 261

24 284 14 066

Kassa och bank 52770 216 874

Summa omsiittningstillgangar 77 054 230 940

SUMMA TILLGANGAR 1090 184 1295 566
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 30 100 30100
Reservfond 4 350 4 350
Fond for yttre underhall 22 920 22 920
57 370 57 370
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 109 181 126 745
Arets resultat -183 095 -17 565
-73 914 109 180
Summa eget kapital -16 544 166 550
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 1007 875 1049 375
1007 875 1049 375
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 53 185 36 994
Skatteskulder 3377 3377
Ovriga kortfristiga skulder 1243 3098
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 41048 36 172
98 853 79 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1090 184 1295 566
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -183 095
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 51 496

-131 599

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore ~131 599
féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -10 218
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder 19 213
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -122 604

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anlaggningstiligangar 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -41 500
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -41 500
Arets kassafléde -164 104
Likvida medel vid arets borjan 216 874
Likvida medel vid arets slut 52 770
Noter till kassaflédesanalysen
Not Likvida medel

2023-12-31

Foljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Banktillgodohavande 52 770

52770
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillédgg fr uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom ink6pspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Om tillampligt.
Indirekta tillverkningskostnader som utgsr mer &n en ovésentlig del av den sammanlagda utgiften for
tiltverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvardet,

Om tillampligt.
Anskaffhingsvardet fér materiella anlaggningstiligangar férvarvade genom testamente eller gava
Overensstdmmer med det skatteméassiga vérdet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats réknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstiligang. | stéllet redovisas en avsattning successivt Gver tillgangens
nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader n&r de uppkommer,

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara véasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.
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Avskrivning sker linjért Sver tillgangens beraknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.

Materiella anléggningstillgangar Ar
Stomme & grund 100
Fasad 50
Yttertak 25
Alménna utrymmen 50
El, vdrme och sanitet 25
Plastfonster 20
Inventarier 5-25
Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
Nettoomsiittning per rérelsegren
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Mandsavgifter 449 802 447 140
Hyror 104 864 86 096
Hyror parkering 720 720
Paminnelseavgifter 0 50
Summa 555 386 534 006
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéillda

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31 Varav mén
Totalt 0 0

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Léner och andra erséttningar: 11 500 12 950
Sociala kostnader 3082 3643
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Not 4 Driftkostnader och évriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 18 201 14 731
Fjarrvérme 218 255 200 835
Vatten 32 557 67 272
Renhallning 17 227 19 022
Reparation & underhall 168 758 3418
Kabel TV 13 054 11 837
Fastighetsskatt 10476 12 980
Fastighetsforsékring 26 290 24 926
Kopt fastighetsservice 40 095 31620
Lokalhyra 0 0
Forbrukningsinventarier 15 705 7737
Forbrukningsmaterial 0 4072
Redovoisningstjénster 32 100 30 574
Bankkostnader 1 666 1657
Kostnader fér nytt [an 0 0
Ovriga administrativa kostnader 5615 1430
Ovriga externa kostnader 323 361
Summa 600 322 432 472
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 1295513 1241638
-Nyanskaffningar 0 53 875
Vid arets slut 1295 513 1295 513
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -419718 -378 176
-Arets avskrivning -40 915 -41 542
Vid arets slut -460 633 -419 718
Redovisat virde vid arets slut 834 880 875795
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 207 139 207 139
Taxeringsvérde byggnader 2772000 2772000
Taxeringsvarde mark 878 000 878 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 266 074 266 074
-Nyanskaffningar 0

266 074 266 074
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets boérjan =77 243 -63 412
-Arets avskrivning -10 581 -13 831
-87 824 -77 243

Redovisat vérde vid arets slut 178 250 188 831
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Not 7 Langfristiga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen 41 500 41 500
Skulder som forfaller senare &n et ar fran balansdagen 166 000 166 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 800 375 841 875

1007 875 1049 375

Not 8 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 1122 000 1122 000
Summa stélida sékerheter 1122 000 1122 000
Eventualfsrpliktelser Inga inga

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Nettomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Arsavgift per m2
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsratt.

Skuldséittning per m2

Visar féreningens skuldséttning dar hénsyn &ven tas till byggnades storlek.
Det berdknas genom att férdela rantebarande skulderr pa antal m2 som féreningen far intakter fran.

Sparande per m2

Anger hur stort dverskott féreningen skapar under ett ar som sedan férdelas pa antal m2,

Réntekénslighet

Visar hur mycket féreningen kan behéva héja avgifterna om réantan for féreningens réntebérande skulder Skar
med 1%. Detta berdknas genom att dividera féreningens skulder med inakter frann avgifter fér bostadsratterna.

Energikostnad per m2

Visar energikostnad per m2 och raknas ut genom att fordela summan av energikostnaden pa antal m2.

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF

Visar féreningens skuldséttning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beriknas genom att férdela

ranteb&rande skulder pa antal m2 som avser inékter fran bostadsrattsyta.
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Underskrifter

Fagersta den 23 maj 2024

ari Petter§son
Styrelseledamot

Tobias Perss@n
Styrelseordf:

Liibaap) M6éhamod
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har l&mnats den LAY ZAS
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il Annelie Kolmodin
Extern revisor



