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Dagordning vid arsstdmma

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av réstléangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av réstraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella erséattningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter
g) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Osterhdjden far

Forvaltningsberattelse e "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplédta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-12-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-01-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-11.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 14n som villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 681 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 514 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gérdsten 102:173-174 i G6teborgs kommun. P4 fastigheterna finns 22 bostadshus med 101
lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1981-1982.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa

I forsdkringen ingar styrelseforsékring och skadedjursforsékring.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kdk 13
4 rum och kok 46
5 rum och kdok 42

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 101
Antal p-platser 42

2| ARSREDOVISNING BRF Osterhgjden Org.nr: 716408-6691
Transaction 09222115557516002289

Signed LS, EA, HH, MK, PH, EP




Bostdder bostadsritt 12 556 m?

Arets taxeringsvirde 146 186 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 146 186 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 677 tkr och planerat underhall for 836 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som senast uppdaterades 2023. Underhéllsplanens éndamal &r att bevara
foreningens fastighet i gott skick.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen Mélning av trapphus 20 625
Installationer 240 338
Maélning, byte av fonster samt altandorr 535 643
Staket, garagegrind och monterat farthinder 39 357

Foreningens kommande underhéll kommande aren:

e Utbyte av fonster.
e Renovering av tak pa bostadshus och garage.
e Oversyn och reparation av mexitegelfasader pa bostadshus.

Ordforande har ordet

Kostnaderna for 1n, kommunal fastighetsavgift och annan drift av véra fastigheter har 6kat de senaste &ren. Aldern p
véra hus gor ocksa att det blir allt fler reparationer.

For att klara av dessa 6kade kostnader hojdes manadsavgiften och vattenavgiften med 10% for 2024. Det r viktigt att
vi alla tar hand om och &r rddda om vart omrade si att vi kan halla kostnaderna nere och har ett bra och trivsamt omrade
att bo i under manga ar framéver.
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Stigsjoo Ordférande 2025

Emma Adler Sekreterare 2025

Pirjo Hanski Vice ordforande 2024

Hasanen Hussein Ledamot 2025

Manar Kanaan Kassor 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Reger Shafik Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson Extern revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Larisa Muslijovic 2024

Stig Hagberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 160 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 161 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-02-01 dé den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10%
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 509 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™ 6392 6019 5748 5729 5770
Resultat efter finansiella poster*® —167 —430 -4 320 367 1 650
Soliditet %* Neg Neg Neg 10 9
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘els§intéikter* 0 i =0 4 <
Arsavgift ke/kvm uppléten med 509 471 449 448 452
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 50 40 36 11 12
Sparande kr/kvm* 108 105 70 154 195
Skuldséttning kr/kvm* 2975 3045 2 882 2977 3071
Skuldsat.t.milg kr/kvm upplaten med 2975 3045 9882 2977 3071
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,9 6,5 6,4 6,6 6,8

*Obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

I resultatet ingér avskrivningar med 680 892kr exkluderas avskrivningar sa gor foreningen ett positivt resultat pa
514 118kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreningar har hojt drsavgiften med 10% for att pé ett
l4ngt och héllbart sdtt uppritta en god ekonomi samt att ha ett positivt kassaflode Gver tid.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa 4rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim uppliaten med bostadsriitt:
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Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:
Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar p& hur en procentenhet foréndring av
rédntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Bslappvid Avers boran 1902 842 2831 731 0 -4830374  —430151

Disposition enl. drsstimmobeslut —430 151 430 151

Reservering underhallsfond 0 0

Tanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat —166 774

Vid arets slut 1902 842 2 831 731 0 —5260 525 —166 774

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat =5 260 526
Arets resultat —166 774
Arets fondreservering 0
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa =5427 300

Styrelsen foreslédr foljande avsittning och ianspréktagande frén underhallsfonden:

Avsittning till underhéllsfond -3 580 000
Ilanspréktagande av underhallsfond 835962

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -8 171 338
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.,
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6392 186 6018 553
Ovriga rorelseintikter 315985 51256
Summa rorelseintikter 6708 171 6 069 809
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —4 337765 —4 507 852
Ovriga externa kostnader Not 4 —758 959 —839 305
Personalkostnader Not 5 —149 587 —143 825
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —680 892 —617 766
Summa rorelsekostnader -5927 203 —6 108 747
Rorelseresultat 780 968 —38 938
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3910 2968
Réntekostnader och liknande resultatposter =951 652 —394 181
Summa finansiella poster —947 742 —391 213
Resultat efter finansiella poster —166 774 —430 151
Arets resultat —-166 774 —430 151
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 34 783 898 35459 882
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 191 436 0
Summa materiella anldggningstillgangar 34 975 335 35459 882
Summa anlidggningstillgdngar 34 975 335 35459 882
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 704 42 633
Ovriga fordringar Not 8 172777 145 569
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 306315 556 985
Summa kortfristiga fordringar 506 796 745 187
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 2569 777 2 734 660
Summa kassa och bank 2569 777 2 734 660
Summa omsittningstillgdngar 3076573 3479 847
Summa tillgangar 38 051 908 38 939 729
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 902 842 1902 842
Reservfond 2831731 2831731
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 4734 573 4734 573
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5260 526 —4 830374
Arets resultat —166 774 —430 151
Summa fritt eget kapital —5427 300 -5 260 526
Summa eget kapital —692 727 —525 953
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 24 280 000 24 050 000
Summa langfristiga skulder 24 280 000 24 050 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 13 077 247 14 182 247
Leverantorsskulder 428 178 216437
Skatteskulder 191 347 272 134
Ovriga skulder Not 12 40 443 99 308
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 727 419 645 555
Summa kortfristiga skulder 14 464 634 15 415 681
Summa eget kapital och skulder 38 051 908 38 939 729
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Ballis =i il
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 680 892 617766
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 514 118 187 614
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 238 391 —260 864
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 153 953 —734 691
Kassaflode fran den lopande verksamheten 906 463 —807 941
Investeringsverksamheten

Investeringar i postbox 0 -268 968
Investering i laddboxar -196 345 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -196 345 -268 968
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —875 000 2 050 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —875 000 2 050 000
Arets kassaflode -164 882 973 091
Likvidamedel vid arets borjan 2 734 660 1761 569
Likvidamedel vid arets slut 2569 777 2 734 660

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars

arsredovisning (BFNAR 2023:1)

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 64,5
Markinventarier Linjar 5
Laddboxar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6056 736 5459 494
Hyror, bostdder 7 400 104 400
Vattenavgifter 328 050 454 659
Summa nettoomsattning 6 392 186 6 018 553
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —835 962 -1 127773
Reparationer —676 639 —497 001
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —937 987 —896 274
Forsakringspremier —203 640 —194 870
Kabel- och digital-TV —236 562 —239 643
Pcb/Radonsanering 0 -2 500
Serviceavtal —35 287 —34 089
Obligatoriska besiktningar —17 813 —14 375
Ovriga utgifter, képta tjénster —5400 —45 500
Sné- och halkbekdmpning —216 770 —317 181
Forbrukningsinventarier —64 746 —14 448
Fordons- och maskinkostnader —13 813 =594
Vatten =362 055 —287 253
Fastighetsel —250 493 —202 408
Uppvéarmning -9 942 -8 535
Sophantering och atervinning —424 984 —329 661
Forvaltningsarvode drift —45 672 =295 747
Summa driftskostnader -4 337 765 -4 507 852
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -6 914 -3 182
Forvaltningsarvode administration =575 669 =749 674
Lokalkostnader 0 -3 500
IT-kostnader -2 342 0
Arvode, yrkesrevisorer —22 000 —21 250
Ovriga forsiljningskostnader —31 388 0
Ovriga forvaltningskostnader —28 935 —15 755
Kreditupplysningar 171 —594
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 153 —28 438
Kontorsmateriel —1793 —106
Telefon och porto —225 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —5 881 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 =7 820
Kdpta tjanster -2 535 —1901
Bankkostnader —4 619 -6 286
Advokat och rittegangskostnader —66 922 0
Ovriga externa kostnader —3753 —800
Summa o6vriga externa kostnader —-758 959 -839 305
Not 5 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —111 450 —106 503
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5 000 -5 000
Sociala kostnader —-33 137 —32 322
Summa personalkostnader -149 587 -143 825

13 I ARSREDOVISNING BRF Oslerhéjliden Org.nr: 716408-669

1
ransaction 09222115557516002289 Signed LS, EA, HH, MK, PH, EP




Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 39 845 903 39 845903
Mark 13999 912 13999912
Postboxar 268 968 0
54 114 513 53 845 815
Arets anskaffning
Postboxar 0 268 968
0 268 968
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 114 513 54 114 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —18 654 630 —18 036 865
-18 654 630 —-18 036 865
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —617 766 —617 766
Arets avskrivningar postboxar* -58 218 0
-680 892 -617 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 330 614 -18 654 630
Restvarde enligt plan vid arets slut 34783 899 35 459 882
Varav
Byggnader 20 573 506 21 191 002
Mark 13999 912 13 999912
Markinventarier 210480 268 968
*En ménad ej avskriven under 2022 med ett belopp pa 4 478kr, detta skrivs av under 2023.
Taxeringsvarden
Sméhus 146 186 000 146 186 000
Totalt taxeringsvarde 146 186 000 146 186 000
varav byggnader 100736 000 100 736 000
varav mark 45 450 000 45 450 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installation laddboxar 0 0
Arets anskaffningar
Installation laddboxar 196 345 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 196 345 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installation laddboxar 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Installation laddboxar -4 909 0
-4 909 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 909 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 191 436 0
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 172 777 73 932
Momsfordringar 0 64 100
Ovriga kortfristiga fordringar 0 7537
Summa 6vriga fordringar 172 777 145 569
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 203 640
Forutbetalt forvaltningsarvode 93414 136 526
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 143 58 825
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 153 639 157 994
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 306 315 556 985
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 4220 4142
Bankmedel 2 055676 2 055373
Transaktionskonto 509 881 675 145
Summa kassa och bank 2569 777 2734 660
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 37357 247 38232 247
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —13 077 247 —14 182 247
Langfristig skuld vid arets slut 24 280 000 24 050 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SEB 4,14% 2024-03-28 9 852 247,00 0,00 325 000,00 9 527 247,00
SEB 4,08% 2024-11-28 3250 000,00 0,00 120 844,00 3129 156,00
SEB 3,23% 2025-05-28 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SEB 4,34% 2026-02-28 4330 000,00 0,00 325 000,00 4 005 000,00
SEB 1,26% 2026-12-28 17 800 000,00 0,00 100 000,00 17 700 000,00
Summa 38 232 247,00 0,00 870 844,00 37 361 403,00

*Senast kinda réantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi SEB lan om 9 527 247 kr och 3 129 156 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 12 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 16 720 16 720
Ovriga skulder 0 14 107
Skuld for moms 23 723 —=3292
Skuld sociala avgifter och skatter 0 71273
Clearing 0 500
Summa ovriga skulder 40 443 99 308
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 19 547 11 261
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 60 641 12 788
Upplupna elkostnader 44 871 34 481
Upplupna vattenavgifter 32 477 31335
Upplupna varmekostnader 454 0
Upplupna kostnader for renhallning 30 122 86 673
Upplupna revisionsarvoden 17 500 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4 388 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 517 420 452 017
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 727 419 645 555
Not 14 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 52 300 000 52300 000

Not 15 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Lars Stigsjoo Pirjo Hanski
Emma Adler Hasanen Hussein

Manar Kanaan

Min revisionsberittelse har ldmnats det dag som framgér av min elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Ordinarie revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Osterhjden, org.nr. 716408-6691

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Osterhdjden for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens frvaltning for Bostadsrattsféreningen Osterhdjden for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande fdreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till n4gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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= e Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F O Ste r h OJ d e n for BRF Osterhéjden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 5 Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor heba Livel
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