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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN GESALLEN far hirmed avge drsredovisning for
rdkenskapséret 2023,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (k). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Geséllen har till dndamai att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i fSreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegriinsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsléigenhet eller lokal, Bostadsritt & den rétt i foreningen som en medlem har
p4 grund av upplatelsen.

En medlem som innchar en bostadsriitt kallas for bostadsriitishavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 11 mars 1946,

Foreningen har sitt siite i Jonkdping,
Styrelsen och Svriga funktiondrer

Ordinarie styrelsefedamdirer

Mikael Klasson Ordférande

Peter Wahlqvist Kassor

Rebecka Jobst] Styrelseledamot
Gabriella Gustafsson Styrelseledamot
Tomas Svanstrém Styrelseledamot
Styrefsesuppleanter

Elin Yohansson Styreisesuppleant
Uno Karlsson Styrelsesuppleant

Under dret har det hallits 7 ordinarie styrelsesammantriiden samt fOreningsstémman,

Ordinarie revisores
Anna Sebenius Auktoriserad revisor Grant Thornton

Ovriga fortroendevalda
Gunnel Sonnerby Fértroendevald revisor
Hans Biilow Fértroendevald revisor
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Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Jonkoping Svarven 4 i Huskvarna som uppfordes 1946. Fastigheten bestar av
18 ligenheter. Gemensamhets ytor finns i trapphus, killare och vind dir &ven bostadsrittshavare har
tillgng till forrad. Totalt 1101,6 m2. Féreningen har mark med dganderétt och ndgon del i samfallighet
finns ¢j,

Foreningen ir ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Adress: Geséllgatan 8 A-C

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga medlemmar.
Foreningens bostdder fordelar sig enligt f6]jande:

Antal Rok Yia, m2
18 3 78
18 I 404

Foreningen &r fullvirdesfrsikrad via Linsforsikringar.

Underhilisplan och underhall
Foreningen har en underhdllsplan och en arlig besiktning av fastighetens status gors &rligen. Foreningen
kommer under 2024 att ta fram en uppdaterad och mer detaljerad underhallsplan,

Under 2023 har f6ljande underhdll wiforts:
Alla glédlampor i vindsforriden dr utbytta till LED.
Nya entrétak med belysning dver ingdngarna gjordes under histen,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Féreningen har under dret momsregistrerat en del av verksamheten i samband med installation av
solceller

Féreningen har dven under dret beslutat om en uppskrivning pd marken upp till taxeringsvirde.

Under aret har foreningen gjort nya entrétak med belysning.

Aktiviteter
Féreningen har anordnat tv4 stiddagar vilka avslutades med grill och fika p4 gérden.

Foreningens medlemmar skéter en del av féreningens férvaltning, stiidning och skétsel av inne och ute
miljé.

Féreningens ekonomi

Inga hojningar av drsavgitter har férekommit under dret, men det &r planerat en hdjning av drsavgiften i
januari 2024,

Villkoren pd véra lan p4 Swedbank ligger med rérliga villkor (90 dagar) vilket gor att alla 1an betraktas
som kortfristiga, Dock finns i dagsliget inget som tyder pa att mer fin 96 000 kr ska amorteras &rligen,

W
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Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2028 2019
Nettoomsatining 735 684 647 681 651
Balansomslutning 4212 4378 2693 2578 2 451
Arsavgift per kvm (ke/kvim) 516 0 0 0 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3151 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0 0
Riintekénslighet (%) 6.0 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 154 0 0 0 0
rsavgifternas andel i % av totala
rérelseintiikter 98.6 0,0 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Upplysaning vid frtust

Foreningen gor en forlust 1 ar pd grund av Skade riintekostnader pé grund av rinteliiget i omvéirlden samt
extraordindra kostnader for konsultationer. F Oreningen beddmmer att det inte har nigon effekt pa
framtida mdjligheter att finansiera ekonomiska taganden.

Foreningen har beslutat att hdja avgifterna tran och med | Jjanvari 2024, med 5%,

Foriindringar i eget kapital

Medlems-  Fond for ytive  Uppskriviings Balanserat Arets Totalt
insatser underhall fond resuleat resuitat

Belopp vid arets ingéng 39 160 75 000 0 -526939 =34 523 =447 302
Uppskrivningsfond 5866 100 5866 100
Disposition av fSregiende
ars resultat: -34 523 34523 ]
Avsiitning yttre fond 75 000 =75 000 0
Arets resultat -129 788 -129 788
Belopp vid drets utging 39 160 1500060 5866 100 -636 462 -129 788 5289 010

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslr att den ansamlade férlusten (kronor):

ansatnlad forlust -636 462

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar -75 000

drets forlust -129 788
-841 250

behandlas si att

i ny rikning Sverfores -841 250
-841 250

Foreningens resultat och stéillning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.,

"'s\
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Resultatrikning

Ritrelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror

Rdérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansielia poster

Resuitat fére skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

(%3

0
734 836
734 836

3 406 330
-149 170

4 -27 839
~-81 664

-665 003

69 8§33

49
~199 670
-199 621
-129 788

-129 788

-129 788

4(1D

2022-61-01
~2022-12-31

0
683 808
683 808

488 954
-88 062
-18 183
-49 247

644 446

39 362

51
-73 936
-73 885
-34 523

=34 523

-34 523
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Balansréikning

TILLGANGAR
Anifiggningsiillgdngar

Muateriella anliggningstifigéngar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anliggningar

Summa anldggningstiligdngar
Oms#tiningstiligngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Iérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAYL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

3 9600951

6 26 082
9627 033

9627 033

513523

6 381
15479
73 383

428 851

S02 234

10 129 267

39160

7 5 866 100
150 000

6 055 260

636 462
-129 788
-766 250
5389 010

4 656 000
70 872
113 385
4 840 257

10 129 267

5311

2022-12-31

3 642 615
34 082
3 676 697

3 676 697

24 068

7370
13 882
45 320

680 424
725 744

4 402 441

39 160
Q

75 000
114 160

-526 939

-34 523
-561 462
447 362

4752 000
30 167
67 576

4 849 743

4 402 441

AN
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
| 2023-12-31  -2022-12-31

Den iGpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ' ~-129 788 -34 523
Justeringar 16r poster som inte ingér i kassafldet 81 664 49247
Kassafléde frdn den ldpande verksamheten fore

férindring av rérelsekapital -48 124 14 724
Kassaflbde firdn {oréindring av rorelsekapitalet

Foriéndring av kortfristiga fordringar -608 23 087
Foridndring av kortfristiga skulder -36 941 20 694
Kassaflide frdn den l6pande verksaniheten -85 673 58 508
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar ~165 900 -1 954 369
Kassafltde fran investeringsverksamheten -165 900 «1 954 369
Finmansieringsverkszmheten

Upptagna lin 96 000 1776 412
Amortering av lan -96 000 76 893
Kassaflide frin finansieringsverksamheten 0 1699 519
Arets kassafléde -251 573 -196 345

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid drets borjan 680 424 876 769
Likvida medel vid arets slut 428 851 680 424
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Allméfinna upplysningar
Arstedovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofSrindrade jAmf6rt med foregiende 4r.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas 3. Det innebiir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond fir yitre underhdll
Reservering {6r framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffhingsvirdet bestdr av inkdpspriset och
utgifter som dr divekt hinforliga till forvirvet tor att bringa den pa plats och i skick att anviindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det #r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfaila
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillférlitligt sitt. Alla Svriga
kostnader for reparationer och underha!l samt tillkommende utgifter redovisas i resultatréikningen i den
period d4 de uppkommer.

Di skillnaden i f6rbrukningen av en materiell anlédggningstillgings betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar pA materiella anldggningstillgingar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsviirde,
skrivs av linjdrt dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, tak och solcellsanléggning 1,25-5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p ait

forviintad forbrukning har friindrats vasentligt jimfort med uppskattningen vid fregiende balansdag.
Effekten av dessa forfindringar redovisas framatriktat,

ANN
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav i) egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (4kta bostadsrittsforening). Intikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fr inte dras av frin intikterna, Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp { inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt &r den skatt som
berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt bertiknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Foreningens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointikter sam¢ intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Fireningens samlade tillgdngar

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt.

Skuldséttning per kvm
Rintebirande skulder p4 balansdagen /antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppliina med hyrestiitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat Skat med Arets
avskrivningar, drets kostnad fir utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intéikter eller
kostnader som #r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheien ska dras av respektive
ldggas till.

Rintekinslighet (%)
Féreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter frdn arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsriittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fir samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rdrelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriittsforeningens totala rérelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavagifter bostider
Forsiljning el
Fakturerad el till medlemmar

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvirmning

Vatten

Reparationer

Sophémtning

Kabel-TV

Forsdkring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 4 Arvode fortroendevalda

Firtroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode
Sociala kostnader

Totala ersitiningar

2023

678 694
9 864
46 277
734 835

2023

45 969
135028
41 744
11778
36 853
65 959
20 744
28 602
19 654
406 331

2023

20 900
1000
5 887

27787

27787

9(11)

3022

666 849
2327
14 631
633 807

2022

34 533
134 414
36779
81226
63 218
60 943
11 563
27 342
38937
488 955

2022

13 840
1000
3343

18 183

18 183

N
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Not 5§ Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvéirden

Inkép

Omklassificeringar

Utghende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Avets avskrivningar
Utgdende ackumeulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivaingar
Utgiende ackumulerade uppskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Byggnadens nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ér 2100,

Neot 6 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffringsviirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Utgiiende redovisat viirde

Not 7 Uppékrﬁmingsfond

Belopp vid drets ingéng
Avsittning till fonden under rilkenskapséret
Belopp vid arets utgéng

2023-12-31

3706 635
165 900

0

3 872 535

-64 020
<713 664
-137 684

0
5866 100
5 866 100

9 600 951
13 000 000

6 600 000
19 600 000

2023-12-31

40 000
0
4¢ 000

-5 918

-8 000
-13 918

26 082

2023-12-31

0
5866 100
5866 100

10 (11)

2022-12-31
1789182
1914 369

3084
3 706 635
-20 691

-43 329
~64 020

0

0

¢

3 642 6158
13 000 000

6 600 000
19 609 000

2022-12-31
0

40 000

40 006

0

-5 918

-5 918

34 082

2022-12-31

oo

AN
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Not 8 Stiilida séikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 800 000 4 800 000
4 860 000 4 806 600

Jonkoping 25|35 2574

Myl oed ldzeo. ?%&Zﬂcgﬂ/ﬁ/é/%

Mikael Klasson Peter Wahlqvist
Ordfrande Styrelseledamot

Aabrielda Gushalzson

Gabriella Gustafsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Toinas Svanstrém
Styrelseledamot

Annd Sebeniiis Gunnel Sonnerby
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor

{7" bi it~ 7 vy Scoete ”‘?é{/
{HMans

Biilow /

Av foreningen vald revisor
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Rapport om &rsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revislon av &rsredovisningen far

BOSTADSRATTSFORENINGEN GESALLEN f6r &r 2023,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats | enlighst
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avsesnden
rtivisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN GESELLENs
finanslella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat  och  kossoflsde  fir  Gret enligt
&reredovisningslagen. Férvaltningsbaréttelsen &r féraniig med
&rsredovlsningens bvriga delar.

Vi tilstyrker d&rfdr  att  foreningsstimman  faststéiller
resultatrikningen och baiansrékningen.

Grung fér uttnlonden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare I avanitten
Den auktoriserade revisorne ansvar samt De fértrosndevaida
revisorernas ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande il féraningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tilfréckliga ach
éndamdlsanliga som grund f8r véra uttatanden.

Styrelesn ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen
uppréittes och ott den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den bedsmer #r nédviindig f8r att uppréitta en
&rsradovisning som inte Innehéllar ndgra vésentliga falaktigheter,
vare sig dessa berar pd cegentligheter sller misstag.

I

Vid uppréittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
bad8mningen av fireningens férméga att forteditta verksamhetan,
Den upplyser, ndr ed &r tlldmpligt, om férh&llanden som kan
péverka firmégan att fortsdtta verksamheten ooh att anviindg
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forteatt drift
tifampas dock ints om styreisen avser att likvidera Téraningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternatlv till att gBra ndgot av detta,

Den aultoriserads roviserns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt international Standards on
Auditing (18A] och god revisionssed ! Sverigs. Mitt m&l &r att uppné
en rimlig grad av stikerhst om huruvida raredovisningen som
helhet inte innehdller néigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd cegentligheter eller misstag och att mna en
revisionsbertittalse som innehéller mina uttolanden. Rimlig

stikarhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti f3r att
en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommar att upptécka en viisentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter allar
misstag esh anses vara viisentliga om de ensklt eller tillsummans
tmiigen ken f8rvdntas plverka de ekonomiska beslut som
anvéindars fattar med grund | drsredevisningen.

Som del av en revision enligt 18A anviinder Jog professionelit
omdBme och har en professionellt skeptisk instélining under heta
ravisionen. Dessutom:

* Identifierar ach beddmer jog riskerna & viisentiiga
feloktigheter i &rsredavisningen, vare sig dessa beror pd
oegentlighster  efler  misstag,  utformar  oeh utfér
granskningsdtglirder bland onnot utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &indaméilsenliga 3¢
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken f&r att inte
upptticka en vésentlig felaktighet till f8lid av aagentligheter &r
hégre &n fir en vésentlig felaktighat som beror p& misstag,
eftersom oegentlighetsr kan innefatia agerande |1 maskopl,
férfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig Information allsr
&aldosdttande av Intern kontrall,

* skaffar jog mig en férstéelse av den dal av féreningens interna
kontrall som har betydelss f&r min revision f&r ott utforma
granskningsdtgbirder som &r l&mpliga med hénsyn  till
omstandighetarna, men inte fér att uttala mig om affektivitetan |
den interna kontrollen,

* utviirderar Jag Wmplighseten | de redavisningsprinciper som
anviinds och rimiigheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och ¢llhérande uppigsningar,

° dror jog en slutsats om Kimpligheten | att styrelsen anviinder
antagandet  om  fortsoit  drift  vid upprittandet  av
drsredovieningen. Jag drar ooksd en slutsots, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvide det finne ndgon
viisentlig ostikerhetsfaktor som davser sfdana héindelser eller
forhéllanden som kan leda il batydande tvivel om féraningens
férméga att fortstitta verksamheten, Om Jog drar slutsatsen ait
det finne en véisentlly ostikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsbertittalsen fista uppméirksamheten pd upplyeningarna |
&rsredovisningen om den vasentliga ostikerhetsfoktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet am
dreredovisningan. Mina slutsatser baseras ph da revisionsbavie
som inhlimtas fram till datumet fr revisionsberéttelsan, Dook kan
framtida héndelser eller férh&llandsn gbra att en férening Inte
{@ingre kan fortstitta verksamheten,

° utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och Innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarma, ach
om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
ach htindelserna pé ett siitt som ger an rsttvisande bild.
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Jog méste informera styrelsen em bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten f&r den. Jug
méste ocksé Informera om betydelsefulla iokttagelser under
revisionen, dirlbland da eventusllo betydands brister | den interna
kontrallen som jag identiflerat.

De fértveendevalda revisorsrnas ansvar

Vi har ott utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tliimpliga delor av lagen am akenomiske féreningar och dérmead

enligt god revisianssed | Sverige. V&rt md! &r att uppnd en rimlig -

grad av stikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppriittats |
enlighet med &rsradovisningslagen och om rsredovisningen ger
en rétivisande bild ov BOSTADSRATTSFORENINGEN GESALLENS
resultat och stélining.

Rapport om andrg krav enligt lagar och andra
forfotiningor

Uttulondan

Utbver véir ravislon av &rsredovisningen har vi éven utfért en
revision av styrelsans f8rvaltning fér BOSTADSRATTSFORENINGEN
GESALLEN for ér 2023 eomt av ferslaget til dispositionar
batriffande féreningens vinat eller friust.

Vi tilstyrker att fdreningsstimman behandlar fSriusten enligt
forsloget | férvaltningsberéittelsen  ooh beviljar  styrelsens
ledamter ansvarsfrihet fér rikenskapséret,

Grund B unlanden )

Vi hor utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.
VI &r obaroenda i farhdllande il BOSTADSRATTSEORENINGEN
GESALLEN enligt god revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har [ dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi aneer att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillréickiiga och
indamdlsanlige som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har anavaret f&r firslaget il dispositioner
betrbffande féreningens vinet sller f8rlust, Vid férslag thl utdelning
innefattar detta bland annat en badémning av om utdelningen &r
férsvarlig med héinayn tlil de krav som féreningens verksumhetsart,
amfattning och risker stéller pd storlaken av féreningens egna
kapital, konsolideringskehov, likviditet oeh stéilining 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r féreningens arganisation ach férvaltningen
av féreningens angsligenhater, Detta innefattar bland annat ott
fortlépande bedBma féreningens ekonomiska situation oah att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

Jliping 202 - (=155

Auktorlserad revisor

madalsférvaliningen oeh féreningens sikanomiska angslagenheter
T 8vrigt kontrolleras pé att betryggande stitt,

Revizorns ansvair

Vért mél betréiffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om cnevarsfrihet, B att inhéimta revisionsbevle fir att
med an rimlig grad av stikerhet kunna bedBma om ndgon
styrelseledamot i ndigot véisentligt aveeende;

o féretogit nagon &tgéird eller gjort sig skyldig til ndgon
forsummelse som kan féranleda arséitiningsskyldighet mot
féraningen, eller

* pé néigot annat sétt handlat | stid med bostadsrdittslagen,
iMampligo  delar av logen om  ekonomiska féreningar,
&rsradovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner ay
f&reningens vinst eller férlust, och diirmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grod ov séikerhet beddma om firslaget @r
féranfigt med bostodsritislagen.

Rimlig stikerhat &r en hig grad av s8kerhet, men ingen garanti f3r
att en revision som utfirs anligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer oit upptéicka &tglirder eller forsummelser som kain
féranleda erséittningsskyldighat mot féraningen, ellar att ett
féralag till dispositioner av féreningens vinst aller foriust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.Som en del av en ravision enligt
god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn
professionellt omd8me och har en professionellt skeptisk
instéilining under hefa revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget til dispositioner av féreningens vinst eller fériust
grundar slg frdmst p§ revielonen av r&kenskaperna. Vilka
titkommande granskningsétgiirder som utre baseras p& den
duktoriserade revisorns professionella bed8mning ach &vriga
valda revisorers beddmning med utgéngspunkt | risk och
viisentlighet, Det Innebér att vl fokuserar granskningen pé sddana
&tgérder, omréden och forh&llanden som ar visentligo for
verksamheten och déir avsteg ach Svertriidelser skulle ha séirskild
betydslse fér foreningens situation, Vi gér Igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder oeh andra
fdrhélianden som &r relevanta f8r vért uttalands om anavarsirihat.

Som underlag fir vArt uttalande om styreisens fBrslag il

dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust har vi
granskat om f8rsloget ar férenligt med bostadsrittslugen,

Anmirkning

Arsrdovisningen har inte uppriittats | s8dan tid att det varit
majligt att, enligt #Breningens stadgar, héfla féreningsstimma
Innan maj ménade utgéng.

— » ) Seezen 4
7”m4a/ ¢ éf&é Vi /g@ A

Gunnel Sonnarby
Frtroendevald revisor

"Hans Blilow
Fértroendevald revisor
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Uttalande fran féretagsledningen

Detta uttalande 1dmnas i anslutning till er revision av Bostadsriittsforeningen Geséllen finansiella rapporter for
det riikenskapsér som slutade den 31 december 2023 -om syftar till ait ni ska ge uitryck for er uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla viisentliga avseenden ger en réttvisande bild for bolaget i enlighet med
arsredovisningslagen och av fSretaget tilldmpad god redovisningssed, nedan ("tillampade ramverk for
redovisning™).

Vi bekriftar féljande, utifran var bista kunskap och évertygelse och efter ait ha gjort sidana foriragningar som
vi har ansett vara nddvandiga for att pé ett 13mpligt séit informera oss sjalva:

Finansiella rapporter

1)

2)

3)

4

5)

6)

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren {5r
revisionsuppdraget daterade 240222 shrskilt att de finansiella rapporterna ger en riittvisande bild enligt
tillampade ramverk f8r redovisning

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gora uppskatiningar i
redovisningen med tillhdrande upplysningar r lmpliga for att uppné redovisning, virdering eller
upplysningar som 4r rimliga inom ramen for det tillaimpliga ramverket f6r finansiell rapportering,

Nérstaenderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt tillimpade ramverk f6r redovisning,

For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt tillimpat ramverk kriver
justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller upplysningar liimnats,

Aft valen och tillimpningen av redovisningsprineiperna #r #indamalsenliga, och att redovisningen,
vérderingen, presentationen av och upplysningarna om sidana frigor som de f6ljande, 1 den man de ir
relevanta, stimmer med i de finansiella rapporterna angivna ramverk

»  planer eller avsikier som kan paverka balansviirdet eller Klassificeringen av tillgingar och
skulder,

w  skulder, bide faktiska skulder och ansvarsforbindelser,

m riitt till, eller kontroll &ver, tillgAngar, pantritter eller inteckningar i tillgdngar samt tillgingar som
har ldmnats som sékerhet, och

= aspekter av lagar och andra forfattningar samt avialsvillkor som kan paverka de finansiella
rapporterna, inklusive Gvertrddelser,

Bolaget har inte mottagit négra eller forvintas mottaga nigra réttsliga krav,
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7) Vi har inte kinnedom om nagra oj rittade felaktigheter.
Limnad information
8) Vi har forsett er med
® tillging till all information som vi har kiinnedom om och som ir relevant for uppréttandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,
= ytterligare information som ni har begéirt av oss f5r revisionens syfte, och
= obegrinsad tillgang till personer inom foretaget som ni har beddmt att det ar nddvindigt att
inhdmta revisionsbevis frin,
9)  Allatransaktioner har bokfrts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna,
10) Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehélla
viisentliga felaktigheter som beror p4 oegentligheter, '
11)  Det har inte forekommit ndgra oegentligheter och vi har inga misstankar om eventuella oegentligheter,
12) Vi bar limnat all information till er om péstadda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pd foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kiinnedom om genom anstéllda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra, Se ovan
13)  Det har inte forekommit nagra Svertriidelser eller misstankar om Gvertriidelser av lagar och andra
forfattningar som borde beaktas niir finansiella rapporterna upprittas.
14) Vi har upplyst er om vilka f6retagets nirstdende dr och om alla nérstAenderelationer och
nérstiendetransaktioner som vi kimer til].
15) TForetagsledningen kiinner inte till nigra brister i den interna kontrollen.

P&%&é@//f Uidoed lelyza

Peter Wahlqvist

Milael Klasson




