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$ 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma ska forekomma:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
2
h)
i)
)
k)

D

Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

n)
0)

p)

t)

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordforande
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner)

som angetts 1 kallelsen

Stdmmans avslutande
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|
Styrelsen for RB BRF Ekholmsdingen

Forvaltningsberattelse oo

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-12.
Pa extra stimma i April 2024 har ett forsta beslut tagits om att anta nya stadgar.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomritt fastigheten Fagelholmen 5 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader
med 62 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda ar 2000. Fastighetens adress dr Ekholmsvigen 253-255 i
Skérholmen.

Tomtrittsavtalet giller frén 2021-10-01 till 2031-10-01.

Ligenhetsfordelning
l1rok 2r.ok 3rok 4rok Summa
8 10 26 18 62
Lokaler P-platser
1 42
Total tomtarea 5 624 m?
Total bostadsarea 4511 m?

Fastigheten é&r fullvdrdesforsékrad hos Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt bl a foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
El (ndtégare) Ellevio AB
El (leverantor) Lulea Energi AB
Virme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Hushallssopor Stockholm Vatten AB
Atervinning Remondis Sweden AB
Hissar Kone AB
Kabel-tv, bredband och IP telefoni Tele2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 360 tkr och planerat underhéll for 281 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov péa 22 610 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pé 754 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 582 tkr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte till armaturer till LED 156 250
Byte undertak 81250
Sténgsel 43 750
Summa 281 250
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dijana Todorovic Ordf6rande 2026
Natali Nordstedt Vice ordforande 2026
Ann-Sofie Altuntas Sekreterare 2026
Olja Aleksic Ledamot 2026
Mirjana Draskic Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alf Haglund Suppleant 2025
Danuta Larsson Suppleant 2026
Nikolaos Bellos Suppleant 2026
Jonas Linde Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyra AB Extern revisor 2025
Fortroendevald
Jadwiga Illerstal revisor 2025
Fortroendevald
Thomas Magnusson revisorsuppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bakir Perenda 2025
Eva Hernkvist 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 90 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 90 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 4 st.)

Ekonomi

Arets resultat #r siamre i jimforelse med foregdende ar, frimst beroende pé kade kostnader for uppvarmning,
reparationer och underhall. De 6kade virmekostnaderna beror férutom prisokning och kall vinter, péa kranglade
virmepumpar. Dessa kommer att bytas ut under kommande verksamhetsar.

Foreningen @ndrade &rsavgiften senast 2013-10-01 d& den héjdes med 1,5 %.
Arsavgiften for 2023/2024 uppgick i genomsnitt till 963 kr/m?/ar.

I resultatet ingar avskrivningar med 668 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 574 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 4 477 4 445 4447 4 445 4 446
Rorelsens intdkter 4 499 4612 4501 4 471 4492
Resultat efter finansiella poster* -114 821 596 564 691
Arets resultat —-114 821 596 564 691
Resultat exkl avskrivningar 574 1489 1264 1232 1360
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllg';s.fond -8 204 704 634 849
Avrets kassaflode 151 -1 740 916 982 306
Soliditet %* 56 56 53 52 51
Arsavgift andel i © ]

ég:f;iiﬁ tlt‘,f/ kvm uppldten med 963 963 963 963 963
Driftkostnader kr/kvm 665 489 525 530 474
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 603 463 474 437 409
Energikostnad kr/kvm* 238 213 178 185 146
Sparande kr/kvm* 190 356 331 366 367
Rénta kr/kvm 94 90 72 76 89
Skuldsittning kr/kvm* 5722 5790 6515 6 581 6 647
Sl;:tﬁ:rtéifg kr/kvm upplaten med 5722 5790 6515 6581 6 647
Réntekénslighet %* 5,9 6,0 6,8 6,8 6,9

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat for ar 2024 &r ett underskott pa 114 tkr.

Exklusive avskrivningar visar resultatet ett verskott pa 574 tkr.

Foreningen har ett positivt kassaflode.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdarme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pé totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

23 430 000 0 0 5151679

0

582 000

—281 250

4 868 443

0

820 739
—582 000

281250

820 739

—820 739

—113 636

Vid arets slut

23430 000 0 0 5452429

5388 432

—113 636

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

5689 181
—113 636

Arets fondreservering enligt stadgarna —582 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 281 250

Summa

5274795

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5274 795

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4476 786 4 444 792
Ovriga rorelseintikter Not 3 22 040 166 871
Summa rorelseintiikter 4 498 826 4 611 663
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2998 491 —2203 057
Ovriga externa kostnader Not 5 —405 033 —381 790
Personalkostnader Not 6 —176 241 —168 583
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —687 743 —668 493
Summa rorelsekostnader —4 267 507 =3 421 923
Rorelseresultat 231 319 1189 740
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 100
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 79 441 36 207
Réntekostnader och liknande resultatposter —424 396 =405 309
Summa finansiella poster —344 955 -369 002
Resultat efter finansiella poster —113 636 820 739
Arets resultat -113 636 820 739
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader Not 8 57 833 660 58 442 653
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 136 500 119 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 57970 160 58 561 653

Finansiella anliiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 10 5000 5000
Summa finansiella anliggningstillgangar 5000 5000
Summa anliggningstillgangar 57 975 160 58 566 653

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 67 088 65 583
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 242 514 136 136
Summa Kkortfristiga fordringar 309 602 201 719
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 507 493 2356 734
Summa kassa och bank 2507 493 2 356 734
Summa omsittningstillgangar 2 817 095 2 558 453
Summa tillgangar 60 792 255 61 125 106
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 430 000 23 430 000

Fond for yttre underhall 5452 429 5151679

Summa bundet eget kapital 28 882 429 28 581 679

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5388431 4 868 443

Arets resultat —113 636 820 739

Summa fritt eget kapital 5274795 5689 181

Summa eget kapital 34 157 224 34 270 861
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 746 496 25 813 977

Summa langfristiga skulder 11 746 496 25 813 977

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 14 064 236 304 382
Leverantorsskulder 106 487 =76 973
Skatteskulder 9 848 7306
Ovriga skulder 0 121 631
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 707 963 683 922
Summa kortfristiga skulder 14 888 534 1 040 268
Summa eget kapital och skulder 60 792 255 61 125 106
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 231319 1 189 740
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 687 743 668 493
919 061 1 858 233
Erhallen ranta 40 277 36 307
Erlagd rinta —425 053 —387 880
Igaﬁsaﬂi?de fran dfn lﬁpand'e verksamheten fore 534 285 1506 660
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —-68 719 5532
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 89 070 17 008
Kassaflode fran den lopande verksamheten 554636 1529201
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -96 250 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten =96 250 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -307 627 -3 268 837
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =307 627 -3 268 837
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 150 759 —1739 636
Likvida medel vid arets borjan 2356 734 4096 370
Likvida medel vid arets slut 2507493 2356 734
2 507 493 2356 734
Kassa och Bank BR
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 113
Bergvirme Linjar 15
Kameror Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 4345992 4345992
Hyror, p-platser 134 494 100 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =3 700 -1 800
Summa nettoomsittning 4476 786 4444 792

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 20 700 13 960
Erhéllna statliga bidrag 0 141 396
Ovriga rorelseintikter 1340 11515
Summa ovriga rorelseintikter 22 040 166 871

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhéll —281 250 —116 338
Reparationer —359 939 —168 972
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —101 060 —-98 518
Tomtréttsavgild =225 700 =225 700
Forsakringspremier —193 391 —165 036
Kabel- och digital-TV, bredband och IP telefoni —123 140 =70 947
Aterbiring frén Riksbyggen 400 2 600
Serviceavtal —60 715 —44 422
Obligatoriska besiktningar =7473 =30 144
Sno6- och halkbekdmpning =213 797 0
Forbrukningsmaterial —1352 -8 167
Vatten —259 432 —211 209
Fastighetsel —486 924 —588 730
Uppvéarmning —329 502 —162 299
Sophantering och atervinning —283 547 -251 135
Forvaltningsarvode drift =71 668 —64 041
Summa driftskostnader -2 998 491 -2 203 057
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode —289 174 —260 147
Lokalkostnader -1050 -1 050
IT-kostnader —6 463 -11997
Arvode, yrkesrevisorer —23 500 =22 275
Ovriga forvaltningskostnader —36 399 —27 542
Inkassokostnader -9 563 —695
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -16 616 —10 983
Telefon -9 048 —14 570
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 21175
Medlems- och foéreningsavgifter -3 100 —1550
Bankkostnader —3398 -2 167
Ovriga externa kostnader —6 723 —7 640
Summa dvriga externa kostnader -405 033 -381 790
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden -96 750 —80 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —43 432 =36 400
Ovriga kostnadsersittningar -3 060 —15350
Sociala kostnader =33 049 —36 633
Summa personalkostnader -176 241 -168 583
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —608 993 —608 993
Avskrivning Maskiner och inventarier (kameror) —19 250 0
Avskrivning Installationer (bergvirme) —59 500 —59500
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —687 743 -668 493

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 69 272 925 69 272 925
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 69 272 925 69 272 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 830272 —10 221279
-10 830 272 -10 221 279
Arets avskrivningar
Byggnader —608 993 —608 993
-608 993 -608 993
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 439 265 -10 830 272
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 833 660 58 442 653
Varav
Byggnader 57 833 660 58 442 653
Taxeringsvérden
Bostdder 81 000 000 81 000 000
Totalt taxeringsvarde 81 000 000 81 000 000
varav byggnader 65 000 000 65 000 000
varav mark 16 000 000 16 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Bergvérme 892 500 892 500
892 500 892 500
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg (kameror) 96 250 0
96 250 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 988 750 892 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bergvérme =773 500 =714 000
=773 550 -714 000
Arets avskrivningar
Bergvérme —59 500 —59 500
Inventarier och verktyg —19 250 0
-78 750 -59 500
Ackumulerade avskrivningar
Bergvérme —833 000 =773 500
Inventarier och verktyg —19 250 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —852 250 =773 500
Restvarde enligt plan vid arets slut 136 500 119 000
Varav
Bergvédrme 59 500 119 000
Inventarier och verktyg 77 000 0
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-08-31 2023-08-31
10 andelar i Riksbyggen (via Intresseforeningen) & 500 kr 5000 5000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 5000 5000

styda foretag
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintikter 39 164 0
Forutbetalda forsékringspremier 68 165 57 062
Forutbetalt forvaltningsarvode 27972 22 174
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 385 6927
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 595 31165
Forutbetald tomtréttsavgéld 75233 18 808
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 242 514 136 136
Not 12 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1 600 000 639 775
Transaktionskonto 907 493 1716 959
Summa kassa och bank 2 507 493 2 356 734
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningsléan 25 810 732 26 118 359
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —281 100 —304 382
Nésta ars omséttning av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -13 783 136 0
Langfristig skuld vid arets slut 11 746 496 25813 977

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa

0,98%
0,92%
1,12%
3,55%

Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
2024-10-11 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
2025-08-15 3810 336,00 0,00 27 200,00 3783 136,00
2026-01-12 5904 000,00 0,00 258 000,00 5646 000,00
2027-01-14 6404 023,00 0,00 22 427,00 6 381 596,00
26 118 359,00 0,00 307 627,00 25810 732,00

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.

Dirfor redovisar vi 1&n med omsiéttning under perioden 2024-09-01 till 2025-08- 31 som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens l&nefinansiering &r 1&ngsiktig.
Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forldnga l&nen under kommande ér.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2024-08-31 2023-08-31

Upplupna sociala avgifter 25 800 31231
Upplupna rdntekostnader 70 431 71088
Upplupna driftskostnader 0 3313
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 0 21575
Upplupna elkostnader 22316 25217
Upplupna vattenavgifter 46 557 37296
Upplupna vérmekostnader 13 766 7368
Upplupna kostnader for renhallning 22 969 5676
Upplupna revisionsarvoden 23 400 22 400
Upplupna styrelsearvoden 83350 96 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4500 1550
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 39313 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 150
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 355 562 360 808
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 707 963 683 922
Not 15 Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 46 642 000 46 642 000

Not 16 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm datum enligt digital signatur

Dijana Todorovic Natali Nordstedt

Ann-Sofie Altuntas Olja Aleksic

Mirjana Draskic

Var revisionsberéttelse har lamnats datum enligt digital signatur

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Jadwiga Illerstal
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Ekholmséngen, org.nr 716420-4666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Ekholsdngen for
rékenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi &r oberoende i

forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga

och dndamaélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r

att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision

som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sédana héndelser eller férh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Ekholmséngen for rikenskapsaret
2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens overskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens verskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
den externa revisorns professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och foérhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa réorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn f61 heka Livet
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