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Féreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Féreningens namn fir Riksbyggen Bostadsrittsforening Ekholmsingen.

Fireningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot ersfittning, till fGreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Stockholms kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
. upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

' En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus cller del av hus. En upplatelse far
. dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
. anviindas som komplement till nyijandet av husel eller del av huset.

'§3  Definitioner

. Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som en medlem har till féljd av upplatel-
' sen.

. En lagenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
- ldgenhet som helt eller inte till oviisentlig del r avsedd att anviindas som bostad. Med
| lokal avses annan ligenhet fn bostadsligenhet, Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

&4 Fdreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i foreningen till
féljd av upplatelse [rin [Greningen eller som Gvertar bostadsriil i [Breningens hus,

b) Riksbvggen ekonomisk fGrening, nedan "Riksbyggen™,

§5 Allmédnna bestimmelser om medilemskap

. Friga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
. stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drijsmdl, dock senast inom en (1) manad frin det att
skriftlig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till freningen, avgira
frigan om medlemskap.

© Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
© uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
+ sexuell laggning eller alder.
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Annan juridisk person in kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
- stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphiic att vara bostadsriittshavare ska anses ha ultréitt ur freningen.

§6 Raétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

\ Den till vilken en bostadsriitt tvergétt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
: kor for medlemskap som anges i dessa stadgar 8r uppfvllda och foreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid fdrviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten. Vid andelstorviry, dér bostadsriitten efter forvirvet
innchas av forilder/ fordldrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bosditta sig i Bgenheten firutsatt att ndgon av andelsiigarna avser att gira
sd. Se dock foljande stycke angiende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviirv.

: Den som firvirvat andel i bostadsriitt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
| forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sadana
. sambor pd vilka sambolagen (2003:376) &r tilldmplig, giller dock vad som anges i 2
- kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

. Om en bostadsriitt har dvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken inte viigras

. intride i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsla-
genhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren vid Gvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

 Upplatelse av en Igenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. I upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
+ eventuell mark och andra utrvmmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, drsavgifl och i fGrekommande fall upplitelseavgift.

§8 Férhandsavtal

+ Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen inga avtal
- om att i framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas for-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

- Ett avial om Gverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och

i skrivas under av siljare och kipare, Kipehandlingen ska innehdlla uppgift om den

' ligenhet som dverlitelsen avser sami om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
- vid byte eller giva.

. En dverlitelse som inte upptyller ovan ar ogiltig. Vicks inte talan om Gverlatelsens
i ogiltighet inom tva ar fran den dag da Gverlatelsen skedde, dr ritten till sadan talan
+ forlorad.

. Om siljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit &verens om ett annat
. pris dn det som anges i kipehandlingen, dr den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan
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' siiljaren och képaren giller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far

¢ dock jimkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande, Vid denna bedémning ska
. hinsyn tas till kopehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

- senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap
| En dverlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt vergatt till viigras medlemskap i
¢ foreningen. Detta giller dock inte vid exckutiv forsiiljning av bostadsritten eller vid
. tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall vigras
. intriide i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséttning, utom i
- fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

- En @verlatelse som avses i § 11 femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
. erhalls.

§11  Sirskilda regler vid Svergang av bostadsriitt

Mir en bostadseiitt Gverlatits frin en bostadsritishavare till en ny innchavare, fir
. denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
. bostadsriittsfireningen, sivida inte annal anges nedan.

© En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
. juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
 tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsrétten.
. Tre (3) dr efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
© (6) manader frin uppmaningen visa att ngon som inte far vigras intride i foreningen
¢ har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

. bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen fir den juridiska

. personens rikning.

. Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéiva bostadsritten utan att vara

 medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dddsfallet far freningen uppmana dédsboet att

. inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning

. eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far

- vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte toljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt § kap.

 bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

o Om en bostadsritt Svergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller

i liknande fSrviirv och forviirvaren inte antagits till medlem fir freningen uppmana
¢ forvrvaren alt inom sex (&) manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far
. viigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om

¢ uppmaningen inte filjs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

' En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
. genom dverlatelse forviirva en bostadsriitt till en bostadsliigenhet,

. Samtycke behivs dock inte vid

. 1. forviry vid exekutiv forsilining eller tvangsfrsiljning enligt 8 kap.

_ bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt | bostadsriitten, eller
2. forviry som gbrs av en kommun eller en region.
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§12  Betalningsansvar efter vergang av bostadsritt
. Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
. fréan vilken bostadsritten har Svergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

. Nir en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
. liknande forviry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken

. bostadsritten Gvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

- bostadsritten,

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsdgelse av bostadsritt

' En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran

. upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
 sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

. Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till féreningen vid det ménadsskifte som in-

. triiffar niirmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
; som angetts | denna. Bostadsriitten Svergar till foreningen utan ersiittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet
Om bostadsrattshavaren inte i rtt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
- betalas innan lagenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
- tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till
 ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allméant om avgifter till foreningen

- For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
i kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittmingsavgift och avgift for
. andrahandsupplatelse.

¢ Foreningen fr i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som féreningen ska
. vidta med anledning av bostadsrittslagen cller annan firfattning.

. Insats, drsavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
. for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
» av fdreningsstimma.

Beslut om fdndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

. Ligenheten far inte tilltridas forsta gangen forriin faststilld insats och i forekom-
¢ mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
i nat.
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§17  Arsavgift och andelstal
Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgifien. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ckonomi dr Fngsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsriitter i firhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkyIning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgifien, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kosinad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
fiirbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sidrskild debitering enligt
foljande stycke,

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning cller pd annat siitt viss kostnad dirckt kan fordelas pad samitliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt atl fordela berdrda kostnader genom s#rskild
debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal
bér tillampas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsriittshavarna betala drsavgift 1 forskott
[ordelat pd ménad fr bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalenderménads birjan.

. Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
' kommit fiireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
. ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjinstlésning, anses
beloppet ha kommit foreningen tilthanda nér betalningsuppdraget fogs emot av

» betaltjinstftrmedlaren.

* Andelstal

Andelstal [Sr varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
soim medfiir rubbning av det inbirdes firhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende lindrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliiggsupplitelse av bostadsriitter, ven om Gvriga
bostadsriittshavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av dvriga bostadsrittshavare fir en higre drsaveift n tidigare. Styrelsen far besluta
om #ndring av andelstal som inte medftr rubbning av inbordes férhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat Sger foreningen ritt att vid pantséftning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantséttaren). Pantsiitiningsavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande en och en
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halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrciittshavaren.
Avgifien per &r fir hégst uppga till ett belopp motsvarande tio (10} procent av
gillande prisbasbelopp for dret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av ar beriknas den hdgsta tillatha avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten.

§ 19  Raénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar drojs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan fSrpliktelse mot fireningen ska
bostadsriittshavaren fiven betala pAminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséitining for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyitjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sirskild
ersittning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantrétt

Foreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pad obetalda avgifter i form av

o insats, Arsavaift, upplatelseavaift, dverlitelseavaift, pantsittningsaveift och aveift for
¢ andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jimsiills sddan pantriiit med

. handpantritt och den har fGretriide framfSr en pantritt som har upplatits av en

» innehavare av bostadsriitten om inte annat filjer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett &ndamal

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten fir nagot annat dndamél &n det

'~ avsedda. Fireningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
i for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Det avsedda indamalet med en bostadsliigenhet i fiireningen dr permanentbostad fir
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

: Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person fir endast
. anvindas for att i sin helhet upplitas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
! ndgot annat har avialats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvinder ligenheten for

annat in avsett Andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

* kostnader for ligenhetens iordningstiillande fir annat #n avsett indamal,

s kostnader for indringar i ligenheten som pafordras av bertrda myndigheter,

= Okade kostnader fir féreningen som foljer av den &ndrade anvindningen av
ligenheten, samt
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= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts fir stomingar som i shdan grad kan vara skadliga fir hiillsan
© eller annars forséimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bir talas.

. Bostadsriittshavaren ska diven i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om

: féreningen antagit ordningsregler ir bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter

| dessa.

| Bostadsréittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna dligganden
» tullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrifttslagen.

. Om det férekommer stérningar i boendet ska foreningen

' 1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stéringarna omedelbart upphér,

i och

. 2. om det iir fraga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
dér ligenheten &r beligen om stdrningarna.

' Vid stémingar som #r sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
¢ foreningen ritt alt siga upp bostadscittshavaren utan tillsigelse.

' Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar
. behiftat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan [or sjilvstiindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

. Styrelsens samtvcke krivs dock inte

' 1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
' enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostads-
: ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

' 2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten

: innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen,

. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

. bostadsriittshavaren iind# upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
« tillstand till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsréttshavaren har skal for
upplitelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
¢ tillstind endast att fGreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtyeke,
- Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

. Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
. Bostadsrittshavaren Fir inte inrymma utomstdende personer i Bigenheten, om det kan
medfira men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hor till
lagenheten galler samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att [tlja de anvisningar som [Greningen lHmnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfirs
fackmannaméissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utféras av
auktoriserad elinstallatdr, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsidkerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehillas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon &r skyldig att filja de anvisningar som meddelats rorande skétseln av marken.
Foreningen svarar i ovrigt tor att fastigheten ir vil underhallen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstilligg bir
bostadsriittshavaren leckna [Orsiikring som omfattar bostadsritishavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kdk, badrum och &vriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

= icke bdrande innerviggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast tjinar bostadsriitishavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenhelen

o ledningar for elekiricitet, sdvil synliga som icke synliga 1 ligenheten (frdn och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskapet))

» ldgenhetens eleentral {sdkringsskap), strdmbrytare, eluttag och armaturer

+ anordningar {or informationséverfiring som endast Gjnar bostadsriittshavarens
ligenhet, till de delar dessa #r synliga 1 ligenheten

» elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
for malning)

s varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

= brandvarnare

» eldstiider och braskaminer, dock ¢) tillhirande rékgangar utanfor ligenheten

s ligenhetens innerdirrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

+ lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dérrar och inglasningspartier
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= till ddrrar, fénster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprdjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dirrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjérn som &r en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Foreningen svarar dven for vtterdorrens tatningslister, som ir en del av
brandskvddet.

s persienner

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning férutom uiviindig malning och
kittning av yiter-, balkong- och altandérrar, fiinsterbagar, dirr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsritishavaren svarar ven for att funktionen i
beslagningen av fGnster och dirrar skists och smdrjs fortldpande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhdlining och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren fir golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta fir inte tak 1 denna beméirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betrdtfande vatutrymmen och kik giller utover vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning ssom bland annat:

=  ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

» klamring runt och insats i golvbrunn

s rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlis

+ inredning och belysningsarmaturer

»  clektrisk handdukstork

*  vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

s armaturer fir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vyitvaror

o  koksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengéring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstand.

» avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer fijrutsatt att foreningen fiirsett ligenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer dn en ldgenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral
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= ledningar fér avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller barande vigg

*  virmepanna'virmepump

» vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)

s golvbrunn

= ytter-, balkong- och altandérrar med tillhGrande karmar och titningslister som dr
en del av brandskyddet

= gingjirn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

= fonsterbagar och fonsterkarmar

= malning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

« rikkanaler och rokgangar utanfor lgenheten

= postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar

= vyattenburen golvvirme som ér en del av fastighetens uppvirmningssystem

= solceller

= vattenburen golvvirme

» staket

- §30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
¢ Fiir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

. bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

- 1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller

¢ 2, vérdsliashet eller férsummelse av

' a) nagon som hor till hushillet eller som bestker detsamma som giist,

b) ndgon annan som dr inrvmd 1 lHgenheten, eller

¢) ndgon som utfir arbete i ligenheten fir bostadsrittshavarens riikning.

| For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
firsummelse av ndgon annan 8n bostadsrdttshavaren sjdlv fr dock bostadsrittishavaren
- ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

. § 3 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmaéla fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som freningen svarar for enligt ovan.

§32 Foreningen far utféra underhalisatgdrd som
bostadsrdttshavaren svarar for

Foreningen fir dta sig att utftra underhdllsdtgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pd fSreningsstimma och bir endast avse

Atgdrder som [Gretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriitishavarens ldgenhel.

§ 33  Erséttning for intrdffad skada

Om foreningen vid intrétfad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt l6sdre ska ersittningen beriiknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
' en tillstandspliktig fordndring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att nigon annans
. sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa nagon annans

. egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
- skick s snart som mijjligt, fir féreningen avhjiilpa bristen pa bostadsriittshavarens

- bekostnad,

§ 35 Foreningens ratt till tillirdde till lagenhet

Foretridare for foreningen har riitt att fi komma in 1 ldgenheten niir det behévs for

o tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora

» enligt § 34, Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostads-
 riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
¢ lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre

. oldgenhet dn nbdvindigt.

' Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som
. firanleds av nddvindiga tgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
- hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

: Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten nér féreningen har rétt till
. det far Kronofogden beshuta om sarskild handrackning.

§36  Andring av ligenhet
. Bostadsritishavaren Gir infe utan styrelsens tillstind uifiira en dtgird i ligenheten som
innelatiar
1. ingrepp 1 en biirande konstrukiion,
2. installation eller dndring av ledningar [Gr avlopp, viitme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning [Br ventilation,
4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
; brandskyddet, eller
5. nagom annan visenthg forindring av ldgenheten.

- For en ldgenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljimiissiga cller
¢ konstndrliga viirden kelivs alltid tillstind for en dtgdrd som innebér att eft sddant virde
. paverkas.

. Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om

. atgiirden ir till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
- med villkor, exempelvis att bostadsrattshavaren star for de kostnader som atgéirden

. kan leda till tor att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren ir missndjd

- med styrelsens beslut far han eller hon begiira att hyresnimnden provar fragan.

¢ Forindringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Tillbyggnad
Markiser, inglasning, belvsningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriittshavaren biir underhallsansvaret
for sddana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behivs [Gr att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.
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Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen filja upp underhallsplan for genomftérande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom fGreningen ska bildas en fond [Br det planerade underhallet av freningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom éarliga avsitt-
ningar fran bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskatfande, inrittande av och
arliga avsatiningar till bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder,

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

| Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med

de begrinsningar som toljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har rétt
att sfiga upp bostadsrittshavaren till avflyiining,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

- om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
¢ fullgbra sin betalningsskyldighet,

| 1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

. om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for
» andrahandsupplatelse, ndr det giller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter
. forfallodagen och nir det géller en lokal mer @n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

- om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller mediem
. om ldgenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadsriittshavaren har
i inneboende till men tor féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
. vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-

. rittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det

. finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

- om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren sidositter sina

: skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten

- upplatits till i andra hand vid anviéindning av denna asidositter de skyldigheter som en
. bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
- om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 35 och han eller
. hon inte kan visa en giltig ursikt e detia,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
. om bostadsriittshavaren infe fullgdr en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska

. gira enligt bostadsrittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt fir forening-
en att skyldigheten fullgbrs,

8. Brotisligt férfarande med mera
. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sadan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
- ovisentlig del, eller anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

© 9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

- om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstind utfor en atgérd
| som anges 1 § 36

§ 40 Hinder for férverkande
Nyttjanderiitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
' ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa
» grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgors, om
. bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
. av en kommun eller en region. En skyldighet tir bostadsrittshavaren att inneha
- anstillning 1 ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller Iggas till
grund {or forverkande,

§ a1 Mdajlighet att vidta rittelse med mera

. Bostadsriittshavaren far inte stigas upp pa grund av et sddant firhallande som avses i
¢ & 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsfigelse 5a snart som majligt
- vidtar rittelse.

¢ 1 friga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pd grund av olovlig

andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otilldtna om- eller

» tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsriitishavaren efter tillséigelse utan

© drijsmal anstker om tillstand till upplatelsen/atgiirden och far ansékan beviljad. Vid

- olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader méste foreningen
siga till bostadsriittshavaren att vidta riittelse inom tva (2) manader fran den dag

' foreningen fick reda pa forhéllandet for att bostadsriittshavaren ska fa skiljas frén

ligenheten pa den grunden.

Uppsédgning av bostadslagenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forrdn socialndimnden har underrittats.

- Wid s#rskilt allvarliga stGrningar 1 boendet géller § 39 punkt 5 #ven om ndgon
+ tillsigelse om rittelse inte har skett, Vid sddana stéringar far uppsiigning som giiller
. en bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
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uppségningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
. underrittelse till socialndmnden kriivs dock om stdrningarna intriffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

- Ar nytijanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
¢ 5-T eller 9 ovan men sker riitlelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren

. till avflyttning. far han eller hon inte diirefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
. Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten #r forverkad pa grund av sadana sirskilt

. allvarliga stérmingar i boendet som avses i1 § 23 fjirde stycket.

| Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) méanader fran den dag da
» fareningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

. En bostadsriittshavare kan skiljas frin liigenheten pa grund av forhéllanden som avses
' 1§ 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining

' inom tva (2) manader fran det att féreningen fick reda pa firhallandet. Om den

. brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom
: samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tva (2)

. manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
. forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

: Ar nyttjanderiitten enligt § 39 punkt 1 a férverkad pa grund av dréjsmal med

betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med

. anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa

. grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

' 1. om avgiften — nir det ar friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)

: veckor fran det

a} att bostadsrittshavaren pa sddant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b)  meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lmnats till

i socialnimnden i den kommun dir lgenheten ir beldgen, eller

: 2. om avgiften — nir det ir friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det

' att bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §4

bostadsriittslagen har delgetts underrdtielse om majligheten att £ tillbaka

ldgenheten genom att betala avgifien inom denna tid.

- Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats 54 snart det var méjligt, dock senast niir tvisten om

. avhysning avgdrs i firsta instans.

- Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
i inte betala avgiften inom den tid som anges | § 39 punkt | a, har dsidosatt sina
forpliktelser i s4 hiig grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

. Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.
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§43  Skyldighet att avflytta
. S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller B, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

© B#gs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges 1§ 39 punkt 2, 3, 7 ¢ller 9,

o fhr han eller hon bo kvar till det minadsskifie som intriiffar niirmast efter tre ménader
. frén uppsigningen, om inte riitten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.

. Detsamma giiller om uppségningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och

. bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillampliga.

| Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas Gvriga
: bestimmelser i § 42,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppségning
. Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till
 ersiittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsédgning
- En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks fir uppsigning.

§46  Tvangsforsidljning

* Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsigning i fall som
. avses | § 39 ovan, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
' snart som majligt, om inte freningen, bostadsrdttshavaren och de kiinda borgendrer
. vars ritt berors av forsiljningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far

. dock skjutas upp till dess ait brister som bostadsritishavaren svarar for blivit

 dtgardade.

- Tvangsforsiljning genom{trs av Kronofogden efter anstkan av bostadsrittsfor-
| eningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Alimant

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifl dr att foretrida
- [Greningen och ansvara for att [Greningens organisation, ekonomi och andra

+ angeligenheter skits pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt ldsa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavarnas olika forutsitiningar skapa
likviirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) dr. Rollen som
styrelseordlGrande utses arligen (ordftranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fior lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd foreningsstimma ska
mandattiden fiir hiilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

18 (27)




Riksb en
R Msbragen

Suppleanter intrider i den ordning de ir valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast diirpd filjande ordinarie firenings-
stimma. Vid val efler vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamoter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt filjande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b} Riksbyggen utser en(]) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant dr:

I. Medlem i féreningen

2. Person som tilthdr medlems familjehushall och fir bosatt i fGreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare 1 medlem som #r juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behirig att vara ledamot.

Den som fir underirig, i konkurs, har néiiringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
. 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera
Om inte fGreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamter
uise ordftirande vid det styrelsesammantride som halls i ansluining till den ordinaric
foreningsstimman cller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
fGrekommil pd sddan stimma. Om stimman viiljer all utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdter utse en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
elanliggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljfansvarig utses.

§50 Sammantriden
. Ordforanden ska se till att sammantride halls nér sa behivs.

! Styrelseledamot har it att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéiran ska
¢ framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordftranden ér om sadan framstiillan gors skyldig att ssmmankalla

 styrelsen.
'§51  Styrelsens beslutsforhet

| Styrelsen ar beslutsfor om mer én hilften av antalet ledamdter 4r ndrvarande vid
. sammantridet. Mer &n hilften av de nirvarande ledamdterna méste rista for ett beslut
. for att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrist.

¢ Om alla ledaméter inte dr niirvarande maste dessutom mer éin 1/3 av hela antalet
i ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av 54 manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
i ha rostat for beslutet.

: Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets ging (exempelvis pa
¢ grund av jiv) maste en ny beddmning av beslutsforheten goras,
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' Beslut far inte fattas i ett drende. om inte samtliga styrelseledamter, for det fall det dr
. mdajligt, har

. 1. fatt tillfille att delta i drendets behandling och

- 2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

- Styrelsen eller en stillftretridare fr inte f5lja sddana freskrifier av fGreningsstim-
man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. dessa stadgar.

§52  Protokoll

 Wid styrelsens sammantriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
. justeras av ordféranden och en yiterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot Kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
i protokollet. Styrelseledamiterna har riitt att {3 avvikande mening antecknad i
i protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryegande siitt.

Endast styrelscledamot, suppleant och revisor har ctt aft ta del av styrelsens
¢ protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att 1ta annan person ta del av styrelsens
© protokoll.

' §53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullméktigad [Gretriidare fr fGreningen B besluta om
inteckning eller annan inskrivoing 1 foreningens fasta egendom eller tomiritt.

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsréttstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/torntratt med mera
Styrelsen eller annan stillféretradare for foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av fireningens egendom utan fireningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir inte utan
fireningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjanster. Har stimman
givil styrelsen et generellt bemyndigande fir styrelsen forlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tva i forening.

§55 Besiktningar
Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besikiningar av fireningens egendom
som fireningen har underhillsansvaret for och i drsredovisningens

20 (27)




Riksb en
R Msbragen

forvaltningsberittelse avge redogtirelse fir kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

. Styrelsen eller annan stillforetradare fir fireningen far inte freta en handling eller
- annan atgird som #r fgnad att bereda en otillbirlig frdel &t en medlem eller nfigon
- annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess néista
ordinarie stimma (Arsstimma) héallits,

Valberedningens frimsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fartroendeposter som fireningsstimman ska vilja. Dirutdver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra erséittningar till styrelseledamoter, suppleanter,

revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fértroendevalda.

FGreningsstamma

§ 58 Nir stdimma ska hallas

¢ Ordinaric foreningsstimma (drsstimma) ska hillas inom sex (6) manader cfter

. utgAngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor elter det att revisorerna
¢ dverlimnat sin berditielse,

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstimma fore nista
. ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas ndr det for uppgivet dndamal

. skrittligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade

' medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag dé sadan begiran
- kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska hallas pd den ort diir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
. besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman
» ska hallas helt digitalt stalls sdrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, #r den digitala delen Gppen [Gr
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut, Ombud, bitrfiden och andra
stimmofunktiondirer har alltid ritt att nirvara vid Breningsstimman.

§ 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska firekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢} Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordfirandens val av protokollférare
e} Val av en person som jimte stimmoordfbranden ska justera protokollet
0 Val av réstriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisoremnas berittelse

1) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
k) Beslut om resultatdisposition
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I}y Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n} Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt i férekommande fall val av
styrelseordfirande

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t} Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstdimman dppnas av styrelsens ordfrande eller, vid férfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

Stdmman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fire stimman anslis digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Darutdver ska kallelsen lamnas genom skrifiligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. [ vissa
sdrskilda fall stélls higre krav pd elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadgama eller pd annat sitl anges vilka
firenden som ska [Grekomma till behandling vid stimman. Om [Orslag Gl &ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av dndringen anges i
kallelsen. Om text foreslis tas bort ska fiven detta framga.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvi

- stimmor fir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den fGrsta stimman

har hallits. T en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra fSreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de firenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller iven om fdreningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller

3. en fraga om att fireningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.
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Sarskilt om elektronisk kallelse

Féreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-
post. I vissa sérskilda fall stiills dock hogre krav pd kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ir:

l. om en stimma ska héllas pa annan tid &n vad som bestiimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sidrskilda stadgefindringar som {kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrinks eller rétten till tillgangar vid freningens upplosning inskranks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogérelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

| dessa fall maste kallelse limnas genom skrittligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Onskar £ visst drende behandlat vid ordinarie fireningsstimma ska
skriftligen anméla firendet till styrelsen senast en (1) manad efter riikenskapsirets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Réstritt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsrit
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans. Medlem som innchar flera
bostadsriitter har ocksd endast en rist, Om fera medlemmar gemensaml dger flera
bostadsriitter kan de dock avliigea en rést var.

Rostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
fisrpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritl vid {Greningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller htgst ett (1) ér fran utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fr bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 63 Beslut och omrdstning

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer in hilfien av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rdstetal den mening som stiimmoordfiranden bitrider. Vid val
anses den vald som har tatt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgiirs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte fibr sddana beslut som for sin giltighet kriver séirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid fireningsstimma sker dppet, om inte niirvarande ristberiittigad
medlem vid personval begir sluten omristning.
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§ 64 Sirskilda villkor for vissa beslut
Fr att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

- 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

- Om beslutet innebéir &ndring av ndgon insats och medfar rubbning av det inbdrdes

. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av

» dindringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt
' om minst tvé tredjedelar av de berérda bostadsriittshavarna har gitt med pa beslutet
. och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

- 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

- Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

. inbbrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om
. enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
" har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.

. Hyresnimnden ska godkédnna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot

| nigon bostadsrittshavare.

. 2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsratisldgenhet

i Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forfindras eller i sin helhet behva tas i ansprik av {Greningen med anledning av en

¢ om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med péd beslutet, Om

. bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dndé giltigt om
. minst tv tredjedelar av de ristande har gitt med pa beslutet och det dessutom har

+ godkints av hyresndmnden.

. 3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
» av de rdstande ha gatt med pa beslutet.

. 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

\ Om beslutet innebir Gverlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
» eller flera Hgenheter som & upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det

- siitt som giiller [Gr beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om

- ekonomiska fbreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska Gverlatas ska dock alltid ha gdtt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagot andelstal och medfir rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om Gvriga
bostadsriittshavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplitelsen sa linge inte nagon
av dvriga bostadsrittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare.

. Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsriitten och som ir kiind
- for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Ett beslut om #indring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade dr
i ense om det. Beslutet 8r dven giltigl, om del fattas av tva pa varandra f6ljande

¢ foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hgre antal som anges nedan, av de
ristande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

¢ Om beslutet avser indring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas fordras
' att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet,

Om beslutet innebér att en medlems ritt Gl fSreningens behallna tillgdngar vid dess
o upplisning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med
| pa beslutet.

© Ett beslut som innebir att en medlems riitt att dverlita sin bostadsritt inskréinks Ar
. giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ritt bertrs av andringen gatt med
. pa beslutet.

I Godkannande av Riksbyggen och registrering

Uttver vad som kriivs enligt ovan géller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma,

- Eft beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
- Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen har skett,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens riikenskapsir omfattar tiden frin och med 1 september Gll och med 31
augusti.

§67  Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehallande forvaliningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Sverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond fr planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§69  Revisorernas granskning
. Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
. arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska félja
. de siirskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot
. lag, dessa stadgar eller god revisionssed.
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Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
- foreningar foreskriven revisionsberittelse till fireningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dirver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas beriittelse

. Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forckommande fall styrelsens

! yitrande dver revisionsberiticlsen ska hallas tillgingliga, i frsisk eller digital form,

¢ o medlemmarna senast tva (2) veckor fore rsstimman, Handlingarna ska skickas ut
Bysiskt till den medlem som sa begdr,

| Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

Far medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsrittstreningen ar
medlem i intressefireningen for Riksbyggens bostadsrattsforeningar dar
bostadsritisfiireningen har sin verksamhet och via denna r andelsdgare 1 Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att fireningen inte lingre kommer att vara medlem 1
intresseforeningen blir giltigt om samtliga réstberittigade ir ense om det. Beslutet &r
dven giltigt, om det har fattats pd tvi pa varandra filjande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de rdstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa val synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar, eller skickas med
elekironiska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dértill,

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses
Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och firdelas i firhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

[ allt som rér tireningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska téreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.
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Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 2024-02-13 samt 2024-04-28.

Stockholm datum enligt digital signering

Dijana Todorovic Natali Nordstedt

Ovanstaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm, datum enligt digital signering
Riksbyggen ekonomisk férening

Enligt tullmakt
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