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Styrelsen for Riksbyggen
o - o~ Bostadsrittsforening Nykdpingshus nr
F o rva l t n I n g S b e ra tte I s e 11 far hérmed uppredtta arsredovisning
Jor rakenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Nykopings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 462 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 816 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Jupiter 8 & 9 samt Mars 1 i Nykdpings Kommun. Pé fastigheterna finns uppforda
byggnader med 195 lidgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1962. Fastigheternas adress dr Juptiervdgen 1-17 samt
Tellusvigen 2-16 i Nykopings kommun.

Fastigheterna &r fullvidrdeforsékrade i Lansforsakringar Sodermanland.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 38
2 rum och kok 38
3 rum och kok 116
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 6
Antal garage 69
Antal p-platser 118
Total tomtarea 23 469 m?
Total bostadsarea 11 399 m?
Total lokalarea 1 104 m?
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Arets taxeringsvirde 97 698 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 97 698 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kipta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 269 tkr och planerat underhall for 544 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhéllskostnader till 19 222 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 922 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 039 tkr (91 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Tvittstuga 2004
Stambyte 2007
Balkongrenovering 2011
Trapphusforbéttring 2013
Rensning ventilation 2015
Malning fasadsockel/garageportar/forradsd6rrar
samt killarfonster 2015
Byte av garageportar 2017
Installation av sparventiler 2017
Malning av cykelrum 2018
Hissar 2019
Ny portbelysning 2019
Underhéll av entréportar 2019
Utbyte inre belysning 2020
Lekplatsutrustning 2021
Stamspolning 2022
Underhall av tvittstuga 2022
Byte och injustering av VVC-system 2023

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Malning etc 78 261
Byte av armaturer 466 043
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Sund Ordférande 2024
Anna-Lena Ekstrom Vice ordforande 2024
Magdalena Pogorzelska Ledamot 2025
Thomas Eriksson Ledamot 2025
Malin Lind Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benita Rundquist Suppleant 2025
Eva Ostlund Suppleant 2025
Asa Vigstrom Suppleant 2024
Linnéa Hedstrom Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Johansson, Blixt Revision
Nils Westerberg

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Markko Pippo 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Nilsson 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 236 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 15 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgdr till 15 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 236 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2024-01-01 dé den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1,5 %

fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 717 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverldtelser av bostadsritter skett (foregaende &r 21 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 8637 8509 8 446 8 347 8233
Resultat efter finansiella poster*® 1354 1 492 -3 202 1537 1 896
Soliditet %* 45 36 31 40 34
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘els§intﬁkter* o4 o4 A 4 94
Arsavgﬂ? k'r/kvm uppléten med 767 756 748 739 730
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 213 199 191 174 175
Sparande kr/kvm* 269 286 292 316 278
Skuldsittning kr/kvm* 899 1213 1228 1243 1369
Skuldséit't.mpg kr/kvm uppléten med 986 1331 | 347 1363 1502
bostadsratt™

Rintekinslighet %* 1,3 1,8 1,8 1,8 2,1

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer firén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvim:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebsrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond | Balanserat resultat

Avets resultat

Belopp vid érets borjan 773 885

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

5485773 1469921
1492 200

1039 000 —1039 000

—544 304 544 304

1492200
—1492200

1353 881

Vid arets slut 773 885

5980 469 2467 425

1353 881

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

2962 121
1353 881
—1039 000
544 304

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdimman:

3 821 305

Att balansera i ny rikning i kr

3 821 305

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8637073 8 508 606
Ovriga rérelseintikter Not 3 685 257 624 570
Summa rorelseintikter 9322 330 9133176
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5272901 —4 699 582
Ovriga externa kostnader Not 5 —910 249 -1137014
Personalkostnader Not 6 =304 200 =226 947
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1462 198 —1462 198
Summa rorelsekostnader —7 949 548 =7 525 741
Rorelseresultat 1372781 1 607 435
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 23 261 5850
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 190 344 95376
Rintekostnader och liknande resultatposter —232 506 —216 462
Summa finansiella poster -18 901 —115 235
Resultat efter finansiella poster 1353 881 1492 200
Arets resultat 1353 881 1 492200
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 479 809 15 890 767
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 143 851 195 091
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 62 500 0
Summa materiella anliggningstillgangar 14 686 161 16 085 859

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 292 500 292 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 292 500 292 500
Summa anliiggningstillgangar 14 978 661 16 378 359

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 472 1 463
Ovriga fordringar 34 824 1 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 520471 464 295
Summa kortfristiga fordringar 567 768 467 199
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 8 095 254 8 949 268
Summa kassa och bank 8 095 254 8 949 268
Summa omsittningstillgangar 8663 021 9416 466
Summa tillgdngar 23 641 682 25794 825
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 773 885 773 885
Fond for yttre underhall 5980470 5485773
Summa bundet eget kapital 6 754 355 6259 658

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 467 425 1469 921
Arets resultat 1353 881 1 492 200
Summa fritt eget kapital 3 821305 2962 121
Summa eget kapital 10 575 660 9221779
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11100519 11239263
Summa langfristiga skulder 11 100 519 11 239 263

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 138 744 3931413
Leverantorsskulder 630 576 137 862
Skatteskulder 25 290 40 005
Ovriga skulder 133 231 141 414
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 14 1037 662 1083089
Summa kortfristiga skulder 1 965 503 5333 783
Summa eget kapital och skulder 23 641 682 25794 825

000-
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1372781 1 607 435

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1462 198 1462 198

2 834979 3069 633

Erhallen rénta 160 688 40 995

Erlagd rénta —232 506 —216 462

Utdelningar 23 261 0

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =70912 —203 478

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 424 390 =374 325

Kassaflode frin den 16pande verksamheten 3139 899 2 316 364
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i pAgaende byggnation —62 500 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten —62 500 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an -3931413 —184 992

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 931413 —184 992
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode -854 014 2131372

Likvida medel vid arets borjan 8 949 268 6817896

Likvida medel vid arets slut 8 095 254 8949 268

Kassa och Bank BR 8 095 254 8949 268
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Trapphusforbéttring Linjér 40
Balkonger Linjar 30
Standardforbéttringar Linjar 30
Stambyte Linjér 40
Sparventiler Linjar 5
Taksédkerhet Linjér 30
Trycksatta stamventiler Linjdr 10
Tillaggsisolering Tak Linjar 30
Tvittstugeutrustning Linjér 5
Belysning i trapphus och termogarage Linjdr 15

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 8178 198 8050 124
Hyror, bostdder 2112 2112
Hyror, lokaler 40 192 43 337
Hyror, garage 296 482 296 138
Hyror, p-platser 151 632 151293
Hyror, 6vriga 384 384
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 112 -2 112
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7195 —9 856
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —194
Rabatter —22 620 —22 620
Summa nettoomséttning 8 637 073 8 508 606

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 358 974 359 436
Balkonginglasning 202 704 202 704
Pant-6verlatelse och andrahandsuthyrning 37 859 50338
Erhéllna statliga bidrag 82 411 0
Ovriga rorelseintikter 3310 12 092
Summa 6vriga rorelseintakter 685 257 624 570
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Underhall —544 304 —616 653
Reparationer —268 911 =160 262
Sjélvrisk 0 -9 600
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —318 451 =306 480
Forsikringspremier =177 575 —162 861
Kabel- och digital-TV =527 037 =515 490
Aterbiring frin Riksbyggen 800 11200
Systematiskt brandskyddsarbete —330 —14 165
Serviceavtal -28 916 —13 042
Obligatoriska besiktningar -4 928 —4 656
Sné- och halkbekdmpning —241 094 —108 775
Korrigering fastighetsskatt fran fg &r 0 21288
Forbrukningsinventarier —65 634 —69 361
Vatten —558 260 —469 532
Fastighetsel —361 314 —492 084
Uppvirmning —1 741977 —1 523 954
Sophantering och atervinning —196 566 —195 052
Forvaltningsarvode drift —238 407 =70 103
Summa driftskostnader -5 272 901 -4 699 582
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —812 576 —985 627
Lokalkostnader 0 =750
Hyra inventarier & verktyg 0 —4 785
IT-kostnader -8 730 —6 885
Arvode, yrkesrevisorer —19 250 =19 175
Ovriga forvaltningskostnader -9 250 —1483
Kreditupplysningar —584 -607
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter =30 225 —48 710
Representation —1:333 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —853
Tidskrifter och facklitteratur 0 =5030
Medlems- och foreningsavgifter —22 655 =27 760
Kopta tjdnster =785 0
Konsultarvoden —3 288 —31 600
Bankkostnader —1575 -3750
Summa 6vriga externa kostnader -910 249 -1 137 014
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Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Lon timersittning —61 387 —56 448
Styrelsearvoden™® —146 450 =71 000
Sammantradesarvoden —25 650 =59 465
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —13 801 -8 075
Pensionskostnader 0 -2 409
Sociala kostnader =56 912 —29 550
Summa personalkostnader —-304 200 —226 947

“E1f felaktigt fast styrelsearvode bokades upp i bokslutet 2022/2023. Déirav hogre kosinad i ar: 1,5 1bb har betalats ut
for 22/23 resp.23/24

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-

och immateriella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Avskrivningar tillkommande utgifter —1 410958 —1 410958
Avskrivning Maskiner och inventarier —40 248 —40 248
Avskrivning Installationer —10 992 —10 992
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 462 198 -1 462 198

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7 458 499 7 458 499
Mark 257 646 257 646
Tillkommande utgifter 45 685 139 45 685 139
53 401 284 53 401 284
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 53 401 284 53 401 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader —7 458 499 —7 458 499
Tillkommande utgifter —30 052 017 —28 641 060
-37 510 516 -36 099 559
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1410958 —1410958
-1 410 958 -1 410 958
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 921 474 -37 510 517
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 479 809 15 890 767
Varav
Byggnader 0 0
Mark 257 646 257 646
Tillkommande utgifter 14 222 163 15633 121
Taxeringsvarden
Bostader 95 000 000 95 000 000
Lokaler 2 698 000 2698 000
Totalt taxeringsvarde 97 698 000 97 698 000
varav byggnader 72 221 000 72 221 000
varav mark 25477 000 25477 000

Transaktion 09222115557529541306
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 201 240 201 240
Installationer 775 264 775 264
976 504 976 504
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 976 504 976 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —130 716 =90 468
Installationer —650 697 —639 705
=781 413 -730173
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —40 248 —40 248
Installationer —10 992 —10 992
-51 240 -51 240
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —170 964 —130 716
Installationer —661 689 —650 697
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -832 653 -781 413
Restvirde enligt plan vid arets slut 143 851 195 091
Varav
Inventarier och verktyg 30 276 70 524
Installationer 113 575 124 567
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 0 0
Foridndring under aret 62 500 0
Vid arets slut 62 500 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rinteintékter 89 887 60 231
Forutbetalda forsakringspremier 93010 84 565
Forutbetalt forvaltningsarvode 207 176 199 112
Foérutbetald kabel-tv-avgift 108 344 107 851
Foérutbetald kostnad bredbandsanslutning 2295 2295
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 759 10 241
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 520 471 464 295
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Not 12 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30

Bankkonto SBAB 5217059 6256 748
Transaktionskonto Handelsbanken 2 878 195 2692518
Summa kassa och bank 8 095 254 8 949 268

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslén 11239263 15 170 676
Nista ars amortering pa [angfristiga skulder till kreditinstitut —138 744 -138 774
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -3 792 669
Langfristig skuld vid arets slut 11 100 519 11 239 263

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,07% 2023-11-14 3792 669,00 0,00 3792 669,00 0,00

SBAB 3,96% 2026-05-19 3792 669,00 0,00 46 248,00 3746 421,00

SBAB 0,87% 2025-11-14 3792 669,00 0,00 46 248,00 3 746 421,00

SBAB 1,07% 2027-11-15 3792 669,00 0,00 46 248,00 3746 421,00

Summa 15170 676,00 0,00 3931413,00 11 239 263,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 138 744 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 46 910 37 800
Upplupna elkostnader 21906 24 610
Upplupna virmekostnader 79 452 65 421
Upplupna kostnader for renhallning 0 688
Upplupna revisionsarvoden 22 745 18 800
Upplupna styrelsearvoden 145 856 122 025
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 992 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 799 65 467
Férutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 679 002 748 278
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1037 662 1083 089
Not Stallda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 34 146 000 34 146 000

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen kommer att installera bergvérme.
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Styrelsens underskrifter

Nykoping, datum enligt digital signering

Marie Sund Anna-Lena Ekstrom
Magdalena Pogorzelska Thomas Eriksson
Malin Lind

Min revisionsberittelse har limnats — datum enligt digital signering

Maria Johansson Nils Westerberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsfrening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemfrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestaimmer vad som ska ingd i fSrvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk frening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostadsrattsfdrening Nykdpingshus nr 11 Org.nr: 719000-3629 A .
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Nykdpingshus nr 11, 719000-3629.

Jag har utfort revision av &rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Nykopingshus
nr 11 for ar 2023-07-01—2024-06-30.

Revisionen har utférts enligt god sed for detta slag av granskning. Jag har granskat
arsredovisningen och rakenskaperna for ar 2023-07-01—2024-06-30. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseende rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor
e attforeningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for féreningen.

Utdver min revision har jag dven utfort revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for féreningen for ar
2023-07-01—2024-06-30.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallande i féreningen for att kunna
beddéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag tillstyrker

e attforeningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nyképing, datum enligt digital signering

Nils Westerberg

Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Nykopingshus nr 11
Otg. nt. 719000-3629

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for
bostadsrittsfdreningen for rikenskapsiret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irstedovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av freningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och av
dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p ocgentligheter cller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Telaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopt, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innchallet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret
2023/2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
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Dect inncbir att jag fokuscrar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Linképing den dag som framgir av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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"Maria Eva-Lotta Johansson"
Signerade 2024-10-23 15:15:32 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Dokument

Arsredovisning 240630 Brf Nykopingshus 11
Huvuddokument

24 sidor

Startacles 2024-10-16 13:16:35 CEST (+0200) av Malin
Lind (ML)

Fardigstallt 2024-10-23 15:16:28 CEST (+0200)

Signerare

Malin Lind (ML)
Riksbyggen
malin.lind@riksbyggen.se

i

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"MALIN ULRIKA LIND"
Signerade 2024-10-16 13:21:09 CEST (+0200)

Marie Sund (MS)
mariesund@hotmail.com

5

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MARIE SUND"
Signerade 2024-10-16 14:52:15 CEST (+0200)

Anna-Lena Ekstrém (AE)
annalenaekstrom@icloud.com

&

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anna-Lena Margareta Ekstrém”
Signerade 2024-10-16 19:24:.57 CEST (+0200)

Magdalena Pogorzelska (MP)
pogorzelska@hotmail.com

g

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Magdalena Krystyna Pogorzelska"
Signerade 2024-10-16 20:54:32 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557529541306

Thomas Eriksson (TE) Nils Westerberg (NW)

wilhelm2015.te@gmail.com nizze59@yahoo.se
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "NILS
"KARL TOMAS WILHELM ERIKSSON" WESTERBERG"
Signerade 2024-10-19 11:09:34 CEST (+0200) Signerade 2024-10-19 14:32:18 CEST (+0200)
Maria Johansson (MJ)

maria@blixt-revision.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Maria Eva-Lotta Johansson"
Signerade 2024-10-23 15:16:28 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehalleti de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
bekvamlighet tillhandahé&ller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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Arsredovisningen dir uppreittad av styrelsen

Ri kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Nykopingshus nr 11 i samarbete med

Bostadsrattsforening k=
Nykoépingshus nr 11

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumnfor helba Lirt

FOR MER INFORMATION: ' )
0771-860 860 ‘ R|ksbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsforening Nykdpingshus nr 11 Org.nr: 719000-3629
Transaktion 09222115557529541306

Signerat ML, AE, MS, MP, TE, NW, MJ




