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Vilkommen till arsredovisningen for Brf Oxdgat 10 i Stockholm

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande srsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsfdreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapséaret samt ett forslag pa hur 3rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg3 i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som 3ger en bostadsritt.

Resultatrakning

fresultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller frlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje 3r vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrakning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. I en rsredovisning 4r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. I en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning 3r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
&r "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siger kassaflédesanalysen mer 3n
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

1 vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad siffrorna innebir. For
att du som Idser drsredovisningen ska f3 mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-03-08. Stadgar registrerades 2001-11-06 hos Bolagsverket.

Séte

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten &r uppliten med tomtrétt, fastigheten Brf Oxdgat 10 pa adressen Luntmakargatan 10 i Stockholm. Féreningen har8
bostadsratter om totalt 432 kvm.

Fastigheten ir férsakrad hos Brandkontoret.
| férsakringen ingér ansvarsforsékring for styrelsen.

Virdedret dr 1986

Styrelsens sammansattning

Eva Norrbin Ordférande

Asa Anette Holst Westman  Styrelseledamot

Charlotte Birchley Styrelseledamot
Karin Ternander Styrelseledamot
Marc Wilhelmsson Suppleant
Revisorer

Kirsi Marjut Kinanen Jansson Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie fdreningsstimma holls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Utforda historiska underhall

2020 @ Byte av undercentral for fjdrrvarme

2018 @ Renovering avinnergard
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning ~ Ekonomisk Forvaitning i Uppsala

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Montage av fallskyddsrécke och takbrygga p4 tak.

Radonmétning, vi ligger langt under grinsvirden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 10 st, det har inte skett nagra dverlatelser under 3ret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 339516 322357 307 286 308 081
Resultat efter fin. poster -127 862 -47 728 -84 820 -140 252
Soliditet (%) 75 78 77 78
Yttre fond 582781 509 581 458 581 407 581
Taxeringsvarde 24 400 000 24 400 000 17 000 000 17 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 786 746 709 713
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,2 100,0 98,3 98,7
Skuldsittning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3704 3241 3241 3241
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3704 3241 3241 3241
Sparande per kvm totalyta, kr -39 -24 -90 -99
Elkostnad per kvm totalyta, kr 10 5 - -
virmekostnad per kvm totalyta, kr 181 163 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 29 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 243 198 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,53 2,02 0,75 0,86
Rantekénslighet (%) 4,71 4,34 4,57 4,54

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall} / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i &rsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sméhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Montage av fallskyddsrécke, krav fran Arbetsmiljoverket. Hela kostnaden p& SEK 74 000,00 togs 2023.
Hogre rdntekostnader dn budgeterat.
Vi héjer manadsavgifter med 20% fran den 1 juli 2024.

Det finns inga planerade underhallsbehov, da fastigheten ari vildigt gott skick. Om ett stdrre renoveringsbehov skulle uppsta har
freningen majlighet att uppta banklén fér att ticka kostnaden.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 5617599 - - 5617599
Fond, yttre underhall 509 581 - 73200 582781
Balanserat resultat -757 127 -47 728 -73 200 -878 054
Arets resultat -47 728 47728 -127 862 -127 862
Eget kapital 5322326 0 -127 862 5194 464
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -878 054
Arets resultat -127 862
Totalt -1005 916
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 73200
Att frdn yttre fond i ansprék ta -74 000
Balanseras i ny rakning -1005 116
-1 005 916

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 339516 322357
Ovriga rérelseintikter 3 6141 -1
Summa rorelseintakier 345 657 322356
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -267 239 -234 789
Ovriga externa kostnader 9 -86 318 -73 881
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -37 152 -37 169
Summa rorelsekostnader -390 709 -345 839
RORELSERESULTAT -45 052 -23 483
Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter 107 4031
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -82 917 -28 276
Summa finansiella poster -82 810 -24 245
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -127 862 -47 728
ARETS RESULTAT -127 862 -47 728
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 6 580 022 6615134
Maskiner och inventarier 12 1010 3050
Summa materiella anliggningstiligangar 6581032 6618 184
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6581032 6618 184

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 7320 6817
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 36971 53 157
Summa kortfristiga fordringar 44291 59974

Kassa och bank

Kassa och bank 266 499 167 562
Summa kassa och bank 266 499 167 562
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 310 790 227 536
SUMMA TILLGANGAR 6 891 822 6 845 720
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5617 599 5617 599
Fond for yttre underhall 582 781 509 581
Summa bundet eget kapital 6 200 380 6127 180
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -878 054 -757 127
Arets resultat -127 862 -47 728
Summa fritt eget kapital -1 005 916 -804 854
SUMMA EGET KAPITAL 5194 464 5322 326
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 200 000 0
Summa langfristiga skulder 200 000 [1]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1400 000 1400 000
Leverantdrsskulder 63 249 79232
Skatteskulder 1105 1268
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 33004 42 894
Summa kortfristiga skulder 1497 358 1523 394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6891 822 6845720

Sida 8 av 15

7



Brf Oxdgat 10 i Stockholm
769604-0349

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -45 052 -23 4383

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 37152 37169
-7 900 13 686

Erhéllen rinta 107 6

Erlagd rénta -80 467 -26 920

Erhéllen utdelning 0 4025

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -88 260 -9 203

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15683 47 832

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -28 486 -38718

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -101 063 -89

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten [4] 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 200 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 200 000 0

ARETS KASSAFLODE 98 937 -89

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 167 562 167 651

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 266 499 167 562

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oxogat 10 i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, fondavsittningar, kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,5%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pé balansdagen har ett lagre védrde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ldgre vérdet,

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstaimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022
Arsavgifter, bostader 323604 306 447
Ovriga arsavgifter 4008 4006
Kabel-TV/Bredband 11904 11904
Summa 339516 322357
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjdmning -1 -1
Elprisstéd 2642 0
Ersattn.fr.férsakr.bolag 3500 0
Summa 6141 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 10 277 9744
Ovrigt 6879 14 875
Besiktning och service 329 2916
Summa 17 485 27 535
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1395 1554
Trapphus/port/entr 3183 0
Summa 4578 1554
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 74 000 0
Summa 74 000 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 4 369 2116
Uppvérmning 78 278 70537
Vatten -22 293 12674
Sophamtning 0 11007
Summa 60 354 96 334
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 15598 14 949
Tomtrittsavgalder 68 100 68 100
Kabel-TV 2532 2285
Bredband 11 880 11 880
Fastighetsskatt 12712 12 152
Summa 110 822 109 366
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Hyra, lokal 32993 14 411
Forbrukningsmaterial 0 460
Revisionsarvoden 14 000 14 000
Ekonomisk forvaltning 31768 30068
Ovriga forvaltningskostnader 4251 10 688
Bankkostnader 3306 4254
Summa 86 318 73 881
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 82917 28 276
Summa 82917 28 276
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingédende 7 194 488 7 194 488
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 7 194 488 7 194 488

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -579 354 -544 226
Arets avskrivning -35112 -35129
Utgdende ackumulerad avskrivning -614 466 -579354
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6580 022 6615 134

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvdrde mark 17 200 000 17 200 000
Summa 24 400 000 24 400 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 10190 10190
Utgdende anskaffningsvirde 10 190 10190

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 140 -5 100
Avskrivningar -2040 2040
Utgdende avskrivning -9180 -7 140
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1010 3050
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6011 6 020
Ovriga fordringar 1309 797
Summa 7 320 6817
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2672 19052
El 0 548
Forsakringspremier 3945 3745
Kabel-TV 674 631
Tomtratt 17 025 17 025
Bredband 3161 2970
Forvaltning 9494 9186
Summa 36 971 53 157
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-02-28 5,83 % 700 000 700 000
SEB 2024-02-28 5,83 % 700 000 700 000
SEB 2024-04-28 5,85 % 200 000

Summa 1600 000 1 400 000
Varav kortfristig del 1400000 1400 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1 600 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har siutbetaliningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 121 0
E! 797 -636
Uppvarmning 11 408 10859
Utgiftsrantor 4248 1798
Vatten -25 863 2580
Forutbetalda avgifter/hyror 28 293 28 293
Berakn arvode revision 14 000 0
Summa 33 004 42 894
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2202 000 2202 000
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Underskrifter
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