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Arsredovisning
Styrelsen for BRF Skomakaren nr 11 far harmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Foreningens andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-27.

Fastighet och lagenhetsfordelning
Féreningens fastighet, Skomakaren 11 bebyggdes 1950 och &r beldgen i Séderhamns Kommun.

P4 fastigheten finns 1st bostadshus innehallande 28 Iagenheter.
Dessutom finns 6 p-platser.

Lagenhetsférdelning:

8 st 1 rum och kdék
16 st 2 rum och kdk
4 st 3 rum och kék

Total bostadsyta: 1 588,5kvm

Renoveringar / Investeringar

1991 Fasadrenonvering

1996 Elrenovering

1999 Bad/stamrenovering

2002/2003 Hissinstallation

2005 Malning, fénster, balkonger, putsade fasadytor.
2007 Nyasfaltering av den invandiga gardsplanen
2010 Byggande av tak éver balkonger

2010 Installation av kodlas vid entreportar

2012 Inkép och montering av postboxar

2012 Radonmatning

2013 Bvte av lassystem
2013 Investering i energibesparande avfuktare till torkrum

2014 Anpassning av hissar

2014 Byte av virmecentral

2014 Spolning av avlopp

2014 Investering i brandskydd

2015 Byte av radiatortermostater

2016 Byte av belysning trapphus

2019 lordningstéllande av ett dvernattningsrum i kéllaren
2019 Renovering av tvattstuga

2021 Relining

2021 Omdranering av husgrung pa innergarden
2022 Utférd OVK besiktning

2022 Omdranering av husgrund ut mot gatan
2022 Nytt golv i styrelse & dvernattn.rum

2022 Byte belysning i kéllare & pa vinden

2022 Kéot nv tvattmaskin .
2023 lordningstallande av nytt dvernattningsrum 7 d \L %

2023 Energibesiktning
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2023-05-22 bestatt av:

Ordinarie  Kurt Eriksson Ordf.
Kjell Kumar
Kristina Ahrén
Birgitta Karlsson
Gustav Vestlund

Suppleant Malin Holmberg

Revisorer
Ordinarie  Arne Ekbrink

Suppleant Kjell Wiksten

Liagenhetsoverlatelser
Under perioden har 2 st éverlatelser &gt rum.

Fastighetsforvaltning

Styrerelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska férvaltningen har uférts av Bréderna Lindberg AB.
Fastighetsskétseln har ombesorjts av Bréderna Lindberg AB.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvérdeférsakrad via Lansforsékringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tillaggsférsakring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej

ersatter hemforsakringen.)

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1950.
Fastigheten &r beskattad med hel skatt.

Fran inkomstaret 2023 uppgar den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1 589 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 % av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen. Den kommunala

fastghetsavgiften raknas upp arligen med index.

Intékter och kostnader avseende fastighetshetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock beskattas
intakter som ej kan kopplas till fastigheten (dock raknas ej rénteintakter dit). Eventuellt taxerat
underskott fran féregaende ar avraknas och ar undelaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till -865 425 (-865 425) kronor.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Lépande reparationer har utforts till en kostnd av 51 497 kronor.
Reparationer enligt underhalisplan har utférts till en kostnad av 0 kronor.

Arsavgifter

Genomsnittlig avgift per 23-12-31 uppgar till 704 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6veratelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet

(2023 = 1 338 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 535 kronor) vid
vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 250 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1183628 1143375 1102699 1104234
Resultat e. finansiella poster 23 344 17 180 144 748 156 301
Yttre reparations fond 200 000 0 100 000 80 000
Forslag till behandling av ansamlad vinst
Styrelsen féreslar att den ansamlade vinsten:
balanserat resultat 426 230
arets resultat 23 344
449 574
behandlas sa att
i ny rakning overfores 449 574

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande reultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Féreningens intakter

Foéreningens kostnader
Undershallskostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader

Personalkostnader
Avskrivningar
Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Avsattning till yttre rep. fond

Arets resultat

Not

(o) I & B - S R S |

2023-12-31

1183628

-51 497
-590 829
-115 963

-61 055
-244 357
119 927

8 399

-104 982
23 344

23 344

2022-12-31

1143 375

-203 911
-514 409
-93 038

-51 371
-223 679
56 967

7488

-47 275
17 180

17 180
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Balansriakning
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
Mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre rep. fond

Ovrigt bundet eget kapital (tidigare yttre rep. fond)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

10
1

12

13

2023-12-31

2 557 910
199 000

2756910

29
9198
9 227

701 828
701 828

711 055

3 467 965

31 560
73 760
201 348
0

306 668

426 230
23 344
449 574

756 242

2022-12-31

2548 512
199 000

2748 512

1063
11 313
12 376

1150878
1150 878

1163 254

3911 766

31 560
73760
1348

0

106 668

609 050
17 180
626 230

732898
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Balansrakning

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

14

15
16

2023-12-31

2 303 600

244 063
164 060
408 123

3 467 965

5700 000

Inga

2022-12-31
1904 000

358 948
915920
1274 868

3911766

5700 000
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Om inte annat framgér &r de tilldmpade principerna ofrandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgadngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvands.

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle éverstiga dess beraknade atervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettofdrsaljningsvarde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Leverantérsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument varderas till anskaffningsvéarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas il eller erhallas

fran skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reserveringen till féreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller fér ianspraktagande av

medlen. /s
Behérigt organ &r styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman. 4
~
For ytterliggare upplysningar hanvisas till not. ;’ Z

/

/,
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Noter

1 Féreningens intdkter
Hyresintakter p-platser

Arsavgifter

Kabel-TV

Intakter 6vernattningsrum
Overlatelse- och pantséttningsavgifter

2 Underhallskostnader
Lopande reparationer
Obl. Vent.kontroll

3 Driftskostnader
Fast.skétsel/stadning entreprenad
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakringar
Bevakningskostnader
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Kostnader hissar

Kostnader férsakringsskada

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, 6vrigt
Motesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Vicevard / vaktmastare
Sociala avgifter

2023-12-31

18 000
1118712
38 640
58600
2676

1183 628

51497

51 497

73745
28 049
263 706
41737
26 764
17 925
18 092
36 624
27 255
37 597
19 335
590 829

32 990
21600
3000
51 150
7223
115 963

46 500

3000
11 555
61 055

2022-12-31

16 790
1089 329
36 721

0

535

1143 375

195 161
8 750
203 911

54 458
38 742
242 970
41424
23 570
17 039
16 637
34720
27 255
17 594
0

514 409

11722
23600
3000
47 476
7240
93 038

42 999
1000
7372

51 371
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6 Avskrivningar
Om/tillbyggnad

Avskrivning:

Bad/stamrenovering 25/30 ar
Hissinstallation 21/30 ar

Tillbyggnad balkongtak 14/20 ar
Kodlas entredérrar 14/20 ar
Postboxar 12/20 ar

Varmevaxlare 10/20 ar

Brandskydd 10/10 ar
Trapphusbelysning 8/10 ar
Renovering tvattstuga 5/10&r
Relining 3/20ar

Omdrénering inne pa garden 4/40ar
Omdranering mot gatan 2/40ar

Nytt golv i styrelse & évernattn.rum 2/25ar
Belysning kallare & vind 2/10ar

Ny tvattmaskin 2/10ar
Overnattningsrum 1/10ar

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter
Intaktsranta skattekontot, ej skattepliktig

8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Kostnadsranta skattekontot, ej skattepliktig

2023-12-31 2022-12-31
244 357 223 679
8398 7 488

1 0

8 399 7 488

104 976 47 275

6 0

104 982 47 275

£
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Anskaffningar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfért varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

10 Ovriga fordringar
Avrakn skattekonto
Kortfristig fordran

11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsakringspremie

Ovriga férutbet kostnader

Upplupna inkomster

12 Férandring eget kapital

insatser eget kapital

Inbetalda
Belopp vid arets ingang 31560
Upplatelseavgifter 73760

Reserv yttre fond

Disposition av foregaende

ars resultat / saldo

arets resultat

Belopp vid arets utgang 105 320

13 Upplatelseavgifter

Hyresratt nr 4 har ombildats till bostadsrétt och vid forsaljning éversteg marknadsvérdet insats enligt

ekonomisk plan med 73 760 kronor.

Yttre rep. Balanserat

2022-12-31

7 859 004
570 081
8 429 085

-5 655 894
-223 679
-5 879 573

2549 512

7 200 000
1885 000
9 085 000

2022-12-31

34
1029
1063

2848
4433
4032

11313

Arets
Resultat
17 180

-17 180
23 344
23 344



BRF Skomakaren nr 11
786000-0699

14 Fastighetslan

Swedbank f.n. 5,004% rorlig ranta
Avgar kortfristig del
Swedbank f.n. 5,122% rorlig réanta

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Kallskatt

Ovriga kortfristiga skulder

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna arvoden till styrelsen, mfl

Upplupna sociala avgifter

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna avtalskostnader

Upplupna reparationer/underhall

Séderhamn 2024-03- /9

il .

Kurt Eriksson
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Kristina Ahrén Birgitta Karlsson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har avgivits 2024-07-02

Arne Ekbrink
Revisor

50{/, LW/

Kjell Kumar

2023-12-31

1903 800
-100 200
500 000
2303 600

100 200
113 098
12213
7 255
11 297
244 063

3000

3 066
94 575
42 472
20 947
164 060

2022-12-31

2 004 000
-100 000
0

1904 000

100 000
211 584
7026
7025
33 313
358 948

3000

2 047
94 168
23738
792 967
9156 920

[rsrin veload

Gustav Vestlund
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