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BRF Skomakaren nr ll
786000-0699

Arsredovisning
Styrelsen fdr BRF Skomakaren nr 11 far harmed avge arsredovisning fdr rakenskapsaret 2023

F 6rva ltn i n gs be rettelse

Fdreningens endamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att fram.ia medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus uppl6ta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderett och utan tidsbegransning. Upplatelse far

aven omfatta mark som ligger ianslutning till fdreningens hus, om marken ska anvandas som komplement

till bostadslegenhet eller lokal.

Fdreningens stadgar
Fdreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-27

Fastighet och legenhetsf6rdelning
FOreningens fastighet, Skomakaren 11 bebyggdes 1950 och ar belegen i Sdderhamns Kommun

Pa fastigheten finns 1st bostadshus innehallande 2E lagenheter.

Dessutom finns 6 p-platser.

Legenhetsfdrdelning:

8 st 1 rum och k6k
16 st 2 rum och k6k
4 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 1 588,5kvm

Renoveringar / lnvesteringar
'1991 Fasadrenonvering
1996 Elrenovering
1999 Bad/stamrenovering
2002l2003 Hissinstallation
2005 lVlilning, f6nster, balkonger, putsade fasadytor.
2OO7 Nyasfaltering av den invandiga gerdsplanen
2010 Byggande av tak dver balkonger
2010 lnstallation av kodlas vid entreportar
2012 lnk6p och montering av postboxar
2012 Radonmatninq
20'13 Bvte av lessvstem
2013 lnvestering i energibesparande avfuktare till torkrum
2014 Anpassning av hissar
2014 Byte av varmecentral
2014 Spolning av avlopp
20'14 lnvestering i brandskydd
2015 Byte av radiatortermostater
2016 Byte av belysning trapphus
2019 lordningstallande av ett dvernattningsrum i kellaren

2019 Renovering av tvettstuga
2021 Relinino
202'l Omdranering av husgrung pa innergarden
2022 Utfdrd OVK besiktning
2022 Omdranering av husgrund ut mot gatan

2022 Nytt golv i styrelse & dvernattn.rum
2022 Byte belysning i kallare & pA vinden
2022 K6Dt nv tvattmaskin
2023 lordninqstallande av nytt dvernattningsrum
2023 Energibesiktning
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2023-05-22 bestatt av

Ordinarie Kurt Eriksson Ordf

Kjell Kumar

Kristina Ahren

Birgitta Karlsson

Gustav Vestlund

Suppleant MalinHolmberg

Revisorer

Ordinarie

Suppleant

Arne Ekbrink

Kjell Wiksten

Lagenhetsdve atelser

Under perioden har 2 st dvedatelser a$ rum.

Fastighetsfdrvaltning

Styrerelsen har under aret haft I protokollfdrda sammanteden.

Den ekonomiska forvaltningen har uforts av Broderna Lindberg AB

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Brdderna Lindberg AB.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 1950.

Fastigheten ar beskattad med hel skatt.

Fran inkomstaret 2023 uppger den kommunala fastighetsavgiften fdr flerbostadshus till 1 589 kronor per

bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av gellande taxeringsvarde pa bostadsdelen. oen kommunala

fastghetsavgiften raknas upp adigen med index.

lntakter och kostnader avseende fastighetshetsfdrvaltning ar inte skattepliktiga, dock beskattas

intakter som ej kan kopplas till fastigheten (dock raknas ej renteintakter dit). Eventuellt taxerat

underskott fran fdregaende er avraknas och ar undelaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

F6reningens taxerade underskott uppgick vid erets slut till -865 425 G865 425) kronor'

t \,\

F6rsakring

Fastigheten ar fullverdefdrsakrad via LensfOrsakringar. I forsakringen ingar ansvarsfdrsakring fOr styrelsen,

skadedjursfOrsekring och aven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej

ersetter hemfdrsekringen.)
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Vasenfl iga handelser under rakenskapseret

Ldpande reparationer har utfdrts till en kostnd av 51 497 kronor.

Reparationer enligt underhellsplan har utfdrts till en kostnad av 0 kronor.

Arcavgifter
cenomsnittlig avgift pet 2112-31 uppgar till 704 kr/kvm

6vagt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overatelse en expeditionsavgn pa 2,5 0/6 av basbeloppet

(2023 = 1 33E kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 535 kronor) vid

vid varje pantsafining.

Paminnelseavgift uttages med 250 kronor vid sen betalning.

Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning
Resultat e. finansiella poster
Yttre reparations fond

FdBl.g till bsh.ndling !v .n3.mlad vinst

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten

balanserat resultat
arets resullat

behandlas sA att

i ny rakning 6verf0res

'1 183 628
23 344

200 000

1 't43 375
17'180

U

1 102 699 ',t 104234
144748 156 301

100 000 80 000

119 574

F6reningens resultat och stallning i Ovrigt framgar av efterfoljande reultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

U,t

426 230
23 344

449 574
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RESULTATRAKNTNG

F6reningens intakter

F6reningens kostnader

Undershallskostnader

Driftskostnader

F0rvaltnin gskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar
Resultat fOre finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter linansiella poster

Avsettning till yftre rep. fond

Arets resultat

Not 2023-12-31 2022-',t2-3'.1

1 183 628 't 143 3751

2

3

4

5

6

0

2334

-203 911

-514 409

-93 038

-51 371

-223 679
56 967

8 399

-104 982

23344

7 488

47 275

17 180

0

17 180

4_"_
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-51 497

-590 829

-1 15 963

61 055

-244 357

119 927

7
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Balansrdkning

TILLGANGAR

AnliiggningstillgAngar

Materiella antaooninqstilloanqar

Byggnader

Mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsettningstillgingar

Ovriga fordringar
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsettningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eqet kapital
lnsatser
Upplatelseavgifter
Yttre rep. fond
ovrigt bundet eget kapital (tidigare yftre rep. fond)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Not 2023-12-31 2022-12-31

I 2 557 910

199 000

2 549 512

199 000

10
't1

)o
9 198
9 227

2 756 910

701 828
701 828

31 560
73 760

201 u8
0

306 668

426 230
23 344

49 574

7 56 242

2748 5',t2

1 063
11 313
12 376

1 150 878
't 150 878

31 560

1 348
0

't06 668

732 898

711 055 1 163 254

3 467 965 3 911 766

12
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609 050
17 180

626 230

2
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Balansrikning

Lingfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

0vriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda int,ikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stellda sekerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsf6rbindelser

14 2 303 600 1 904 000

15
16

244 063
164 060
408 123

358 948
915 920

1 274 868

3 467 965 3 911 766

5 700 000 5 700 000

lng a ing a
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinci per

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmdnna rAd

Om inte annat framgar eir de tillaimpade principerna ofdrandrade iiamfdrelse med foregaende ar.

Markvdrdet dr inte f6remal fdr avskrivning

I de fall en tillgangs redovisade varde skulle overstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen

omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.
Foreningens finansiella anl,iggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde.

lnkomstskatter
Redovisade inkomstskafter innefattar aktuell skatt, d.v.s skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt foreningens bedOmning ska eflaggas till eller erhallas

frAn skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yftre underhall
Reserv;ingen tillf6reningens fond fOr yttre underhAll sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget

kapital ochiker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler fOr iansprektagande av

medlen.
Behorigt organ ar styrelsen entigt beslut pe f6reningsstamman.

Fdr ytterliggare upplysningar hanvisas till not.
-/

e,*
\.,
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Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar'
Utgifter fdr forbattringar av tillgAngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgengarnas
redovisade varde. Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgAngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar vdrderas till det lagsta av anskaffningsverde och nettofdrsaljningsvarde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr6vning bereknas bli betalt.

Leverantdrsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde.
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Noter

1 F6?eningens inteher
Hyresintaikter p-platser
Arsavgifter
Kabel-TV
lntakter overnattningsrum
OverlStels+ och pantsettningsavgifter

2 Underhallskostnader
Lopande reparationer
Obl. Vent.kontroll

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stadning entreprenad
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Kabel-TV
Fastighetsavgifuskatt
Kostnader hissar
Kostnader forsakringsskada

4 Ftirvaltnings- och externa kostnadei
Adm., kontor, 6vrigt
Motesarvoden
Revisionsarvode
FOrvaltningsarvode
ovriga externa tjenster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Vicevard / vaktmastare
Sociala avgifter

2023-12-31 2022-12-31

18 000
1118712

38 640
5 600
2676

r 't83 528

51 497
0

51 497

73 745
28 049

263 706
41 737
26 764
17 925
18 092
36 624
27 255
37 597
19 335

590 829

32 990
21 600

3 000
51 150

7 223
115 963

16 790
1 089 329

36 721
0

535

1 1/A 375

195 161

8 750
203 91 1

54 458
38 742

242 970
41 424
23 570
17 039
16 637
34 720
27 255
17 594

0
514 409

11 722
23 600

3 000
47 476

7 240
93 038

42 999
1 000
7 372

51 371

46 500
3 000

11 555
6t 0s5 z
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2023-12-31 2022-12-31

244 357 223 679
6 Avskrivningar
Om/tillbyggnad

Avskrivning:

Bad/stamrenovering 25l30 er

Hissinstallation 21l30 gr

Tillbyggnad balkongtak 14120 er

Kodlas entreddrrar '14l20 ar

Postboxa l2/20 ar

Vermevaxlare 10/20 ar

Brandskydd 10/10 ar

Trapphusbelysning 8/1 0 ar

Renovering tvattstuga 5/1 0ar

Relining 3/20ir
Omdranering inne pa garden 4/404r

Omdranering mol galan 2140at

Nytt golv i styrelse & overnattn.rum 2l25Ar

Belysning kaillare & vind 2/10er

Ny tvattmaskin 2/104r

Overnattningsrum 1/10Ar

7 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter

Renteintakter
lntaktsranta skattekontot, ej skattepliktig

8 Rentekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader
Kostnadsranta skattekontot, ej skattepliktig

104 976
6

104 982

7 488

0
7 488

47 275
0

47 275

8 398
1

I399
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9 Byggnader
Ackumulerade anskaff ningsvarden
lngAende anskaffningsvdrde
Anskaffningar under aret
Utgeende ackumulerade anskaffningsvarden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
lng6ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende boK6rt varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

10 Ovriga fordringar
Avrakn skattekonto
Kortfristig fordran

1'l F6rutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakringspremie
Ovriga f6rutbet kostnader
Upplupna inkomster

'12 Fiirendring eget kapital

2022-12-31 2022-12-31

7 200 000
1 885 000
9 085 000

8 429 085
252 755

8 681 840

2 557 910

-5 879 573
-244 357

-6 123 930

7 859 004
570 081

8 429 085

-5 655 894
-125 6tV

-5 879 573

2 549 512

7 200 000
I 885 000
9 085 000

-17 180
23 344
23 344

lnbetalda Bundet
insatser eget kapital

31 560 0
73 760

105 320

2023-12-31 2022-12-31

29 u
1 029
1063

3 015
6 183

0
9 198

28/.8
4 433
4 032

11 313

Balanserat
resultat
609 050

Arets
Resultat

17 180

0

29

Yttre rep.
fond
I 348Belopp vid Arets inging

UpplAtelseavgifter
Reserv yttre fond
Disposition av foregiende
ars resultat / saldo
erets resultat
Belopp vid 6rets utgAng

200 000

0

20't 348

-200 000

17 180

426 230

'I 3 Upplatelseavgifler
Hyresiatt nr + har ombildats till bostadsratt och vid fdrsalining oversteg marknadsvardet insats enligt

ekonomisk plan med 73 760 kronor.

0

0

*



BRF Skomakaren nr 11

786000-0699

'14 Fastighetslan

Swedbank f.n. 5,004% rdrlig ranta
Avgar kortfristig del
Swedbank f.n. 5,12?ok t6(li$ .anla

16 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intekter
Upplupna arvoden till styrelsen, mfl

Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna avtalskostnader
Upplupna reparationer/underhall

S6derhamn 202443- /2

Kurt Eriksson Kjell Kumar

2023-12-31 2022-12-31

1 903 800
-100 200
500 000

2 303 600

100 200
1 13 098

12 213
7 255

11 297
24063

2 004 000
- 100 000

0

1 904 000

100 000
211 584

7 026
7 025

33 313
358 948

3 000
3 066

94 575
42 472
20 947

164 050

\y,An^, /oth, v4Ht ,t i

3000
2 047

%168
23 738

792 967
915 920

Gustav Vestlund

0_ Ah.bff.o'J
Kristina Ahr6n

RevisorspAteckn ing

Min revisionsberattelse har avgivits 2 Ozq'a f - C 3

Arne Ekbrink
Revisor

Birgitta Karlsson

15 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder
Skatteskuld
KSllskatt
ovriga kortfristiga skulder
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