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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Ekhagen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
ATHENA 6 1995 Orebro

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1965
Vardedret ar 1996

Féreningen har 35 bostadsrdtter om totalt 3 113 kvm. Byggnadernas totalyta ér 3113 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Juhani Kilpeldinen Ordférande
Gunilla Allansson Styrelseledamot

Ann-Christine Helena Birgitta Ohlsson  Styrelseledamot

Hasan Kovacevic Styrelseledamot
Sten Arne Torleif Mork Styrelseledamot
Revisorer

Asa Axell Revisor = Borevision

Sammantrdden och styrelseméten

12 protokollférda styrelsemdten har héllits under dret.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.
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Utférda historiska underhadll

2020 e Byte av gamla fénster - Fénster frén 1965 byttes varen 2020

Byte av delar av fjarrvdrmecentralen - Eon byter var fjdrrvarmecentral
2021 e Byte avruttna brader vid entréerna

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Foérdndringar i avtal

Sambhall har sagt upp avtalet ang grasklippning.

Ovriga uppgifter

Var- och héststadning av féreningens gemensamma ytor har genomférts med god anslutning.
Avancerad tradfallning Nora har dtgardat div gemensamma trdd och hackar i féreningen.
Farg och olja har inképts till féreningens forstukvistar.

Nya 18s till containrar har inképts.

Nya dérrstopp till soprum har satts upp samt nya skérmar ovanfar dérrar till soprum och samtliga férréd har
satts upp.

Inventering av avstdngningskranar har gjorts i krypgrunden. kommer att &dtgardas under kommande ar.

Ndarkes Byggplét NBP har inventerat /kontrollerat entreétaken. Protokoll har erhdllits. Atgdrdos under
kommande ar.

Fonsterbyten av kvarvarande fénster och uppsdttning av persienner har utférts av Enomic.
Uppdatering och stadgedndring av féreningens stadgar har gjorts.

Féreningens arsstémma hélls den 31 maj 2023 med god uppslutning.

Féreningens sommarfest holls den13 augusti med god uppslutning.

4 informationsblad har delats ut till samtliga hushall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid radkenskapsérets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2586738 2 585 649 2578 642 2 578 644
Resultat efter fin. poster -462 984 266 564 265 403 -933 525
Soliditet (%) 17 18 17 16
Yttre fond 772 957 564 638 282 319 849 281
Taxeringsvérde 47 883 000 47 883 000 47 883 000 34837 000
/:)\gssi;/i!‘;caiir kvm uppldten med 828 878 878 828
,&rsovgifternos andel av totala 991 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsrétt 6 696 6761 6830 6898
Skuldsattning per kvm 6 696 6761 6 830 6898
Sparande per kvm 89 176 249 254
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 32 20 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 188 169 164 147
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 33 30 27
Energikostnad per kvm 247 234 214 190
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,98 1,46 - -
Rdantekanslighet 8,08 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Upplysning om negativt resultat
Byte av fénster -Dar hade vi avsatt en lagre summa for detta. D& vi férst inte tankt att byta ut alla
kvarvarande, men sedan tog beslut om att ta de i tvéttrummen ocksa.
Ré&ntorna har varit dubbelt s& dyra under 2023. ( +317 000 kr)
Styrelsen foljer I6pande utvecklingen och kommer vid behov justera avgifterna
Férdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 2502 994 - - 2502 994
Fond, yttre
underhall 564 638 -74 000 282 319 772 957
Balanserat resultat 1345980 340 564 -282 319 1404 225
Arets resultat 266 564 -266 564 -462 985 -462 985
Eget kapital 4 680177 (] -462 985 4 217 191
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2586738 2 585 649
Ovriga rérelseintakter 3 16 122 418
Summa rérelseintdkter 2 602 860 2586 067
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 061824 -1610 423
Ovriga externa kostnader 9 -117 127 -138 917
Personalkostnader 10 -75773 -60 493
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -204 876 -206 114
Summa rérelsekostnader -2 459 599 -2 015 947
RORELSERESULTAT 143 261 570120
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 468 4757
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -624 713 -308 313
Summa finansiella poster -606 245 -303 556
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -462 984 266 564
ARETS RESULTAT -462 984 266 564
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 23 566 075 23770 951

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 23 566 075 23770 951

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23568 875 23773751

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 742 5653

Ovriga fordringar 15 2 056 161 2 441 561

Summa kortfristiga fordringar 2068903 2 447 214

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2068 903 2 447 214

SUMMA TILLGANGAR 25637778 26 220 965
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2502 994 2502 994

Fond fér yttre underhdll 772 957 564 638

Summa bundet eget kapital 3 275 951 3067 632

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1404 226 1345980

Arets resultat -462 984 266 564

Summa fritt eget kapital 941242 1612 545

SUMMA EGET KAPITAL 4217 193 4 680177

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3773255 9 432 384

Summa langfristiga skulder 3773 255 9 432 384

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 17 072 710 11 614 368

Leverantérsskulder 116 403 112 653

Skatteskulder 44997 59 732

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 413 221 321652

Summa kortfristiga skulder 17 647 331 12108 405

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25637778 26 220 965
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 143 261 570120
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 204 876 206 14

348137 776 234
Erhéllen réanta 18 468 4757
Erlagd ranta -546 023 -280 549
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 179 418 500 442
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 133 -6 325
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1894 -1531
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -194 657 492 586
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -200 787 -213 644
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 787 -213 644
ARETS KASSAFLODE -395 444 278 942
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 426 454 2147 512
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2031010 2426 454
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekhagen har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,85 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

For smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 578 644 2578 517
Pantsattningsavgift 4158 7 004
Overlatelseavgift 3939 0
Ores- och kronutjamning -3 128
Summa 2586738 2585 649
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd 16 122 0
Ovriga intdkter () 418
Summa 16 122 418
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 22 593 10 210
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 4598 19 696
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 17 125 39750
Larm och bevakning 17 865 0]
Stdadning enligt avtal (0] 2200
Géardkostnader 10 723 3 467
Gemensamma utrymmen (0] 29 355
Garage/parkering 31024 0]
Snérdjning/sandning 60 903 36172
Serviceavtal 338 16 343
Forbrukningsmaterial 8729 15330
Summa 173 898 172 522
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 16 057 0]
Tvattstuga 2800 2800
Trapphus/port/entr 0 1063
Dérrar och l&s/porttele 5579 0]
VVS 14782 9 357
Ventilation 2 425 0
Elinstallationer (0] 1060
Tak ¢} 4 875
Mark/gérd/utemiljé 0 78 451
Garage/parkering 0 20 931
Vattenskada (0] 4 375
Summa 41643 122 912
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Fonster 536 500 0]
Mark/gard/utemiljo 0 74 000
Summa 536 500 74 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 80 499 99 801
Uppvdrmning 586 703 526 135
Vatten 102 647 103 071
Sophdmtning/renhdlining 92153 78 908
Grovsopor 4 959 16 119
Summa 866 961 824 034
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 68 278 58 944
Kabel-TV 53 935 49 518
Fastighetsskatt 321709 308 493
Korr. fastighetsskatt -1101 0]
Summa 442 821 416 955
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1317 3666
Juridiska &tgdarder (0] 16 125
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 21
Revisionsarvoden extern revisor 13500 12 875
Fritids och trivselkostnader 9 623 18 526
Féreningskostnader 12 471 3156
Férvaltningsarvode enl avtal 62 248 60 510
Overlatelsekostnad 5 514 0
Pantsattningskostnad 5515 0]
Korttidsinventarier (0] 8 476
Administration 1619 10 242
Bostadsrdtterna Sverige 5320 5320
Summa 117 127 138 917
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 62 300 48 300
Arbetsgivaravgifter 13 473 12193
Summa 75773 60 493
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 624 689 307 931
Dréjsmdlsrénta 24 0
Ovriga rantekostnader 0 382
Summa 624713 308313
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29 529 830 29 529 830
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29 529 830 29 529 830
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5758 879 -5 554 001
Arets avskrivning -204 876 -204 878
Utgdende ackumulerad avskrivning -5963 755 -5758 879
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 566 075 23770 951
| utgdende restvdrde ingar mark med 5032830 5032830
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28 773 000 28 773 000
Taxeringsvdrde mark 19 110 000 19 110 000
Summa 47 883 000 47 883 000
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,&rsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 133 521 133 521
Utgdende anskaffningsvérde 133 521 133 521
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -133 521 -132 285
Avskrivningar (0] -1236
Utgdende avskrivning -133 521 -133 521
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25151 13 603
Klientmedel (0] 1371726
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1504
Transaktionskonto 962 836 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 728
Summa 2 056 161 2 441561
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-02 515 % 4705508 4744 079
Handelsbanken 2025-03-30 1,38 % 3819155 3865 055
Handelsbanken 2024-06-30 1,54 % 5 613 229 5674 577
Handelsbanken 2024-01-11 515 % 5208 073 5263 041
Handelsbanken 2024-03-07 515 % 1500 000 1500 000
Summa 20 845 965 21046752
Varav kortfristig del 17 072 710 11 614 368

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 20 052 585 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 123 030 44340
Uppl kostnad arvoden 57 300 47 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 004 14 925
Foérutbet hyror/avgifter 214 887 214 887
Summa 413 221 321652
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 108 250 27108 250
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Brf Ekhagen
716453-2124

Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Orebro

Juhani Kilpeldinen
Ordférande

Gunilla Allansson
Styrelseledamot

Ann-Christine Helena Birgitta Ohlsson
Styrelseledamot

Hasan Kovacevic
Styrelseledamot

Sten Arne Torleif Mérk
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borevision
o

Asa Axell
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ekhagen, org.nr. 716453-2124

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekhagen for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ekhagen for rakenskapsaret 2023 samt enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag fillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt ~ Och hariovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ~ Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens  organisation & utformad sa att bokféringen,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse ~ ® Pé_. ”éQOt annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller filampliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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