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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Stadsparken i Lund med sate i LUND org.nr. 745000-0687 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1936. Foéreningens stadgar registrerades senast 2021-12-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lund Sédertull 23 1936-01-01 1936

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1324
Totalt 18 objekt 1324

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 2 st 2 rok, 5 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Bjorn Wahlstedt Ordférande
Joérgen Moller Ledamot
Lottie Norrsén Ledamot
Sanija Celay Kasumi Ledamot
Rikard Roxner Ledamot
Bjorn Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten varav 1 konstituerande.
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Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i foreningen av ledaméterna.

Revisorer har varit: Felix Runer med UIf Jonsson som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Anna Merkel Moller och Ebba Gerleman, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-13. Pa stamman deltog 17 medlemmar som representerade 11 lagenheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Avsattning till yttre underhallsfond ska ske enligt underhallsplanen.

Olika delar av fastigheten besiktigas i samband med entreprendrsuppdrag
inom bl a ventilation, el och VA.

Da energikostnaderna (fjarrvéarme och el) svarar for ca 25 % av féreningens kostnader ar det av stor vikt att forbrukningen f6ljs
upp. Foérbrukningen jamfors aven med medeltemperaturen for var manad och normalarskorrigeras i sarskild

uppfoljning. Kostnaderna for framfor allt el varierade kraftig under 2022 men har under 2023 stabiliserats. Foreningen har
rorliga avtal for elkostnaderna. Troligen har detta varit en god affar sett dver de senaste 10 ar. Styrelsen ser regelbundet 6ver
avtalet for framtiden. Energipriset for fjarrvarme styrs av leverantéren och ar omgjlig att férhandla.

Fastigheten har alltsa forbrukat nagot mer energi under 2023, 141 kWh/kvm (135 kWh/kvm under 2022). Byggnaden har
energiklass E enligt energideklarationen som genomfordes under 2021.

| avgifterna ingar vatten, avlopp och varme. Féreningen tillhandahaller nu TV- och internetférbindelse (300/50) till en fast och
relativt formanlig kostnad for medlemmarna (330 kr/manad under 2023). Med hansyn till den snabba tekniska utvecklingen kan
detta forhallande komma att andras. Styrelsen foljer fragan. Avgiften kommer att justeras under infor 2024.

For 2024 beslutade styrelsen, efter langa diskussioner och berékningar, om en hdgjning av avgifterna med 8 %.
Osakerhetsfaktorerna ar manga och val kanda: Energipriser, rantor, inflation etc. Styrelsen foljer noggrant utvecklingen och
kommer att vidta atgarder (las avgiftshéjningar) om sa kravs.

Styrelsen har under 2023 reducerat nivan pa serviceavtalet med Kraftringen for fjarrvarmeanlaggningen fran 22.000 kr/ar till
6.000/ar. Nagra medlemmar agerar jourtjanst dygnet runt fér hissen (som har en tendens att stanna, och darmed eventuellt
lasa fast personer, med ojamna mellanrum). En jourutryckning av servicebolaget kan kosta upp mot 10.000 kr under dyrtid.
Nagra medlemmar har 6vertagit den I6pande tradgardsskoétseln (gras- respektive hackklippning) nar avtalet med
entreprendren sades upp. Den utrustning som féreningen inképt for detta arbete torde ha betalat sig redan till midsommar. En
medlem rensade i augusti manad hangrannorna med val férankrad sakerhetssele. Féreningen har darmed minskat sina
kostnader med minst 40.000 kr pa arsbasis. (Notera att knappt 10.000 kr i besparing motsvarar ca 1 % av féreningens
kostnader eller omvant: Icke behdvd avgiftshdjning.)

Utover osékerheterna for 2024 har ett principbeslut tagits tidigare om ett behov av en langsam héjning av avgifterna under de
kommande aren 2024 - 2026. HOjningen har beslutats till 2 % som dock fér 2024 ingar i de 8% tidigare namnda.

Foreningen satter inte av till underhallsfonden under 2023. | samband med bytet av ekonomisk forvaltare kommer en
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omléaggning av hanteringen av avsattningar till underhallsfonden att ske.

Per bokslutsdagen har vardet pa fastighetens mark skrivits upp med 22 000 000 kr (fran 22 000 kr till 22 022 000 kr) i enlighet
med taxeringsvardet. Detta kommer att paverka det bokféringsmassiga vardet pa "Summa eget kapital” sa det blir positivt.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 662 991 kr.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

For att bevara foreningens fastighet i gott skick utférs I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Vissa forbattringar (investeringar) utférs ocksa.
En underhalls- och energiplan ar framtagen och denna rullas for vart ar. Planer finns pa féreningens hemsida.

Byggnaden har genomgatt omfattande renoverings- och underhallsarbeten samt forbattringsarbeten under aren sedan 2011
enligt tabell i bilagan och pa hemsidan. Endast stdrre arbeten redovisas. Normalt underhallsarbete som tradgardsskotsel och
stamspolning (genomford 2023) redovisas inte.

Foreningen har under aren 2011 -- 2021 utfort forbattringar och underhall uppgaende till ca 4 600 000 kr, dvs drygt fem ganger
arsomsattningen.

2020 och 2021 utférdes ovanligt manga och dyra underhallsatgarder. (Relining av de horisontella avloppsstammarna i kallaren
samt reparationer och malning av samtliga fonster utférdes till en total kostnad av nastan 2.200.000 kr.) Under 2023 har
endast I6pande underhall utforts.

| en fastighet som narmar sig 100 ar kan dock oférutsedda reparations- och renoveringsbehov uppsta. Bedémningen ar att
risken for sadana oférutsedda atgarder minskas alltmer tack vare de utférda arbetena och ett gott underhall.

Se vidare pa hemsidan under "Fastigheten".

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Inga storre atgarder planeras for de narmaste fem aren. Regelbundet underhall utfors. Se aven underhallsplanen pa
hemsidan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 33.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att

mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 128 115 31 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 2767 2963 2963 2208 1452
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2767 2963 2963 2208 1452
Rantekanslighet, % 4 5 5 0 0
Energikostnad, kr/kvm 207 197 202 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 710 657 644 631 631
Arsavgifter/totala intakter, % 91 91 92 0 0
Totala intakter, kr/kvm 781 719 703 0 0
Nettoomsattning, tkr 1021 953 930 915 847
Resultat efter finansiella poster, tkr -33 -91 -102 -154 49
Soliditet, % 85 -12 -9 -9 -5

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Markvardet har skrivits upp med 22 000 000 kr

0 = Uppgifter saknas

Foreningen gor ett minus resultat med - 32 809 kr underskottet bestar framst av 6kade rantekostnader.
Styrelsen ser dver lanen och reglerar med 6kade avgifter.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 52 786 0 0 52 786
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 22 000 000 22 000 000
Underhallsfond, kr 620 730 0 26 772 647 502
S:a bundet eget kapital, kr 673 516 0 22 026 772 22 700 288
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 031 502 -91 011 -26 772 -1 149 285
Arets resultat, kr -91 011 91 011 32 809 -32 809
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1122 513 0 6 037 -1 182 094
S:a eget kapital, kr -448 997 0 22 032 809 21 518 194

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 69 300 kr samt ianspraktagande skett med 42 528 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1122 513
Arets resultat, kr -32 809
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 155 322
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -69 300
lansprakstagande av underhallsfond, kr 42 528
Balanseras i ny réakning, kr -1 182 094
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Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557518523858

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1021 316 953 306
12 324 -762

1 033 640 952 544
-683 284 -692 247

-42 528 -66 176

-47 615 -33511

-2 655 -12 487

-170 896 -177 667
-946 978 -982 088
86 663 -29 544
4648 380

-124 119 -61 848
-119 471 -61 468
-32 809 -91 011
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 25 032 582 3177068

Inventarier och installationer Not 10 52 819 79 229

Summa materiella anlaggningstillgangar 25 085 401 3 256 297

Summa anlaggningstillgangar 25085 401 3256 297

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1863 2320

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 22 480 23725

Summa Kortfristiga fordringar 24 343 26 045

Kassa och bank

Bank Not 13 210732 405 474

Summa kassa och bank 210732 405 474

Summa omsattningstillgangar 235075 431519

SUMMA TILLGANGAR 25320476 3687 816
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 786 52 786

Uppskrivningsfond 22 000 000 0

Fond for yttre underhall 647 502 620 730

Summa bundet eget kapital 22 700 288 673 516

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1149 285 -1 031 502

Arets resultat -32 809 -91 011

Summa ansamlad forlust -1182 094 -1122 514

Summa eget kapital 21518194 -448 998

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0 1762 991

Summa langfristiga skulder 0 1762991

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3662 953 2 160 000

Leverantorsskulder 0 48 845

Aktuell skatteskuld Not 15 3653 2570

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 63 399 4892

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 72 277 157 515

Summa kortfristiga skulder 3802 282 2373822

Summa skulder 3802 282 4136 813

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25320476 3687 816
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 86 663 -29 544

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 170 896 177 667

257 559 148 123
Erhallen ranta 4336 380
Erlagd rénta -123 225 -61 848
Kassaflode fran Iopande verksamhet 138 669 86 656

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1702 4 066
Okning (+) {.minskning “) .I_<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -74 493 -612 498
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 65 878 -521 776
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) _/.minsknir]g (-) av skulder till kreditinstitut -260 620 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -260 620 0
ARETS KASSAFLODE -194 742 -521 776
Likvida medel vid arets borjan 405 474 927 251
Likvida medel vid arets slut 210732 405 474
-194 742 -521 776
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beraknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader* 939 504 869 904
Hyresintékt dvrigt 3000 3000
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 71280 64 800
Intakt andrahandsupplatelse 3373 7389
Intakt dverlatelser och pantforskrivning 4159 8213

1021 316 953 306

* | arsavgiften ingar; Vatten, Avlopp, Varme, Bostadsrittstillagget

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning 10 601 0
Bidrag 1723 0
Ovrigt 0 -762

12 324 -762

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -17 718 -29 642
Sotning -13 584 0
El -50 481 -54 207
Uppvarmning -184 407 -176 529
Vatten -38 895 -30 006
Renhallning -29 775 -25 289
TV, bredband, iptelefoni -74 369 -69 284
Serviceavtal -7 639 -12 086
Hissar serviceavtal & besiktning -5547 -5 268
Forvaltningskostnader -202 485 -220 178
Forsakringar -12 797 -11 948
Fastighetsskatt -28 602 -27 342
Ovriga driftskostnader -16 987 -30 468

-683 284 -692 247

Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN

Underhall bostader 0 -1592
Underhall tvattstuga 0 -34 594
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -29 990
Underhall installationer -42 528 0

-42 528 -66 176

Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ovriga forvaltningskostnader -3 840 -600
Kostnader Gverlatelse och panter -7 298 -10 821
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 880 -1814
Forbrukningsinventarier -27 597 -20 276

-47 615 -33 511
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstéllda Inga Inga
Arvode till styrelsen 0 0
Ovriga personalkostnader -2 655 -12 487

-2 655 -12 487

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -144 486 -151 257
Installationer och inventarier -26 410 -26 410
-170 896 -177 667
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2023 | ARSREDOVISNING parken 1Lund
2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2056
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 6 809 466 6 809 466
Ingéende anskaffningsvarde mark 22 000 22 000
Uppskrivning mark 22 000 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 831 466 6 831 466
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 654 398 -3503 141
Avrets avskrivningar byggnader -144 486 -151 257
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3798 884 -3 654 398
Utgdende redovisat varde 25032 582 3177 068
Redovisade varden byggnader 3010582 3155 068
Redovisade varden mark 22 022 000 22 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 14 400 000 20 200 000 34 600 000 34 600 000
14 400 000 20 200 000 34 600 000 34 600 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 249 000 4 249 000
Summa stéllda sékerheter 4 249 000 4 249 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 319 392 319 392
Utgaende anskaffningsvarden 319 392 319 392
Ingdende avskrivningar -240 163 -213 753
Avrets avskrivningar -26 410 -26 410
Utgéende avskrivningar -266 573 -240 163
Utgaende redovisat varde 52 819 79 229
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1863 2320
1863 2320
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 3256 3030
Forutbetald kabel-TV och bredband 18912 18 190
Upplupna ranteintakter 312 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 2 505
22 480 23725
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2023-12-31 2022-12-31

Not 13 BANK
SEB 104 070 403 122
Collector 106 662 2379
210732 405 501
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 5,52% 2024-09-28 1 000 000 0
SEB 0,91% 2024-05-28 515 265 0
SEB 0,91% 2024-05-28 312 000 0
SEB 5,94% 2024-05-28 900 000 100 000
SEB 0,83% 2024-03-28 935 726 0
3662991 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 3662991
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3662 991
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,82%
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3162991
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beraknade skatteskuld 3653 2570
3653 2570
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 63 399 4892
63 399 4892
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, vdarme, renhalining 35820 36 723
Upplupna rantekostnader 4884 3990
Forutbetalda arsavgifter och hyror 10 945 77933
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 628 38 869

72277 157515

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Bjorn Wahlstedt Jorgen Moller Lottie Norrsén

Rikard Roxner Sanija Celay Kasumi

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Felix Runer
Revisor vald av foreningsstamman
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Lund
Organisationsnummer 745000-0687

Rapport om arsredovisningen

Jag har i egenskap av arsstimman utsedd revisor granskat arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Lund avseende rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsredovisningen pa grundval av sin revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att
arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag d@ven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Lund for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Revisorns ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala sig om foérvaltningen pa grundval av sin revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan

foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 har inte lmnats till revisorn inom sex
veckor fore ordinarie stimma i enlighet med 10 § i féreningens stadgar.

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning i 6vrigt inte handlat i strid med féreningens
stadgar.

[ag tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund 2024-05-27
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Stadsparken i Lund signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BJORN WAHLSTEDT Do

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 12:00:13

SANIJA CELAY KASUMI i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-28 ki. 12:48:19

RIKARD ROXNER P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 12:39:51

LOTTIE NORRSEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 20:23:40

JORGEN MOLLER " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 12:07:55

FELIX RUNER " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 20:33:44

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Stadsparken i Lund signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

FELIX RUNER P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 20:34:54

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. | not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill s&ga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Lund
Organisationsnummer 745000-0687

Bilaga med nyckeltal och detaljerad information till
arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31

Styrelsen vill i denna bilaga till arsredovisningen ge en sammanstallning av de nyckeltal som anses
viktiga vid beddmningen av en bostadsrattsférenings ekonomiska stallning och hur dessa nyckeltal &r
i var forening.

En del av nyckeltalen har blivit obligatoriska att redovisa fr o m 2023 ars redovisning.

I bilagan finns ocksa mer detaljerad information pa olika satt om bl a fordelningen av féreningens
kostnader.
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Beskrivning av nyckeltalen

Nedanstaende texter ar delvis hamtade fran externa lankar och kompletterade med forhallandena i
var forening.
Texterna beskriver hur de olika nyckeltalen ar beraknade och hur de ska bedémas.

Se aven
https://skalen.bostadsratterna.se/om-bostadsratter/analysera-din-foreningen
https://www.bostadsratterna.se/artiklar/2023/knepen-som-ger-dig-koll-pa-foreningens-finanser

Vidare information kan fas pa bl a denna hemsida:
borattupplysning.se/

Allman information om redovisningsmetoder

Fr o m 2019 har HSB tagit 6ver den ekonomiska forvaltningen (hantering av avgifter, betalningar,
panter m m) och darmed hur olika poster fordelas i resultatrakningen. HSB har ett annat satt att
sammanfora drifts- och underhallskostnader &n den tidigare forvaltaren (Riksbyggen). Detta innebar
att det inte 4r moijligt att direkt jamfora dver aren fram till och med 2018 med 2019 och framat.

Notera dven att fr o m 2019 har féreningen 6vergatt till K3 som redovisningsmetod. Det innebér att
principerna for avskrivningar och det bokféringsmassiga resultatet (som direkt paverkas av hur
kostnadsforingar och aktiveringar av underhallsatgarder kan goras) har andrats vasentligt i
forhallande till tidigare ar.

Not 1) Driftskostnader

Driftskostnader innefattar de kostnader som é&r direkt relaterade till den dagliga driften, sdsom
uppvarmning, vatten och féreningens el, sophantering, stadning, forvaltning etc. Driftkostnaderna
varierar mycket mellan olika féreningar. Som tumregel kan sagas att driftkostnader pa 250 kr/kvm
och ar ar mycket bra, men 6ver 450 kr/kvm och ar &r mycket. (Det finns olika tumregler kring detta
och den angivna ar fran 2015.)

Not 2) Rintekostnader

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsforenings ekonomi ar att titta
pa rantekostnaderna. Rantekostnaden &r i manga foreningar den allra storsta utgiften, och har
darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av foreningens intdkter som gar till att betala
dess rantekostnader. Man dividerar alltsa rantekostnaderna med intdkterna (= avgifterna).
Tumregel: Under 25 % —inga problem, éver 50 % — problem.

| var férening ar kvoten for 2023 12,1 %; en markant 6kning fran tidigare ar p g a de kraftigt 6kade
réantorna pa vara lopande lan. Féreningen [an omsatts fran bundna réntor till I6pande under 2023 —
2024. Avsikten ar att under 2024 forsoka fa ett gynnsamt avtal for hela lanestocken.
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Not 3) Skuldsattningsgrad

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvadratmeter yta. Brukar kallas belaning, eller
beldningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Man dividerar alltsa den totala
laneskulden med boendeytan. Da far man ett varde som brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000
kr/kvm.

| var férening har kvoten 6kat under 2020 - 2021. Anledningen &r tva lan a 1 000 000 kr var som
foreningen tagit upp for att betala for atgarderna pa avloppsstammarna och fonstren.

Med det senaste lanet taget 2021 &r kvoten (dvs var skuldsattningsgrad) per 221231 2 963 kr/kvm.
Foreningen amorterade 260 000 kr i mars 2023 vilket minskar skuldsattningsgraden till 2 767 kr/kvm.
En av anledningarna till att féreningen maste ta upp nya lan ar att foreningen har som policy att inte
ha stora belopp i kassan och har darfor tidigare, liksom under mars 2023, amorterat nar kassan
overskridit ett visst belopp (ca 200 000 kr). Ytterligare amorteringar planeras under 2024. En annan
anledning ar att foreningen har stark ekonomi och kan darfor lana till forbattringar pa fastigheten nar
de behover utforas utan att behova avvakta nar atgarder ska sattas in med hansyn till likviditeten.

Not 4) Rintekanslighet

Ett bra satt ar att jamfora foreningens skulder med den totala omsattningen (= avgifterna). Det ger
ett bra matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs féreningens majlighet att hantera sina skulder
(ungefar som en privatpersons skulder i forhallande till dennes inkomst).

Detta matt ar ocksa bostadsrattsforeningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerdntan dkar
maste namligen féreningens intdkter 6ka med denna faktor. T ex om rantekansligheten ar 12 i en viss
forening, sa innebar det att om réntan gar upp 1 %-enhet sa maste féreningens intdkter hdjas med
12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog rantekanslighet ar
alltsa ingen bra kombination.

Man dividerar den totala laneskulden med avgifterna.

Tumregel: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

| var férening har kvoten okat till drygt 4 fran 2020 av anledningar som diskuterats under 3) ovan.
Kvoten minskar fran 2023 tack vare 6kade intdkter (avgifter) samt amorteringar.
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Fordelning av kostnader

Tabellen och diagrammet beskriver foreningens kostnader pa olika sdtt. Summan stdmmer inte helt med resultatrdkningen.
Tabellen innehaller inte avsattningar till underhallsfonden.
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Sammanstallning over storre underhallsatgarder och forbattringar
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