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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stdmmans dppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

F i - e Bostadsriittsforening Browallia far
o rva t n I n g s e ratte s e hérmed uppriitta drsvedovisning for
rikenskapsaret
2023-01-01 ill 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fSreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet frimja de
kooperativa principerna sdsom de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljomassig hallbar utveckling.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-09-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-10-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-04-06.

Foreningen har sitt site i Mélndal kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 624 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 972 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Mdlndal Kummeln 2 i Mdlndal kommun. Pa fastigheten finns tva byggnader med

55 ldgenheter samt tre uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 2022. Fastigheternas adress Brosléttgatan 31 och
Storgatan 35-43 i MolIndal.

Byggnadernas utformning

Ett flerbostadshus i 5 veningar samt souterrdngvaning och ett flerbostadshus i 7 vaningar samt kéllare innehallande

sammanlagt 55 ldgenheter och 3 lokaler. 3 st forradsbyggnader placerade pa innergard.
Byggnaderna har uppforts pa ett sddant sitt att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Godkiénd slutbesiktning: 2022-12-05.

Inflyttningarna startade i februari 2023. Infor slutfinansieringen den 8/12 kopte Riksbyggen in samtliga osalda
lagenheter.

Fastigheten dr fullvdrdeforsdkrad i Folksam.
I forsdkringen ingér styrelseforsdkring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 17
2 rum och kok 23
3 rum och kok 8
4 rum och kdk 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Total tomtarea 1 706 m?
Total bostadsarea 3038 m?
Total lokalarea 201 m?
Arets taxeringsvirde 110 534 000 kr

Foreningen disponerar garageplatser i garage som dr inréttat som gemensamhetsanldggning och finns under fastigheten
samt i annat kvarter. Férhyrning av garageplatser sker via Mdlndals Parkerings AB (MPAB).

Foreningens medlemmar &r anslutna till en bilpool (1 st anslutning per hushall). Anslutningen till bilpoolen varar fr o m
forsta inflyttning och 16per i 5 ar. Kostnaden for anslutning av samtliga hushéll star Riksbyggen for under den forsta 5-
arsperioden dérefter tecknar respektive medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt.

2 st laddbara elcyklar finnas i en elcykelpool som nyttjas av foreningens medlemmar. Kostnad for service,
bokningssystem mm ingér i drsavgiften. Hyra for elcykeln betalas av medlem vid nyttjandetillfillet. Elcykeln placeras i
gemensamt utrymme som nyttjas av ytterligare tva fastigheter.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanlidggning Molndal Kummeln GA:3 (GA:3) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av garage for boendeparkering. I gemensamhetsanldggningen GA:3 ingér 6 st fastigheter, Kummeln 1 - 6. For
anliggningen uppléts utrymme inom Kummeln 1. Anldggningen forvaltas av Kummelns samfillighetsforening
Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Foreningen svarar for 15/143-delar (10,5 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Mélndal Kummeln GA:4 (GA:4) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av hiss och trapphus. I gemensamhetsanlidggningen GA:4 ingr 6 st fastigheter, Kummeln 1 - 6. For anldggningen
uppléts utrymme inom deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas av Kummelns samfllighetsforening

Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen svarar for 23/100-delar (23 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Molndal Kummeln GA:12 (GA:12) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av innergérd med gardsbelysning, avvattningssystem fram till kommunens anslutningspunkt, skdrmar, tvd
gemensambhetslokaler, trappor, cykelparkering/cykelforrad, fastighetsskotselutrymmen, tvé tvéttstugor mm.
gemensamhetsanldggningen GA: 12 ingar 3 st fastigheter Kummeln 2, Kummeln 5 och Kummeln 6. For anldggningen
upplats utrymme inom deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas av Kummelns samfillighetsforening

Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Foreningen svarar for 3041/9792-delar (31, 1 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Mélndal Kummeln GA:13 (GA: 13) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av garage, garageport, ramp samt erforderliga tekniska anordningar inkl. ventilationsbyggnad pé innergard mm.

I gemensamhetsanlidggningen GA: 13 ingér 3 st fastigheter Kummeln 2, Kummeln 5 och Kummeln 6. For anldggningen
uppléts utrymme inom deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas av Kummelns samfallighetsforening

Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméteri-
myndigheten. Féreningen svarar for 10/38-delar (26,3 %) av driftskostnaderna.
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Gemensamhetsanliggning Mdlndal Kummeln GA:14 (GA:14) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av vatten- och avloppsledningar mm. T gemensamhetsanldggningen GA:14 ingér 2 st fastigheter Kummeln 2 och
Kummeln 5. Fér anldggningen uppldts utrymme inom deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas
genom deligarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantmiterimyndigheten. Foreningen svarar for 2133/7233-delar (29,5 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Molndal Kummeln GA:15 (GA:15) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av miljorum och undercentral. I gemensamhetsanldggningen GA: 15 ingar 2 st fastigheter Kummeln 2 och
Kummeln 5. Fér anliggningen uppldts utrymme inom deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas
genom deligarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantmiterimyndigheten. Foreningen svarar for 4964/10064-delar (49,3 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Modlndal Kummeln GA: 16 (GA:16) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av dagvattenledning for avvattning av tak. I gemensamhetsanldggningen GA:16 ingdr 3 st fastigheter Kummeln
2, Kummeln 5 och Kummeln 6. For anliggningen uppléts utrymme inom deltagande fastigheter samt inom MdlIndal
Aby 1 :88 och Aby 1 :90. Anliggningen kommer att forvaltas genom deldgarforvaltning. Kostnaden for
anliggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten.
Foreningen svarar for 35/155-delar (22,6 %) av driftskostnaderna.

Bostadsrittsforeningens styrelse har beslutat att ansoka om medlemskap i Intresseforening for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar i Goteborg och kdpa 55 andelar 4 500 kronor i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan féreningen dven fa aterbéring pd kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 72 tkr och planerat underhll for 1 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhdllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhéillsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nirmaste 30 aren uppgér underhillskostnaden totalt till 8 954 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 298 tkr (98 kr/m?).

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 61 tkr (20 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Ovrigt 1365
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Efter senaste stimman 2023-06-27 och dérpé fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Thomas Emanuelsson Ordf6rande 2024
Bengt Forsling Ledamot 2024
Ronny Johansson Ledamot 2024
Conny Johansson Ledamot 2024
Marie Dynesius Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Angelica Teiffel Suppleant 2024
Kenneth Hammar Suppleant 2024
Anders Sandberg Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Mikael Lundell Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter
Vakant

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningens finansiér Handelsbanken har stéllt som krav att foreningens intékter ska bestd av 60% eller mer utifrin
bostadsrittshavares manadsavgifter innan slutplacering kan ske. Ett avrakningsbokslut ska uppréttas 5 manader efter
slutbesiktningen. Eftersom foreningen inte kunde placera lanen som tinkt blev avridkningsperioden forlingd och
uppréttas 13 manader efter slutbesiktningen.

Riksbyggen har képt in osalda ldgenheter.

Lanen placerades: 2023-12-08
Avrékningsdag: 2024-01-31

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 48 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 10%
fran och med 2024-03-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023
Nettoomséttning 2314
Resultat efter finansiella poster —653
Soliditet % 82
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 86
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt 690
Energikostnad ki/kvm 17
Sparande kr/kvm 252
Skuldsiéttning kr/kvm 12 167
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsratt 12 167
Rintekénslighet % 17,6

Nyckeltalen blir missvisande pga. att foreningen forst fran 2024-01-31 har normal verksamhet.

Inga nyckeltal kan berdknas for 2022 dd inga relevanta poster i resultatrékning finns och byggnad ej var fiirdigstdlld.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p4 foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intdkter frén arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriiknas pé 4rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férindring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Féreningen har i likhet med andra nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Féreningens avskrivningar
leder till negativt resultat for 2023. I resultatet ingar avskrivningar med 1 624 tkr, exkluderas avskrivningarna blir
resultatet 972 tkr.

Foreningens har ett sparande som dverstiger behovet av avséttning till planerat underhéll. Féreningens kassaflode har
minskat men beror pa att sista fakturan avseende entreprenaden betaldes under 2023. Styrelsen har héjt arsavgiften med
10%, vilket kommer paverka kassaflodet positivt.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéillsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid érets borjan 0 0 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 0 0

Reservering underhéllsfond 61000 —61 000

Ianspréktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 185 590 000

Arets resultat —652 509

Vid arets slut 185590 000 61 000 —61 000 —652 509

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Arets resultat —-652 509
Arets fondreservering enligt stadgarna —61 000
Summa =713 509

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 713 509

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2313 809 0
Ovriga rérelseintikter Not 3 294 797 189 491
Summa rorelseintikter 2 608 606 189 491
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —961 723 -203 537
Ovriga externa kostnader Not 5 —589 184 -2 100
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 —1624 350 0
Summa rorelsekostnader -3 175 257 -205 637
Rorelseresultat —566 651 -16 146
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 3413 16 146
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —89 271 0
Summa finansiella poster —85 858 16 146
Resultat efter finansiella poster —652 509 0
Arets resultat —652 509 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 223 375 650 225 000 000
Summa materiella anldggningstillgdngar 223 375 650 225000 000
Summa anléiggningstillgingar 223 375 650 225000000
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 391 358 0
Summa finansiella anldggningstillgdngar 391 358 0
Summa anlidggningstillgadngar 223 767 008 0
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 263 088 0
Ovriga fordringar Not 11 520 807 189 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 198 525 168 351
Summa kortfristiga fordringar 982 420 357 842
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 751 582 4431131
Summa kassa och bank 751 582 4431131
Summa omsittningstillgdngar 1734 002 4788 973
Summa tillgdngar 225501 010 229 788 973
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185 590 000 0

Fond for yttre underhall 61 000 0

Summa bundet eget kapital 185 651 000 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —61 000 0

Arets resultat —652 509 0

Summa fritt eget kapital —713 509 0

Summa eget kapital 184 937 491 0
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 39015900 0

Summa langfristiga skulder 39 015900 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 394 100 0

Leverantdrsskulder Not 15 117 394 225132 881

Medlemsinsatser 0 4469 000

Skatteskulder Not 16 65 340 0

Ovriga skulder Not 17 611315 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 359 470 187 092

Summa kortfristiga skulder 1547 619 229 788 973

Summa eget kapital och skulder 225501 010 229 788 973

RSOy ISING e B B O B335 8557517410055 Signed TE, BF, CJ, RJ, MD, ML, SR




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 19 652509 L
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 624 350 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 971 841 0
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —624 578 -357 842

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —228 635 454 229 788 973

Kassaflode frin den lopande verksamheten —228 288 191 229 431 131
Investeringsverksamheten

Andelar i Kummelns samfillighetsforening -391 358 0

Investeringar i byggnader & mark 0 -225 000 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -391 358 —225 000 000
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 39410 000 0

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 185 590 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 225000 000 0

Arets kassaflode -3 679 549 4431131

Likvidamedel vid arets borjan 4431131 0

Likvidamedel vid arets slut 751 582 4431 131
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2021-07-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2163374 0
Hyror, lokaler 79 753 0
Brénsleavgifter, bostidder 5968 0
Vattenavgifter 18 489 0
Elavgifter 46 225 0
Summa nettoomsattning 2313 809 0
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2021-07-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 30 492 0
Ovriga sidointékter 265 0
Ovriga rérelseintikter® 264 040 0
Resultatavraknade intdkter (resultat 2022) 0 189 491
Summa 6vriga rorelseintakter 294 797 189 491

*263 680 kr avser intikt lokalgaranti dec 2022-dec 2023
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2021-07-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhll —1365 0
Reparationer =71 761 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —65 340 0
Samfillighetsavgifter Kummeln —42 576 -132371
Forsdkringspremier —47 976 -3 939
Systematiskt brandskyddsarbete —30 946 0
Serviceavtal —28 248 -12 506
Obligatoriska besiktningar —18 810 0
Ovriga utgifter, képta tjanster —-6211 0
Sné- och halkbekdmpning —6 950 0
Fordons- och maskinkostnader -16 113 0
Vatten —29 955 0
Fastighetsel —158 003 -11414
Uppvéarmning —363 761 -43 307
Sophantering och dtervinning =70 222 0
Forvaltningsarvode drift —3 488 0
Summa driftskostnader -961 723 -203 537
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2021-07-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —492 749 0
Arvode, yrkesrevisorer —47 000 0
Ovriga forvaltningskostnader -3 591 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —43 838 0
Bankkostnader -2 006 -2 100
Summa ovriga externa kostnader -589 184 -2 100
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2021-07-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -1 624 350 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 624 350 0
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2021-07-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 3351 16 146
Rinteintéikter fran hyres/kundfordringar 62 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 3413 0
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2021-07-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -89 271 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -89 271 0
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 195 000 000 0
Mark 30 000 000
225000 000 0
Arets anskaffningar
Byggnader 0 195 000 000
Mark 0 30 000 000
0 225 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 225000 000 225000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 624 350 0
-1 624 350 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 624 350 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 223 375 650 225 000 000
Varav
Byggnader 193 375 650 195 000 000
Mark 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 110 534 000 25 823 000
varav byggnader 82 600 000 0
varav mark 27 934 000 25823000
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2090-12-31
Andelar i Kummelns samfillighetsférening 391 358 0
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 391 358 0

Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Momsfordringar* 166 359 0
Fordran resultat 2022 189 491 189 491
Ovriga kortfristiga fordringar** 164 957 0
Summa dvriga fordringar 520 807 0

* Investeringsmoms lokal 1102. Enligt tecknat RB-avtal erhdller Riksbyggen detta momslyft efter beslut och utbetalning

av Skatteverket

**Fordran Kummelns samféllighet

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdakringspremier 56 747 47976
Forutbetalt forvaltningsarvode 129 702 120 375
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 076 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 198 525 168 351
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 751 582 4431 131
Summa kassa och bank 751 582 4431131
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 39410 000 0
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —394 100 0
Langfristig skuld vid arets slut 39 015900 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

STADSHYPOTEK 3,89% 2025-12-01 0,00 13 136 000,00 0,00 13 136 000,00
STADSHYPOTEK 3,64% 2026-12-01 0,00 13 137 000,00 0,00 13 137 000,00
STADSHYPOTEK 3,59% 2027-12-01 0,00 13 137 000,00 0,00 13 137 000,00
Summa 0,00 39 410 000,00 0,00 39410 000,00

*Senast kinda réntesatser
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Not 15 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder* 15953 225132 881
Ej reskontraforda leverantorsskulder 101 441 0
Summa leverantorsskulder 117 394 0
*2022-12-31 171 332 000 kr avser évertagande av entreprenad samt 53 668 000 kr
prelimindr slutfaktura entreprenad
Not 16 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt lokal 65 340 0
Summa skatteskulder 65 340 0
Not 17 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder* 166 359 0
Kummeln 2s andel av amortering i Kummelns samfillighet 391 358 0
Mottagna depositioner 60 500 0
Skuld f6r moms -6 902 0
Summa 6vriga skulder 611 315 0

* Investeringsmoms lokal 1102. Enligt tecknat RB-avtal erhdller Riksbyggen detta momslyft efter beslut och utbetalning

av Skatteverket

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 89 271 0
Upplupna elkostnader 20 908 11414
Upplupna virmekostnader 44 414 43 307
Upplupna revisionsarvoden 22 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 929 132 371
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 169 948 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 359 470 187 092
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Not 19 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31

Erhéllen rdnta 3351 16 146
Erlagd rdnta -89 271 0
Not 20 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 39410 000 Inga

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

18 I ARSREDOVISNING RB Brf Browallia Org%,nr: 769638-9902
acti

Transaction 09222115557517410055 Signed TE, BF, CJ, RJ, MD, ML, SR




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Thomas Emanuelsson Conny Johansson

Bengt Forsling Ronny Johansson

Marie Dynesius

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

KPMG AB
Sara Ryfors Mikael Lundell
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Browallia, org. nr 769638-9902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Browallia for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Browallia
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Mikael Lundell

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen =~ vt fronng ol
Bostadsrattsforening =
Browallia

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumfor hela Livek
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