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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Odlan far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av saddan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har uppfort 36 bostadsréatter. En byggnad i tre plan med 14 lagenheter och 22 radhus i tvd
plan.

I anslutning till byggnaden i tre plan med 14 ldgenheter och samtliga radhus finns parkeringsplatser for
bil.

Total boyta uppgér till 2 448 kvm.

Inflyttning har skett i december 2020.
Foreningen har sitt séte i Vax;o.
Medlemsinformation

Styrelsen har bestatt av foljande

Ordférande
Lars Grahn

ledamaoter

Per Johansson
Kristoffer Sarmblad
Péar Wendel

Daniel Jonsson

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2202 1998 1996 166
Resultat efter finansiella poster 315 206 112 63
Soliditet (%) 64,3 63,7 63,7 52,2
Skuldséttning / kvm 12 644 12 774 12 904 0
Sparande / kvm 410 311 274 0
Energikostnad / kvm 163 144 158 0
Arsavgifter/kvm 854 776 776 0
Rintekénslighet (%) 15 16 17 0

Arsavgifternas andel i % av totala
intékten 83 95 89 0
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid drets ingéng 56 350 000 135 000
Disposition av foregiende
ars resultat: 138 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 56 350 000 273 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning Gverfores

Balanserat

resultat

32928

67 508

100 436

100 436
314 644
415 080

140 000
275 080
415 080

Arets

resultat

205 508

-205 508
314 644
314 644
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Totalt
56 723 436

0
314 644
57 038 080

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

25w

2023-01-01
-2023-12-31

2202 330
326272
2528 602

-802 609
-83 841
-29 996

-688 441
-1 604 887
923 715

4 081
-613 152
-609 071

314 644

314 644

314 644
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2022-01-01
-2022-12-31

1 998 490
8 607
2007 097

-698 358
-78 514
-29 995

-557 566
-1 364 433
642 664

0
-437 156
-437 156
205 508

205508

205508
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Balansréikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 86 503 902 87061 468
Markanldggningar 8 654 376 1308 751
Summa materiella anliggningstillgdngar 87 158 278 88 370 219
Summa anliggningstillgdngar 87 158 278 88 370 219

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 408 473 373 207
Ovriga fordringar 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 61 818 56 605
Summa kortfristiga fordringar 470 292 429 812
Kassa och bank

Kassa och bank 1121621 307 666
Summa kassa och bank 1121 621 307 666
Summa omséttningstillgingar 1591913 737 478

SUMMA TILLGANGAR 88 750 191 89 107 697
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 350 000 56 350 000
Fond for yttre underhall 273 000 135 000
Summa bundet eget kapital 56 623 000 56 485 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 100 436 32928
Arets resultat 314 644 205 508
Summa fritt eget kapital 415 080 238 436
Summa eget kapital 57 038 080 56 723 436
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 30 633 095 30951 363
Summa lingfristiga skulder 30 633 095 30 951 363
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 318 268 318 268
Leverantorsskulder 61 383 511918
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 699 365 602 712
Summa kortfristiga skulder 1079 016 1432 898

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 750 191 89107 697
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Kassaﬂﬁdes analys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 314 644 205 508
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 688 441 557 566
Betald skatt -1 0
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 1003 084 763 074
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -35 266 -42 543
Forandring av kortfristiga fordringar -5213 26 943
Forandring av leverant6rsskulder -450 535 466 398
Forandring av kortfristiga skulder 96 653 48 169
Kassaflode frin den lopande verksamheten 608 723 1262 041
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar 523 500 -1 308 751
Kassafléde fran investeringsverksamheten 523 500 -1 308 751
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -318 268 -318 268
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -318 268 -318 268
Arets kassaflode 813 955 -364 978

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 307 666 672 644
Likvida medel vid arets slut 1121 621 307 666
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 120 ar
Markanlidggningar 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter/kvadratmeter
Totala drsavgifterna dividerat med total yta uppliten bostadsritt.

Skuldséttning/kvadratmeter
Totala rintebdrande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa &rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall dividerat med totala ytan i
foreningen.

Energikostnader/kvadratmeter
Summa el + virme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter bostéider 2 090 592 1 900 560
Inbetalda driftkostnader 97 872 97872
Oresutjimning -10 57
Avgift laddbox 6911 0
El laddbox 6 965 0

2202330 1998 489
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Not 3 Driftskostnader

V/A

Avfall
Fastighetsforvaltning
Fiber/TV

Hemsida

Telia hissar
Fastighetsforsdkring
Fjérrvirme

El

Trddgérd/sn6r6jning
Reperation/underhall fastighet
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster

Bankkostnader

IT-tjanster

Kontorsmateriel
Forbrukningsinventarier
Serviceavgifter till branschorganisation

Not 5 Styrelsekostnad

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighet

2023

130 560
61014
62 718
59 462

4730
2946
46 765

210829
82 887
42 875
51375
46 448

802 609

2023

12 000
54 000
4 835
3336

4300

5370
83 841

2023
22 825

7171
29 996

2023

613 152
613 152
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2022

124 805
56 825
57 263
50314

0
2310
44 689

184 323
68 382
19 165
46 750
43 532

698 358

2022

12 000
54 000
6 766
5567
180

78 513

2022
22 824

7171
29995

2022

437 156
437 156
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Markanliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Bidrag Naturvardsverket

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Ekonomisk férvaltning
Fastighets forvaltninmg
Hemsida

2023-12-31

88 176 600
88176 600

-1115132

-557 566
-1 672 698

86 503 902

2023-12-31

1308 751

-523 500
785 251

0
-130 875
-130 875

654 376

2023-12-31

42 069
13 500
5009
1240
61 818
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2022-12-31

88 176 600
88176 600

-557 566
-557 566
-1115132

87 061 468

2022-12-31

0
1308 751

1308 751

0

0

1308 751

2022-12-31

38351
13 500
4754
0

56 605
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1&n.

Rintesats
Lingivare %
Danske Bank 1,30
Danske Bank 1,59
Danske Bank 4,21
Danske Bank 1,59

Avgér Kortfristig del

Datum for

rianteindring

2024-07-01
2026-06-30
2025-06-30
2023-06-30

Léanebelopp
2023-12-31
10 608 867
10 608 867
9733 629

0

-318 268

30 633 095

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen 29 360 023 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda méanadsavgifter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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Léanebelopp
2022-12-31
10 608 867
10 608 867
0

10 051 897
-318 268

30 951 363

2023-12-31

4107
69 279
625979
699 365

2023-12-31

52 000 000
52 000 000

2022-12-31

55596
547116
602 712

2022-12-31

52 000 000
52 000 000
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LuMINDR Reviion

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Odlan, org.nr 769636-7809

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Odlan for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighcler,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fo
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamhete 1
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som ka:
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstay,
och att limna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en viisentli,
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grui
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om d
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otllrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
muste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
iterna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Odlan fr ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrattand.:
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns unsvuar.
Jag dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliza och
andamalsenliza som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioncr
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som foreninge 1s
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och atl
tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringzn.
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
1 0vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

° p4d nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner .1
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
torenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som ér vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 1 mars 2024

—

-~ -2

Aul-:_Lrﬁiwrad revisor
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