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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Dergéarden i Lerum far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Allméint om verksamheten

HSB Bostadsrittsforening Dergérden i Lerum &dger fastigheten Lerum 2:96. I foreningens fem hus,
grupperade runt en innergard med planteringar, finns 47 bostadsldgenheter. Av husen dr tvd med hiss och
har tre resp. fyra vaningar med kéllarutrymmen, medan de tre andra dr tvAvaningshus utan kéllare.

Husen ligger pd bekvamt gangavstind till Lerums afférs- och kommuncentrum, kommunens
gymnasieskola med bibliotek och teaterlokal, Lerums simhall “Vattenpalatset”, forskola samt
grundskolor. Till ndrmaste livsmedelsbutik ar det ca 100 meter och till Lerums jédrnvégsstation ér det ca
600 meter. Kollektivtrafiken &r vl utbyggd och pendeltigen till Géteborg och Alingsas avgar var 30:e
minut, under hogtrafik dnnu oftare. Foreningens fastighet grénsar i dster till hembygdsgarden med gamla
byggnader och stor, vélskott park.

Hos oss har vi en gistldgenhet och en foreningslokal med pentry, samt en stor tvittstuga.
Vi har ocksé en lokal som é&r uthyrd till Inges trafikskola. Till varje ldgenhet hor dven ett stort uppvarmt
kéllarforrad.

Bostéddernas yta dr p& 3520 kvm och totalt uppvérmd yta ér 4105 kvm.

Pé fastigheten finns fyra garageldngor med 36 kallgarage varav 5 med elladdstolpar, och 4 carportar.
Dessutom finns det 11 dppna parkeringsplatser, varav tva dr uthyrda, en &r uthyrd till Inges Trafikskola
och Ovriga dr besoksparkeriungar. Vidare finns ett forrddsutrymme for foreningens trddgérdsredskap
samt ett med snickarbank for enklare hobbyarbeten samt forvaring av bilddck i mén av plats.

Administration, fastighetsskotsel och tradgardsunderhall dr utlagt pa entreprenader.

Vi har en underhéllsplan for 30 ar och déir vi fokuserar p& den ndrmaste 10-arsperioden. Var fastighet
bedoms vara i gott skick.

Fastighetens byggnadsbestand ar forsékrat till fullvirde. Vi har ocksa en styrelseansvarsforsikring, samt
en bostadséttsforsikring, vilket befriar medlemmarna frén att teckna egna tillégg.

Foreningen ér ansluten till Telias fibernét och Telia-tv med paket lagom, nédgot som ingar i
manadsavgiften.

Foreningen har sitt sdte 1 Véstra Gotalands lan Lerums kommun.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Renovering av putsade fasader pa hus A

- Mélning av stélkonstruktioner till balkonger pa hus A

- Reparation och malning av takfotter pa hus A

- Ny julbelysning som ersétter julgran har inhandlats

- Ménadsavgiften héjdes 3% 1 april 2023 och 3 % 1 april 2024

- Ett 1an pa ndrmare 8 miljoner tecknades om pé ett &r med fast rénta

Medlemsinformation

Foreningsaktiviteter

Varfest / 25-arsjubileum den 6 juni med kaffe och smorgastarta.

Den 9 september hade vi stdddag med efterféljande korv och fika.

Under véren och hosten sé har Fritidsgruppen ordnat regelbunden caféverksamhet

Information

Medlemmarna har fortlopande informerats om vad styrelsen beslutat som &r av allmént intresse. Detta
har framst skett genom utdelning av ”Dergérdsnytt”, eller genom separata informationsblad, om det
kommer upp négot sérskilt. Det finns d&ven en sms-grupp (Supertext) for foreningen, dir vi kan gé ut
med information av mer bradskande karaktir.

Ovrigt om styrelse och styrelsearbetet

Styrelse

Joakim Adrlaht Ordférande

Ingrid Nordkvist Sekreterare

Karin Dahlberg Ledamot avgick 2023-10-31 efter avflyttning
Lisbeth Stansvik Ledamot

Anita Lundqvist Ledamot

Anna Jolfors Ledamot

Therese Svérd HSB-representant

Styrelsen har triffats 8 ganger under dret inklusive det konstituerande motet.

Firmatecknare har varit Karin Dahlberg och Pernilla Hellstrom, fram till arsstdimman, direfter
Joakim Adrlaht och Ingrid Nordkvist..

Revisorer
Kerstin Backman, ordinarie revisor.
Olof Akerman, suppleant.

Representant 1 HSB:s fullméktige }
Foreningens representant i HSB Goteborgs fullméktige har varit Joakim Aérlaht.

Valberedning
Stina Holm och Maj Lomander
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Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 juni. Totalt 22 medlemmar nérvarade, inklusive

styreslen.
Extra foreningsstimma avholls den 12 september dA HSB sernaste normalstadgar slutligen
antogs. Totalt 24 medlemmar nérvarande, inklusive styreslen.

Medlemmar och dverlatelser
Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 62 medlemmar.
Under verksamhetséret har 10 14genheter dverlétits.

FLERARSOVERSIKT (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3440 3279 3236 3225 3356
Resultat efter finansiella poster -496 -848 5 43 166
Soliditet (%) 36 36 38 38 34
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 898 854 852 854 890
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 260 6 381 6 445 6510 7411
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 6378 6 500 6 566 6 632 7550
Sparande per kvm (kr/kvm) 320 277 150 322 330
Réntekénslighet (%) 7 8 8 8 8
Energikostnad per kv (kr/kvm) 187 189 175 161 151
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 92 92 93 93 93

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Upplysning vid forlust
Foreningen har de senaste aren gatt med forlust med anledning av omfattande reparationer och underhall,

som técks upp av uttag ur underhallsfonden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 10 115 000 4 000 000 207 544 -847 902 13 474 642
Avsittes till
underhallsfond 550 000 -550 000 0
Aterfores fran
underhallsfon -1 400 000 1 400 000 0
Disposition av
foregéende
ars resultat: -847 902 847 902 0
Arets resultat -495 838 -495 838

Belopp vid drets utgiang 10 115 000 3150 000 209 642 -495 838 12 978 804
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

4(14)

209 642
-495 838
-286 196

700 000
-1213 819
227 623
-286 196

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4,5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 7
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3 440 007
3440 007

-2 956 874
-99 599

-431 051
-3487 524
-47 517

74 806
-523 127
-448 321
-495 838

-495 838

-495 838

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3279 121
3279121

-3 310 050
-98 493

-431 051
-3 839 594
-560 473

25154
-312 583
-287 429
-847 902

-847 902

-847 902
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8 33082 128
9 0
33082 128

10 500
500
33 082 628

253 882
13 34593
288 475

14 2567461
2567 461
2 855936

35938 564

6(14)

2022-12-31

33513179
0
33513179

500
500
33513679

8731
10 421
19 152

3386 739
3386 739
3 405 891

36 919 570
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15
16, 18

16

17

2023-12-31

10 115 000
3150 000
13 265 000

209 642
-495 838
-286 196

12 978 804

14 323 325
14 323 325

7 893 813
245 626
72 453

8 841
276 474
139 228

8 636 435

35938 564

7(14)

2022-12-31

10 115 000
4 000 000
14 115 000

207 545
-847 902
-640 357

13 474 643

14 755 325
14 755 325

7 893 813
278 885
61112
6915
274 843
174 034
8 689 602

36 919 570
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-495 838
431 051
1924

-62 863

0

-269 321
11341
-66 436
-387 279

-432 000

-432 000

-819 279

3386 739
2567 460

8(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-847 902
431 051
1568

-415 283

4366

-8 731
-46 033
34501
-431 180

-232 000
-232 000
-663 180

4 049 920
3386 740
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Lan med en kvarvarade bindningstid pa ett ar eller mindre, klassifiseras i arsredovisningen som
kortfristig skuld 4ven om finansieringen av fastgheten ar langfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fopretag, samnt (BFNAR 2023:1) om érsredovisning
1 bostadsrattsforeningar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pd 72 &r. En ny
rak avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 100 ar och rak avskrivning. Tillkommande
utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplédtna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsagifter Brf Bostider 3162 625 3 005 957
Hyresintékter Lokaler 240 745 219 609
Overlatelse avgifter 4625 3108
Ovriga avgifter 6 607 13 697
Erhallna bidrag 25 404 36 750

3440 006 3279121

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 398 033 635907
Reparationer 1328013 1501 752
El {or belysning 103 994 152 655
Fjéarrvarme 410172 380471
Vatten och avlopp 156 036 144 296
Renhaéllning,sopor 97217 94 129
Kostnader for Kabel-TV, data och telefoni 123712 123 888
Administrativ Forvaltning 83 586 71 955
Fastighetsskatt 78 746 76 083
Medlemsavgift HSB 23204 23100
Underhéllsplan 31158 20931
Ovriga driftskostnader 119 573 81928

2 953 444 3307 095

Not 4 Medelantalet anstiillda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 0 0
Not S Personalkostnader och arvoden

2023 2022

Arvoden till styrelse m fl 79 500 79 500
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Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Bankkostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

20 099

99 599

2023

74 806
74 806

2023

523125
3430
526 555

2023-12-31

42244 011
42 244 011

-8 730 832
-431 051
-9 161 883

33082 128
42 390 000
10 479 000
52 869 000
29807 128

3275000
33082 128
2023-12-31

147 823
147 823

-147 823
-147 823

11 (14)

18 993

98 493

2022

25154
25154

2022

312 583
2955
315538

2022-12-31

42244 011
42 244 011

-8299 781
-431 051
-8 730 832

33513179
42390 000
10 479 000
52 869 000
30238179

3275000
33513179
2022-12-31

147 823
147 823

-147 823
-147 823
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Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31

Andel i HSB Ekonomisk forening
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Periodisering kostnader
Upplupna ranteintékter

Not 14 Likvida medel

Kassa och bank

Not 15 Langfristiga skulder

Forfaller senare én ett ar men inom fem é&r efter balansdagen

Kort del som forfaller inom ett ar frdn balansdagen

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Sparbanken Alingsés
6556802996 4,86
Sparbanken Alingsés
6555013512 4,577
Stadshypotek 10355031 2,1
Sparbanken Alingsés
9656388601 0,82
Sparbanken Alingsés
6555013454 4,577

Datum for
rinteindring

2024-12-20

Rorlig
2026-03-30

2025-06-30

Rorlig

500
500

500

2023-12-31

10 421
24172
34 593

12 (14)

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

10 421
0
10 421

2023-12-31

2567 461
2567 461

2023-12-31

1728 000
7861 813
9 589 813

2022-12-31

3386 739
3386 739

2022-12-31

928 000
7 893 813
8 821 813

Lanebelopp
2023-12-31

7 661 813

1059 133
4 810 000

3559133

5359059

Lanebelopp
2022-12-31

7 893 813

1 059 133
4 810 000

3559133

5559 059
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22 449 138

Kortfristig del av langfristig
skuld 7 861 813
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Upplupna utgiftsréntor 9776
Ovriga upplupna kost o forutbe 129 452

139 228

Not 18 Stillda sakerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 883 200

30 883 200
Lerum

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Adrlat
Ordforande

Ingrid Nordkvist

Therese Svird Anna Jolfors

Anita Lundqvist

Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kerstin Backman
Revisor

Emil Persson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

13 (14)

22 881 138

7893 813

2022-12-31

48010
126 025
174 035

2022-12-31
30 883 200
30 883 200
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