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Styrelsen for BRF JARNVAGSMANNEN I KATRINEHOLM far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsforeningens huvudsakliga &ndamaél ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningensa medlemmar och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement tillbostadsligenheten eller lokalen. Féreningen &r ett
privatbostadsbolag och rdknas som en #kta forening och har sitt séte i Katrineholm

Foreningens underhallsplan har styrelsen paborjat att arbeta med under 2025.

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skots av Rddek KB i Katrineholm.

Information om fastigheten

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Bjorken 7 med dganderitt. Féreningen &r inte del i ndgon
samfillighet. P4 fastigheten finns 2 stycken bostadshus med total 70 ligenheter, som byggdes ar 1961.
Total boyta ar 4 125,2 kvadratmeter.

Lagenhetsforteckning
14 st: 1 rum och kdk
28 st: 2 rum och kok

28 st: 3 rum och kok
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Styrelsesammansiittning
Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie stimma har varit f6ljande:

Ordférande
Maj-Gun Segerberg

Ordinarie ledamdter

Marcus Boije Eriksson

Stefan Hard

Karin Jansson

Britt Inger Ahman, vice ordférande

Suppleanter
Jan Erik Rosenkvist
Eva-Lena Schwartz

Revisor
Knut Herbertsson
Viola Marton

Valberedning
Hans Claesson
Marianne Larsson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, alternativt tvé ordinarie ledaméter i férening

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 16 protokoliforda styrelsem&ten.

Ordinarie f6reningstdmma holls den 12 maj 2024 med 36 medlemmar representerade.
Foreningen har sitt sdte 1 Katrineholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éret har foreningen gjort stambyte, det var klart i ldgenheterna i december 2024. Asbestsanering
har gjorts i samtliga badrum samt kall och varmvattenrér i kédllarplanen. Sista arbetet med
spillvattenledningar utférs under januari och februari 2025

Utbyte av trasiga armaturer i killarna och vaningsplan har gjorts.
Installation av ny cirkulationspump for varmvatten.
Foérberedelser har gjorts for eventuell framtida varmvattenmétning.

Fillning av linden mot Storgatan 14.
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Medlemsinformation

Styrelsen har beviljat tre lagenhetsverlatelser under aret, och en andrahandsuthyrning.
Per 2024-12-31 har foreningen 81 stycken medlemmar i sina 70 lidgenheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4175 2 831 2 486 0
Resultat efter finansiella poster 1536 344 -74 0
Soliditet (%) 25,7 45,3 46,5 43,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 949 628 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4 595 1368 0 0
Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 4 595 1368 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 444 137 0 0
Réntekénslighet (%) 4,8 2,2 0,0 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 313 263 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 92,0 88,5 0,0 0,0

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Reservering fond yttre
under

Arets resultat
Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

174 000

174 000

Fond for yttre
underhall
786 052

104 400

890 452

Balanserat

resultat

4 801 604

344 161

-104 400

5 041 365

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhéll

i ny rékning Sverfores

Arets

resultat

344 161

-344 161

1535732
1535732

5041 365
1535732
6 577 097

104 400

6472 697
6 577 097

4(13)

Totalt

6 105 817

0

0
1535 732
7 641 549

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4174811
77528
4252339

-1 972 986
-227 638

-295 311
-2 495 935
1756 404

66

-220 738
-220 672
1535732

1535 732

1535732

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2 831 399
96 071
2927470

-2 021 840
-147 734

-294 160
-2 463 734
463 736

1
-119 576
-119 575
344 161

344 161

344 161
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar (moms)

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

28 386 035
43 448
28 429 483

28 429 483

737 267
150

97 928
835 345

516 855
516 855
1352 200

29 781 683

6(13)

2023-12-31

10 685 585
0
10 685 585

10 685 585

792 020
163 335

34 039
989 394

1 796 848
1796 848
2 786 242

13 471 827
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

174 000
890 452
1064 452

5041 365
1535732
6 577 097
7 641 549

9200918
9200918

9754 500
100

1748 031
18 390
107918
1310277
12 939 216

29 781 683

7(13)

2023-12-31

174 000
786 052
960 052

4 801 604

344 161
5145765
6 105 817

5503 106
5503 106

140 000

0

193 213
208 800
56 472
1264418
1 862 903

13 471 826
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Bidrag laddstolpar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1535732
295 311
-190 410

1 640 633

54753
-63 889
1554 818
260 489
3446 804

-18 039 209
0
-18 039 209

13312312

13 312 312

-1280 093

1796 948
516 855

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

344 161
294 160
0

638 321

-740 563
14 190
183 719
745 562
841 229

30 000
30 000

-273 000
-273 000
598 229

1198 621
1796 850
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Ombyggnad fonster och dorrbyten 40 ar
Ovriga ombyggnationer 20 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Hissar 30 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
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Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Nettoomsiittningen per rirelsegren
Arsavgifter 3916035 2592237
Elavgifter 164 491 124 209
Motorvarmare/ bilplatser 66 758 99 042
Elintakter laddning bil 27 527 15912

4174 811 2 831400

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Reparation 96 300 331299
Fjarrvirme 550 049 564 449
El 320311 233701
Vatten 317 225 287 988
Renhallning 79 994 72 047
TV-avgifter 113 460 102 424
Forvaltningskostnader 107 562 80713
Forsékringar 121 270 112 361
Fastighetsskatt 104 400 104 400
Stadning 34 380 18 520
Tradgardsskotsel 92 703 70 714
Ovrigt 35331 43222

1972 985 2 021 838
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Not 4 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Main

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Léner och andra erséattningar

Styrelsearvoden

Ovriga ersittningar styrelse (stamrenovering)

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p laddstolpar

Stamrenovering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2024

(]

0

70 000
120 000
37638

227 638

2024-12-31

13 473 342

17 988 209
31 461 551

-2 787 883
91

-287 724
-3 075 516

28 386 035
26 000 000

8 800 000
34 800 000

11 (13)

2023

<

54 869
69 000

0
23 865

147 734

2023-12-31

13 440 842
32 500

13 473 342

-2 500 273

-287 484
-2 787 757

10 685 585
26 000 000

8 800 000
34 800 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Fastighetslan

Riinta Bundet
Lineinstitut % till
Stadsh
fonster/dorrar 1,54  2026-09-30
Stadsh Hiss 1,73 2029-09-01
Stadsh
Fonster/dorrar 3,46  2027-06-01
Stadsh Stambyte 4,01 2025-01-13
Stadsh Stambyte 3,56 2025-02-12
Stadsh Stambyte 2,94  2026-12-01
Stadsh Stambyte 3,36 2025-03-10

Ingdende
skuld

2 600 000
1719 000

1324106

5643 106

2024-12-31
101 113

51 000
152113
-101 113
-7 552
-108 665

43 448

Nya ldn

4 472 000
2812500
3937 500
2 250 000

13 472 000

159 688

12 (13)

2023-12-31
101 113
101 113
-94 713

-6 400
-101 113

Arets

amortering

36 000

104 000

19 688

Utgdende
skuld

2 600 000
1 683 000

1220106
4 472 000
2812500
3917812
2 250 000

18 955 418

Kortfristig del pa langfristig skuld: 9 754 500 kronor, varav 1an som omsétts under ar 2025, 9 534 500

kronor.

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

19 658 000
19 658 000

2023-12-31

7474 200
7474 200
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna arvoden revision -2 000 -2 000
Aviserade avgifier kvartal 1 2025 -1 049 935 -1 050 060
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter -258 343 -212 360
-1310278 -1264 420
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i bostadsréttsféreningen Jarnvagsmannen i Katrineholm
Org.nr 718500-0150

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt &ven styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Jarnvagsmannen i Katrineholm for &r 2024. Det &r styrelsen som har
ansvar for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och att &rsredovisningslagen tillampats vid
uppréattande av arsredovisningen.

Vgrt ansvar som revisorer 4r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaitningen pé grundval av
var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfdrt revisionen fér att i rimlig grad forsékra oss om att rsredovisningen inte innehdller

~ visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att préva A
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefuila
uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat &rsredovisningen samt att utvérdera den
samlade informationen i &rsredovisningen Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, &tgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vr revision ger oss rimlig grund fér vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av féreningen resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen, disponerar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

VAar revisionsberittelse har lamnats.

Katrineholm 24/2 2025
Knut Herbertsson Viola Marton

Fdreningsrevisor Foreningsrevisor



