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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Essingeklippan 3, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforetag) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse
fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 augusti 2022.

Foreningens fastigheter

Foreningen forvérvade fastigheten Essingeklippan 3 1 Stockholm kommun 1 juli 2005. Féreningens
fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 18 bostadsritter. Den totala boytan dr 768 kvm
Foreningen disponerar 10 parkeringsplatser, varav 2 ir beldgna i garage med totalyta 46 kvm. Markareal
for tomten uppgér till 937 kvm. Byggnaden uppfordes ar 1940.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos IF Skadeforsédkring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2023 uppgar till 1 589 kr. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande
1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 29 950 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 9 631 000 kr och markvarde 20 319 000 kr.
Virdear ar 1940.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 14 juni 2005.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.



Brf Essingeklippan 3 2(12)
Org.nr 769607-5659

Avsittning till yttre fond
Till underhéllsfond skall minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde avsittas per ar.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan, men husen &r totalrenoverade ar 2016.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 juni 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Peter Bratt
Ylva Landerfors Nordqvist
Elinor Ljunggren
Oskar Berkerud
Eva Linder

Suppleanter Catherine Arpd
Lina Hoppman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 7 (8) protokollférda sammantrdden.

Revisor
Ylva Eriksson Lind

Valberedning
Sammankallande Anna Edman

Ingemar Nordqvist

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning pa 30% pa grund av rddande rénteldge. Nya avgiften géller
frén 1 januari 2024.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 25 (24) medlemmar.Under aret har 5 medlemmar tilltrétt samt 4
medlemmar uttrétt ur féreningen. Under aret har 3 (1) dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 947 719 704 708
Resultat efter finansiella poster -130 34 0 53
Soliditet (%) 40,52 40,78 40,53 40,12
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 1020 755 755 755
Skuldséttning per kvm (kr) 16 073 16 242 16411 16 581
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr) 16 073 16 242 16411 16 581
Sparande per kv (kr) -10 155 234 293
Réntekénslighet (%) 15,76 21,50 21,72 21,95
Energikostnad per kvm (kr) 294 253 247 218
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 82,69 80,68 82,40 81,99
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for fastighetsel, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens
fastighet.

Kostnad for medlemmarnas egna elforbrukning ingér inte i drsavgiften. Medlemmarna har egna
elabonnemang.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till dvervigande del pa avskrivningskostnader for byggnaderna.
Avskrivningskostnader behover inte tickas av arsavgifterna. Baserat pa foreningens l6pande kassafldde
anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 9261279 329 207 -864 118 34170 8 760 538
Disposition av
foregdende
ars resultat: 89 850 -55 680 -34 170 0
Arets resultat -130 358 -130 358
Belopp vid arets
utging 9261279 419 057 -919 798 -130 358 8630 180

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -919 798

arets forlust -130 358
-1 050 156

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 89 850

i ny rikning overfores -1 140 006
-1 050 156

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 947 178
947 178

3 -406 525
4 -96 516
-87 999

-591 040

356 138

1108
-487 604
-486 496

-130 358

-130 358

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

719 097
719 097

-321 548
-93 606
-84 968

-500 122

218 975

44
-184 849
-184 805

34170

34170
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

20 753 109
15 864
20 768 973

20 768 973

0

477 030
49 252
526 282

3093
3093
529 375

21 298 348

6 (12)

2022-12-31

20 836 831
20 141
20 856 972

20 856 972

-2397
571 904
47 740
617 247

5893
5893
623 140

21480 112
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

9261279
419 057
9 680 336

-919 798
-130 358
-1 050 156
8630 180

7354 000
7 354 000

4990 000
44 935
66 944
13973

198 316

5314 168

21 298 348

7(12)

2022-12-31

9261279
329207
9590 486

-864 118
34170
-829 948
8760 538

7556 500
7 556 500

4917 500
35974

65 604

4 402

139 594
5163 074

21480 112
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring av skatteskuld

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-130 358
87 999
1340

-41 019

-2397

-422
77 254
33 416

-130 000
-130 000

-96 584

533 681
437 097

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

34170
84 968
620

119 758

2397
-35914
45763
132 004

-21 387
-21 387

-130 000
-130 000
-19 383

553 064
533 681
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Laddstolpar 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 783 228 580 164
P-plats och garage 141 281 122 713
Pantséttnings- och Gverlatelseavgifter 3151 8437
Andrahandsupplatelse 11376 7587
Elprisstod 5491 0
Ovriga intikter 2651 197
947 178 719 098

I rsavgiften ingér virme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Tradgardsskotsel 0 2500
Kostnader i samband med stiddagar 2 180 6376
Stidning 20 880 32 480
Hyra av entrémattor 1851 3122
Serviceavtal, skadedjur 26 258 22236
Serviceavtal, elladdning 2376 744
Reparationer 44 850 9 708
Planerat underhall 35000 0
El 42379 33779
Uppvarmning 149 596 132 604
Vatten och avlopp 33926 27 543
Avfallshantering 19314 19 487
Forsékring 26 986 26 574
Forbrukningsmaterial 929 4 395

406 525 321 548
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Bredband, foreningens eget

Porto

Hantering 6verlatelser och panter
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Medlemskap i branschorganisation
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023
5500
28 602
9568
2029

38 787
5500
5730

800

96 516

2023-12-31
21525154
21 525 154

-688 323
-83 722
-772 045

20 753 109

7 657 109
13 096 000
20 753 109

2023-12-31
160 362

0

160 362

-140 221
-4 277
-144 498

15 864

10 (12)

2022
5500
27 342
4592
671
3750
7562
30439
2724
5162
5864
93 606

2022-12-31
21525154
21 525154

-604 601
-83 722
-688 323

20 836 831

7740 831
13 096 000
20 836 831

2022-12-31
138 975
21387

160 362

-138 975
-1 246
-140 221

20 141
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Serviceavtal
Bredband, foreningens eget

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 4,159
Stadshypotek 3,800
Stadshypotek 4,259
Stadshypotek 3,730
Stadshypotek 3,800
Stadshypotek 3,870
Stadshypotek 3,830
Stadshypotek 3,830
Stadshypotek 3,800
Stadshypotek 3,800

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2024-01-30
2024-12-01
2024-12-30
2025-12-01
2025-12-01
2025-12-01
2026-12-01
2026-12-01
2027-12-01
2027-12-01

2023-12-31
43 027

434 003
477 030

2023-12-31
21296

26 361
1595

49 252

Lanebelopp
2023-12-31

2381 250
144 000
2406 250
1 440 000
332 500
700 000

1 180 000
1300 000
580 000

1 880 000
12 344 000

4990 000

11 (12)

2022-12-31
44 117

527 788
571 905

2022-12-31
19 888

26 257
1595
47740

Lanebelopp
2022-12-31

2431 250
145 500
2406 250
1455 000
336 000
700 000
1200 000
1300 000
600 000

1 900 000
12 474 000

4917 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 4 931 500 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 130 000 kr, varav 71 500 kr ingér i 1&n som forfaller.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Réntekostnader

El

Uppvérmning

Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Fastighetsstdd och entrémattor
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm, den dag som framgér av var elektroniska signatur

Peter Bratt

Oskar Berkerud

Elinor Ljunggren

Eva Linder

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Ylva Eriksson Lind
Revisor

2023-12-31
69 375
3948

22 571
3219
5666

0

93 537

198 316

2023-12-31
13 100 000
13100 000

Ylva Landerfors Nordqvist

12 (12)

2022-12-31
53275
3504

19 890
2947
5116
2756

52 106

139 594

2022-12-31
13 100 000
13 100 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdamman for BRF Essingeklippan 3, 769607-5659

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Essingeklippan 3 for ar 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rédkenskaperna och den 6vriga
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag rekommenderar styrelsen att se 6ver rimligheten i den plan for avskrivning pa fastigheten
som finns.

Styrelsens ledaméter har enligt var bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Déarfér rekommenderar vi foreningsstamman att ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som
revisionen omfattar.

Foregaende ar valdes Rikard Skott till revisor. Rikard har fransagt sig uppdraget varvid
undertecknad tillfragats om att Gverta revisionen for ar 2023.

Vaddo 240520

Ylva Erikson Lind
Auktoriserad redovisningskonsult
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