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Styrelsen for Brf Borren 37 (769605-1254) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-12. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Borren 37 i Stockholms kommun, omfattande adressen Heleneborgsgatan
30.
Borren 37 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2072-12-31.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
21 Lagenheter, bostadsratt 1 004

1 Lagenheter, hyresratt 46

1 Lokaler, hyresratt 30

8 Antal p-platser

2023-12-31 hyrdes fem parkeringsplatser ut till medlemmar och tre platser hyrdes ut till externa
hyresgaster.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-20. Pa stamman deltog 14 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-12-06. 9 medlemmar deltog. Under extrastamman godkandes
foreningens nya stadgar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Carl Fridén Ordférande
Andreas Mohall Kassor
Victor Carlstedt Sekreterare

Andreas Borjesson Suppleant
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Foreningens firma tecknas av Victor Carlstedt, Carl Fridén och Andreas Mohall.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Borje Krafft.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2023 Ny inkommande vattenledning till fastigheten
2023 Atgardade besiktningsanmarkningar OVK
2022 Upprattande av ny underhallsplan

2021 Reparation/relining avloppsror innergard
2020 Renovering hiss

2020 Bygge av plattform vid skorsten

2019 Ny belysning innergard

2019 Renovering av vadringsbalkonger

2018 Nya tvattmaskiner

2017 Ommalning av tak

2015 Indragning av bredband (fiber)
2012-2014 Renovering av samtliga fonster

2011 Ny fjarrvarmeanlaggning

2011 Renovering av tak

2009 Renovering av valv

2009 Renovering av trapphus

2008 Sakerhetsdorrar

2007 Renovering av fonster lgh 1

2005 Ommalning av yttertak

2005 Renovering av elstammar

2005 Renovering av fonster lgh 2

2004 Renovering av tvattstuga

2001 Stambyte kok och badrum

2001 Renovering av trapphus
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 29 st. Under aret har 4 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 30 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Driftoptimering varmecentral  Fastighetsagarna Service Stockholm
Teknisk forvaltning BeWe Fastighetsservice AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den inkommande vattenledningen till fastigheten byttes ut i maj 2023. Kostnaden for detta arbete
delades med foreningens tva grannforeningar.

Under aret atgardade foreningen flertalet besiktningsanmarkningar fran 2022 ars OVK vilken blev
godkand i april 2024.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader, hégre rantor, ny inkommande
vattenledning till fastigheten och atgardade besiktningningsanmarkningar fran OVK.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 982 953 948 948
Resultat efter fin. poster (tkr) -225 -106 -52 52
Soliditet (%) 80,8 80,7 81,7 81,7
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 589
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 2 652
Sparande per kvm totalyta (kr) -47
Rantekanslighet (%) 5%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 308
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 853
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 60%

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 12 367 795 1432 553 439 430 -345771  -106 049 13 787 957

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 1745 -1 745

Balanseras i ny

rakning -106 050 106 049

Arets resultat -224 924 -224 924
Belopp vid

arets utgdng 12367795 1432553 441175 -453 566 -224 924 13 563 033



Brf Borren 37 5(15)
769605-1254

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -453 566
Arets resultat -224 924
Totalt -678 490
Avsattning till yttre fond 48 070
Uttag ur yttre fond -66 583
Balanseras i ny rakning -659 977
Summa -678 490

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 982 281 952 752
Ovriga rorelseintakter 6778 28 505
Summa rorelseintakter 989 059 981 257
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -933 178 -792 522
Ovriga externa kostnader 4 -33918 -69 170
Personalkostnader och arvoden 5 -27 811 -29 040
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -113 336 -145 296
Summa rorelsekostnader -1 108 243 -1 036 028
Rorelseresultat -119 184 -54 771
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23175 4032
Rantekostnader och liknande resultatposter -128 916 -55 311
Summa finansiella poster -105 741 -51 279
Resultat efter finansiella poster -224 925 -106 050
Resultat fore skatt -224 925 -106 050

Arets resultat -224 924 -106 049
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 15 509 965 15 620 437
Inventarier, maskiner och installationer 7 5 658 8 522
Summa materiella anlaggningstillgangar 15515 623 15 628 959
Summa anlaggningstillgangar 15515 623 15 628 959
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 950 27 382
Ovriga fordringar 994 4 408
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34779 51 639
Summa kortfristiga fordringar 52723 83 429
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1217 529 1 363 665
Summa kassa och bank 1217 529 1363 665
Summa omsattningstillgangar 1270 252 1 447 094
SUMMA TILLGANGAR 16 785 875 17 076 053
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 800 348 13 800 348
Fond for yttre underhall 441 175 439 430
Summa bundet eget kapital 14 241 523 14 239 778
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -453 566 -345 771
Arets resultat -224 924 -106 049
Summa fritt eget kapital -678 490 -451 820
Summa eget kapital 13 563 033 13 787 958
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 2 863 949 2 899 265
Leverantorsskulder 52 492 72 908
Skatteskulder 4127 2 587
Ovriga skulder 87 000 87 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 215 274 226 335
Summa kortfristiga skulder 3222 842 3288 095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 785 875 17 076 053
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -119 183 -54 771
Avskrivningar 113 336 145 296
Erlagd ranta och ranteintakter -105 741 -51 278

-111 588 39 247

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -111 588 39 247
forandringar av rorelsekapital
Kassaﬂc'ide frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 10 432 -21 599
Okning(-)/Minskning (+) av 6évriga kortfristiga fordringar 20 275 -25934
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -20 416 40 021
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -9 522 175 618
Kassaflode fran den lopande verksamheten -110 819 207 353
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -35 316 -35 316
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35 316 -35 316
Arets kassaflode -146 135 172 037
Likvida medel vid arets borjan 1363 664 1191 626
Likvida medel vid arets slut 1217 529 1363 663
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad, K2 100 ar (100 ar)
Ombyggnad, K2 100 ar (100 ar)
Balkonger Direktavskr.  Direktavskr.
Maskiner & Inventarier 5ar (5 ar)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 590 907 590 907
Hyror 388 371 358 268
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3003 3577
982 281 952 752
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 40 947 40 986
Stadning 28 752 25 290
Tillsyn, besiktning, kontroller 140 818 71638
Tradgardsskotsel 1543
Snorojning 812
Reparationer 54 649 58 409
El 42 317 57 406
Uppvarmning 194 963 172 493
Vatten 95 765 50 448
Sophamtning 44 597 35319
Forsakringspremie 30 219 28 746
Fastighetsavgift bostader 34 958 33 418
Fastighetsskatt lokaler 7 900 7900
Ovriga fastighetskostnader 491 7 575
Kabel-tv/Bredband/IT 53 296 52 394
Forvaltningsarvode ekonomi 72 108 64 826
Ekonomisk forvaltning utover avtal 973 913
Panter och Gverlatelser 6182 2798
Juridiska atgarder 5 206 25 650
Ovriga externa tjanster 10 911 9176
866 595 746 197
Underhall
Varme 46 325
Ovrigt 66 583
66 583 46 325
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 933 178 792 522
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon - 1920
Konsultarvode, underhallsplan 11 305 46 250
Revisionsarvode 22 613 21 000

Summa 33918 69 170
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2023 2022
Styrelsearvode 22 050 22 000
Sociala kostnader 5761 7 040
27 811 29 040
Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 9 061 417 9 061 417
-Ombyggnad 2 380 517 2 380 517
-Mark 7 141 962 7 141 962
18 583 896 18 583 896
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 963 459 -2 852 987
-Arets avskrivning enligt plan -110 472 -110 472
-3 073 931 -2 963 459
Redovisat varde vid arets slut 15 509 965 15 620 437
Taxeringsvarde
Byggnader 14 944 000 14 944 000
Mark 32 446 000 32 446 000
47 390 000 47 390 000
Bostader 46 600 000 46 600 000
Lokaler 790 000 790 000
47 390 000 47 390 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

13(15)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 400 807 400 807
400 807 400 807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -392 285 -357 461
-Arets avskrivning enligt plan -2 864 -34 824
-395 149 -392 285
Redovisat varde vid arets slut 5658 8 522
Not 8 Kassa och bank
Handelsbanken 11 850 11 850
SBAB 693 882 480 634
Avrakningskonto Fastighetsagarna 511 797 871 181
Summa 1217 529 1363 665
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-01-11 5,20% 2 328 949 2 364 265
Stadshypotek 2024-03-15 5,20% 535 000 535 000
2 863 949 2 899 265
Varav langfristig del - -
Varav kortfristig del 2 863 949 2 899 265
2 863 949 2 899 265

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 7 450 000 7 450 000
Summa stallda sakerheter 7 450 000 7 450 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vadsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Per den 1 januari 2024 hojdes avgifterna med 2,5 %. Parkeringsavgiften hojdes till 1 700 kr for

medlemmar och till 2 600 kr for externa hyresgaster.

Under varen 2024 atgardade foreningen de sista besiktningsanméarkningarna fran 2022 ars OVK vilken

blev godkand i april 2024.
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Underskrifter

Stockholm 2024

Carl von Platen Fridén Anders Mohall

Victor Carlstedt

Min revisionsberattelse har lamnats den

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
Add & Subtract Revision AB

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inltdkter i en bostadsrattsforening bestar il
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fnitf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldamnas eller nybelanas.

— Eventualférpliktel/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



