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Styrelsen for Brf Sibirien 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Férvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppladta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Medlems ritt att i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Surte.

Féreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Surte 1:286 i Ale kommun. Féreningen férvdrvade fastigheten
av Ambassador of Kwan 2/5 2022. Den totala bostadsarean utgér 654 kvm. Fastigheten ir
fullvardesforsdkrad hos férsakringsbolaget Lansforsakringar. Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Fastighetens tekniska status
Under aret har ingen avsdttning skett till underhallsfond.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ny takpapp och underlag pa utbyggnad vid véstra gaveln.

Nya elledningar i de lagenheter som hade gamla eldragningar samt byte av gamla eltavlor till nya med
jordfelsbrytare. Det har dragits ny el pa alla gemensamma ytor i huset och nu &r hela fastigheten
elsdkrad.

Foreningen har sett 6ver och justerat utebelysning och kompletterat med belysning dar det har saknats
tidigare.

Inkdp och installation av robotgrasklippare.

Rensat stuprannorna.

Foreningen har haft 3 st gemensamma staddagar med rensning av kallare och trapphus samt stadning
av utomhusmiljo.

Styrelsen har haft regelbundna styrelseméten.

Vid forra drets stimma valdes 1 suppleant in i styrelsen.

1 styrelseledamot valde senare att avga, varpa suppleanten valdes in som ordinarie pd extra stimma.
Féreningen provar med att ha ett rullande stadschema for trapphusen.

Ytterligare en andrahandsuthyrning har tillkommit till féreningen.
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Planer f6r 2024

Fortsdtta reparera vastra gaveln sdsom ta ner dalig panel, tillaggsisolera samt satta upp ny panel och
mala. )

For att & plats med fler sopkdr! och minska pa restavfallet kommer féreningen att géra om och utvidga
platsen dér kdrlen star i dag. Man kommer att fa ta plats fran parkeringen genom att flytta upp
parkeringsplatserna hogre upp mot muren samt dven mérka upp dem.

Offerter ska tas in for att kapa de trid som ar en risk mot huset.

Fastighetsforvaltning
Foreningen férvaltas av Ale Fastighetsfdrvaltning AB from 2023-01-01.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-08-16.

Styrelsens sammansiattning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ronny Bjork Ledamot Ordférande
Anette Karlsson Ledamot Kassor
Linnéa Luukinen Ledamot

-Foreningen firma tecknas av styrelsen
-Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna

Revisor
Owe Teichter
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Flerarsdversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 756
Resultat efter finansiella poster -137
Soliditet (%) 61,8
Arsavgifter kr per kvm 850
Skuldséttning kr per kvm 11333
Sparande kr per kv 67
Rantekénslighet (%) 13
Energikostnad kr per kvm 198

For att mota 6kade kostnader har styrelsen beslutat om att avgifterna héjs med 17 % ar 2024.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 12 290 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 290 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamliad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rakning overfores

2021/22
(17 man)
351

-33

62,0

502

11 465

0

0

0

Balanserat

resultat

-32779

-32779

Arets

resultat

-32779

32779
-136 501
-136 501

-32779
-136 501
-169 280

-169 280
-169 280
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Totalt
12 257 221
0

-136 501
12120720

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdkning Not 2023-01-01
-2023-12-31
Rorelseintdkter
Ovriga rorelseintdkter 2 756 102
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 756 102
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -382 253
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligdngar -180 348
Summa rérelsekostnader -562 601
Rorelseresultat 193 501
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 17579
Réntekostnader och liknande resultatposter -347 581
Summa finansiella poster -330 002
Resultat efter finansiella poster -136 501
Resultat fore skatt -136 501
Arets resultat -136 501
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2021-08-12
-2022-12-31
(17 man)

351153
351153

-144 466

-109 099

-253 565
97 588

904
-131 271
-130 367

-32779

-32779

-32779
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2023-12-31 2022-12-31
4 18 268 372 18431 351
5 216 407 86 697
18 484 779 18518 048

18 484 779 18 518 048

162 270 23 027

0 564
8557 o

170 827 23591

947140 1285494

947 140 1285 494

1117 967 1309 085

19 602 746 19827 133
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31 2022-12-31
12 290 000 12 290 000
12 290 000 12 290 000
-32779 0

-136 501 -32779

~ -169280 -32779
12120 720 12 257 221
7411776 7498324
7411776 7498324
1200 0

22 658 6768
46 392 64 820

70 250 71588

19 602 746 19 827 133
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lé6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

193 501
180348
17579
-347 581

43 847

-139243
-73 377
1200

62 847

-104 726

-86 548
-86 548

-191 274

1285494
1094 220
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2021-08-12
-2022-12-31
(17 méan)

97 588
109 099
904
-131 271

76 320

-23 027
64 820
0
6204
124 317

7498 324
7 498 324
7 622 641

0
7 622 641
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgdngar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
inventarier, installationer 5

Not 2 Nettoomsittning

2023 2021-08-12
-2022-12-31
Hyresintdkter 556 282 328 126
Ovriga ersattningar 199 820 23027
756 102 351 153

Not 3 Ovriga externa kostnader
2023 2021-08-12
-2022-12-31
Véarme 80 841 0
Vatten och aviopp 28 925 24 392
Stadning och renhallning 15 880 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 15 890 6 768
Fastighetsférsakringspremier 19 256 18 415
Vagavgift 5700 5700
Bredband och TV 21021 10 380
El for drift 18 826 27 137
Forbrukningsinventarier 19 861 3346
Reparation och underhall 56 311 3319
Utemiljo 2558 0
Styrelsearvoden som inte ar 16n 2997 0
Ersattningar till revisor 53 750 0
Ovriga foreningskostnader 25674 45 010
Redovisningstjanster 13 563 0
Bankkostnader 1200 0

382 253 144 467
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Ridntesats
Langivare %
Lansférsakringar 90622535706 5,35

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum fér

rantedndring

2024-01-31

2023-12-31

18 540 302
18 540 302

-108 951

-162 979

-271 930

18 268 372

2023-12-31

86 845
147 079
233 924

-148
-17 369
-17 517

216 407
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2022-12-31

18 540 302

18 540 302

-108 951

-108 951

18 431 351

2022-12-31

86 845

86 845

-148

-148

86 697

Lanebelopp
2023-12-31
7411776
7 411 776

7411776

Lénebelopp
2022-12-31
7498 324
7 498 324

7498 324

Foreningen maste redovisa skuider som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering
ar langsiktig. Under aret har 86 548 kr amorterats.
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Surte 2024 - 06 - 1Y

nn%lz> Anette Karlsson
Ledamot Ledamot

~ - ?;
/(X«W Mk&af\
Linnea Luukinen
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats ,20 2}{ — Oé /8

O.DeA

Owe Teichter
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Sibirien 1, 769640-2655

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sibirien 1 for rékenskapsaret 2023.
Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett drsbokslut och for att bokféringslagen tilldmpas vid uppréattandet av
drsbokslutet, och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi foljer vissa krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehafler vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som &r andamalsenliga

med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i allt vasentligt uppréttats i enlighet med bokféringslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

UtGver min revision av arsbokslutet har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Sibirien 1 for rakenskapsaret
2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision granskat vasentliga beslut, dtgéarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig
tilt férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Surte 2024-

Owe Teichter
Revisor



