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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Nyckeln i Séiter
782600-2045

1§

Foreningens firma #r Bostadsrattsféreningen Nyckeln.

2§

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning, Upplatelse
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. Om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsliigenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt | féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Siter.

4§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om &ret fére maj ménads utgang. Jfr 17§.
5§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

6§

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fSljer av 2 kap 10§
bostadsrittslagen (1991:614),

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan o mediemskap kom in
till foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, s& lange han innehar bostadsratt, Anmalan om
uttréde ur foreningen skall gdras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift,

Avgifter
8§

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen, Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma. For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av
f8reningens kostnader for den Ibpande verksamheten, samt for de | 9 § angivna avséttningarna.
Arsavgifterna férdelas efter bostadsrétternas insatser och erlaggs pa tider som styrelsen bestimmer,

Styrelsen kan besluta att | rsavgiften Ing&ende ersattning for virme och varmvatten renhdlining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter fdrbrukning eller yta.

Om inte drsavglften betalas I ritt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) p3 den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
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Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsatthingsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplételseavgift &r en srskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
Bostadsritten uppléts forsta gdngen. Avgiftens stotlek bestdms av styrelsen,

E6r arbete med Svergang av bostadsritt far dverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppg till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Den fran vilken en bostadsritt dvergdr svarar tillsammans med férvérvaren for att
dverlatelseavgiften betalas.

F8r arbete vid pantséttning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt
f&r uppea till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén fdrsakring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsdttaren,

Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en ldgenhet arligen uppga till hdgst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § § socialférsékringsbalken (2010:110).

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.
Avsiittningar och anvéindning av arsvinst.
9§

Avsittning f6r bostadsréttshavarnas ligenhetsunderhall skall gbras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall géiras arligen, senast frén och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden fér foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta for foreningens verksamhet skall balanseras i ny réikning.
Styrelse och revisor
108§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viiljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
hallits.

Pa féreningsstdmman kan en extern ledamot som inte &r medlem i féreningen utses till styrelsen,
denna kan ocksd utses till styrelsens ordférande.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &@r beslutfor nér de vid sammantrédet nérvarandes antal éverstiger hilften av hela antalet
ledamaoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &
nérvarande, enlghet om besluten,
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter 1 forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot | férening med

annan av styrelsen dértill utsedd person.

13 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird vilken sjalv Inte
behdver vara med | féreningen eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.
14§

Utan f8reningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtratt.

15§
Styrelsen aligger:

Att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall Innehdlla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberitielse)
samt redogtrelse for féreningens Intikter och kosthader under aret (resultatrikning) och fér
stéliningen vid rakenskapsérets utgdng (balansrakning).

Att upprétta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rakenskapséret.

Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tiligdngar och | férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
glorda iakttagelser av sérskild betydelse,

Att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsbergttelsen
skall framléggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det forflutna rilkenskapsaret samt

Att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

16§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits,

Revisor aligger:

Att verkstilla revision av féreningens arsredovisning Jamte rdkenskaper och styrelsens forvaltning
samt



Bt

%

%Wﬂ‘

Att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberattelsen.

Foreningsstéamma
17§
Ordinarie foreningsstdmma hélls en gdng om aret vid tidpunkt som framgarav4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till detta och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppglvet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar,

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag & ldmpliga platser ihom foreningens fastighet. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de
drenden skall férekomma pé stimman. Medlem, som Inte bor Inom fastigheten, skall skriftligen
kallas under uppglven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fére ordinarie féreningsstimma
och senast tva veckor fére extra féreningsstdmma.

18§

Medlem som Onskar 4 ett &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen | s& god tid att drendet kan tas upp | kallelsen till stimman.

19§

Pé ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden:

a) Uppréttande av forteckning éver nidrvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostldngd).
b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsmén

d) Fréga om kallelse till ordinarie féreningsstdmma behbrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberéttelsen.

g} Faststéllande av resultat- och balansrakningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,

i) Frédga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av fériust.
J) Frdga om arvoden,

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga &renden, vilka anglvits | kallelsen.

Pa extra stdmma skall férekomma endast de rende, for vilka stimman utlysts och viltka anglvits |
kallelsen till densamma.
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20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dértill. | fraga om
protokollets innehall géller.

1, att réstlsngden skall tas In eller bildggas protokollet.

2, att stammans beslut skall féras in | protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvars betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har dock tilisammans endast en rost. Réstberattigad &r endast den medlem som fuligjort
sina forpliktelser mot féreningen,

Bostadsrattshavare far utbva sin rostratt genom befullméktigar ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hégst ett ar frén
utfardandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta fér mer 8n en annan rostberéttigad.

En mediem kan vid féreningsstdimma medftra hogst ett bitrdde som antingen skall vara mediem |
féreningen, make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om Inte ndrvarande rdstberdttigad pédkallar sluten
omrdstning,

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan | andra fragor den mening géller som bitréds av
ordforanden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dér sérskild rdstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse och dvergang av bostadsrétt

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift, Om upplatelseavgift skall uttas, skall fven den
anges.

23§
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Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten endast om han ér eller
antas till medlem | féreningen.

En Juridisk person som &r medlem | foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverldtelse forvérva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att
ndgon, som inte far végras intriide | fSreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt mediemskap. Om
den tid som angetts | anmaningen Inte iakttas, fér bostadsratten séljas pa offentlig auktion for
dddsboets rikning.

24§

Den som en bostadsratt har 6vergétt till far inte végras intrdde | féreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna &r uppfylld och foreningen skaligen bér godta honom som bostadsrétthavare.

En juridisk person som har férvéirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intréde i
foreningen dven om de | férsta stycket angivna forutsdtiningarna fér medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6vergétt till bostadsréttshavarens make far maken végras Intréde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrétt till
en bostadsldgenhet dvergdtt till ndgon annan nirstende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren,

Ifrdga om forvérv av andel | bostadsritt &ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsrédtten efter forvirvet Innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sadan sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviiry
och forvérvaren inte antagits till medlem, fér féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frén anmaningen visa att ndgon som inte far véigras intride | féreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angett | anmaningen, far bostadsratten séljas pd offentlig
auktion for férvérvaren rakning.

26§

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. | avtalet skall den ldgenhet som Sverldtelsen avser samt kopeskillingen anges,
Motsvarande skall gélla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av 8verlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.

Avsdgelse av hostadsritt
27 §

En bostadsréttshavare far avsdga slg bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplételsen och

dérigenom bll frl fran sina férpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen,
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Vid en avsagelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavaren rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad till den inre Jagenheten jdmte tillhdrande utrymmen |
gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas:

- Rummens viiggar, golv och tak.

- Inredning och utrustning | kék, badrum och 8vriga utrymmen | ldgenheten sasom ledningar
och &vriga installationer for vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar.

- Glas och bagar | ldgenhetens yttre- och innanfonster, ldgenhetens ytter- och innerfénster.

- lLigenhetens ytter- och innerddrrar samt

- SvagstrOmsanldggningar

Bostadsrittshavaren svarar dock Inte fér malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och
inte heller fér annat underhall &n maining av radlatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar fér aviopp, virme, gas, elekiricitet, vatten, rékgangar och ventilation som
foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av ngon som
hor till hans hushall eller som géstar honom eller hdgon annan som han Inrymt i lagenheten eller som
dér utfér arbete fér hans rikning. ifréga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat
galler vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han bort
lakita,

Fjarde stycket férsta meningen géller i tiltimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.,
29§
Bostadsrétthavaren far inte gra nagon visentlig forandring | lagenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvéinder ligenheten iaktta allt om fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skicka inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som
foreningen | dverensstdmmelse med ortens seder meddelar, Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocksd lakttas av dem han ansvarar fér enligt 28 § fjirde stycket,

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skl kan missténkas vara behiftat med
ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

31§

Foretridare for bostadsréttsfdreningen har ritt att f& komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

32§



—

En bostadsrattshavare fir uppldta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tlilf4lle att anvinda sin bostadslégenhet, far upplata
Jagenheten | andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillsténd ti upplatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och féreningen inte har
hefogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begréinsas tiil en viss tid och forenas med villkor,

338

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten fér ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller
ndgon annan medlem | féreningen.

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem I féreningen.

35§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar férverkad och
féreningen sdledes beréttigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift utéver tva
vardagar efter férfallodagen.

2, Om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstnd uppléter ldgenheten i
andra hand.

3. Om ldgenheten anvénds | strid med 33 eller 34 §§.

4, Om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom

vardslshet &r vallande till att det finns ohyra i I8genheten eller om hostadsrattshavaren genom att
inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra | [igenheten bidrar till att
ohyran sprits i fastigheten.

5, Om légenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som
ldgenheten upplatits till | andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall fakttas vid

ldgenhetens begagnade eller brister | den tlllsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsritthavare.

6. Om bostadsréttshavaren Inte lémnar tilltréde till Idgenheten enligt 31 § och han inte
kan visa en giltig ursékt for denna.

7. Om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste

Anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgdras.
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8. Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for néringsverksamhet elier dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsiigt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjandertten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren tili last r av ringa
batydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5~ 7 far ske endast om
hostadsrittshavaren later bl att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal,

Ifrdga om en bostadslégenhet far uppségning pa grund av férhéllande som avses | forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsratthavaren efter tillségelse utan drijsmal anséker om tilistand till
upplételsen och for anstkan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning for
skada,

Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens upplsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behdlina
titligangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter ligenheternas Insatser.

37§

Utgdr dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

Ovanstdende stadgar har antagits vid Bostadsrattsfdreningen Nyckeln extra féreningsstdmma
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