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Stadgar ftir Bostadsrttsféreningen Nyckeln i Ster

782600-2045

1 §

Féreningens firma r Bostadsrttsfreningen Nyckeln.

2§

Féreningen har till éndamél att frémja medlemmarnas ekonomlska lntressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsl'a'genheter och lokaier under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse
fr éven omfatta mark som ligger i anslutning till fareningens hus. Om marken ska” anvéndas som

komplement tlH bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt r den rétt l f6reningen som en medlem har

pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsr'étt kallas bostadsrttshavare.

3 §

Styrelsen skall ha sitt séite i Séiter.

4 §

Ordinarie fareningsstéimma hc’zlis en géng om éret fre ma} ménads utgéng. Jfr 17§.

5 §

Fareningens rkenskapsér omfattar tiden 1/1 ~ 31/12.

5 §

Fréga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féiljer av Z kap 10 §
bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan o medlemskap kom in
till fareningen, avgéra frégan om medlemskap.

7§

Medlem fér inte uteslutas eller uttréda ur fareningen, sé lange han innehar bostadsrétt. Anmélan om
uttrde ur fbreningen ska“ géras skrlftligen och handlingen ska“ vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8 §

F6r bostadsrtten utgéende insats och érsavgift fastst'a'lls av styrelsen. Andrlng av insats skall dock
alltid beslutas av farenlngsstémma. Fér bostadsrtt skall erléiggas rsavgift til! bestridande av
fareningens kostnader fér den Iiipande verksamheten, samt fijr de i 9 § angivna avséttnlngama.
Arsavgifterna frdelas efter bostadsr’a‘tternas insatser och erl‘aggs p5 tider som styrelsen bestéimmer.

Styrelsan kan besluta att I érsavgiften lngéende erséttning far véirme och varmvatten renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strtim skall erléggas efter frbrukning eller yta.

Om Inte érsavgiften betalas i r‘éitt tid, utgér drjsmélsrénta eng’c réntelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften frén farfallodagen till dess full betalnlng sker.
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Fbreningen kan ta ut upplételseavglft, verlételseavgift, pantsttningsavglft och avgift fér

andrahandsuppléteise.

Upplételseavgift r en sérskild avglft som fbreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, néir

Bostadsrétten uppléts f6rsta géngen. Avgiftens storlek bestéms av styrelsen.

Fbr arbete med vergéng av bostadsrtt far verlételseavgift tas ut med belopp som maximalt fér

uppgé till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin férsékrlng.

Den frén vilken en bostadsréitt vergér svarar tillsammans med f6rv'a‘rvaren fdr att

dverlételseavgiften betalas.

Fbr arbete vld pantséttning av bostadsrtt fér pantsttningsavgift tas ut med belopp som maximalt

far uppgé till 1 % av basbeloppet enllgt lagen (1962:381) om allmdn fdrsékring.

Pantsttnlngsavglft betalas av pantsttaren.

Avgiften f6r andrahandsupplételse fér far en (genhet érligen uppgé till hdgst 10 % av

prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 9 § socialfdrsékringsbalken (2010:110).

Avgifter skall betalas p5 det sétt styrelsen bestéimmer.

Avs'a'ttningar och anvndning av érsvinst.

9 §

Avséttning fdr bostadsrttshavarnas légenhetsunderhéll ska“ gdras érligen, senast frén och med det
verksamhetsér som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden fdr fdrenlngens hus.

Avséttning fiir fdreningens fastighetsunderhéll skall garas érligen, senast frén och med det
verksamhetsér som infaller narmast after det slutfinansieringen av fareningens fastighet genomfdrts,
med ett belopp motsvarande mins’c 0,3 % av byggnadskostnaden far féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté far f'o‘reningens verksamhet skall balanseras i ny r'a‘kning.

Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestér av mlnst tre och hdgst fem ledamter sam’c minst en och hdgst fyra suppleanter,
vllka samtidigt véljs av fbreningen pé ordinarie stdmma fb'r tiden inll dess n'a'sta ordinarie stémma
héllits.

Pé féreningsstémman kan en extern ledamot som lnte 'a'r medlem i fdreningen utses till styrelsen,
denna kan ocksé utses tin styreisens ordfbrande.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen r beslutfdr nér de vid sammantrédet nervarandes antal bverstiger halften av hela antalet
ledambter. Far giltigheten av fattade beslut fordras, dé fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter r

néirvarande, enlghet om besluten.
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12§

Fbreningens firma tecknas, f6rutom av styrelsen, av tvé av styrelsen d'artlll utsedda

styrelseledaméter i f'o'rening eller av en av styrelsen déirtill utsedd styrelseledamot I fbrenmg med

annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen fér fbrvalta freningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd vilken sj‘a'lv inte

behéver vara med ifreningen eller genom en fristéende fbrvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

14 §

Utan farenlngsstmmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avh'énda férenlngen
dess fasta egendom eller tomtrtt. Styrelsen fér dock inteckna och beléna sédan egendom eller
tomtrtt.

15 §

Styrelsen éllgger:

Att avge redovlsning fér f6rva|tningen av f6reningens angelégenheter genom att avlémna
érsredovlsnlng som skall Innehélla beréttelse om verksamheten under éret (fbrvattningsberéttelse)
samt redogérelse ftir féreningens lnté‘kter och kostnader under ret (resultatréknlng) och f6r
stéillningen vld rakenskapsérets utgéng (balansrkning).

Att upprétta budget och fastst'éHa érsavgifter fér det kommande r'a‘kenskapséret.

Att minst en géng érligen, innan érsredovisntngen avges besiktiga féreningens fastlgheter samt
inventera 6vriga tillgéngar och i forvaltningsberéttelsen redovlsa vid besiktnlngen och inventerlngen
gjorda iakttagelser av séirsklld betydelse.

Att minst sex veckor fore den forenlngsstémma, pé vllken érsredovlsningen och revisionsber'aittelsen
skall framlggas, tlll revisorerna léimna érsredovisningen for det forflutna rkenskapséret samt

Att senast tvé veckor innan ordinarie foreningsstémma tillst'a‘lla medlemmarna kopia av
érsredovisningen och revisionsberéttelsen.

16§

En revlsor och en suppleant véiljs av ordinarle foreningsst'a’mma for tiden intill dess n'aista ordinarle
stamma hallits.

Revisor éllgger:

Att verkstéilla revision av f'o'reningens arsredovisning Jamte ré kenskaper och styrelsens forvaltning
samt
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Att senast tre veckor f'dre ordinarie féireningsstémma framlgga revisionsberéttelsen.

Fareningsstmma

17§

Ordinarie f6reningsstéimma hélls en gang om éret vid tidpunkt som framgér av 4 § .

Extra stéimma hélls d5 styrelsen finner skél till detta och skall av styrelsen éven utlysas dé detta fbr

uppglvet andamél hos styrelsen skriftligen begéirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rastberéttlgade medlemmar.

Kallelse till féreningsstémma och andra meddelanden till fareningens medlemmar skall ske genom

anslagé lampliga piatser inom fb‘reningens fastighet. Kallelse tlll stémma skall tydligt ange de

érenden skall f'drekomma p5 stmman. Medlem, som inte bor Inom fastigheten, ska” skriftligen
kallas under uppglven eller eljest fér styrelsen k'a‘nd adress.

Kallelse fér utférdas tidigast sex veckor fare och senast fyra veckor fére ordinarie fareningsstémma
och senast tvé veckor fore extra foreningsstéimma.

18§

Medlem som onskar fé ett érende behandlat vid stémma skall skriftligen framst'aStIa sin begéran hos
styrelsen I sé god tid att rendet kan tas upp i kallelsen till stéimman.

19 §

P5 ordinarie foreningsstémma skall forekomma féljande érenden:

a) Upprttande av forteckning over nérvarande medlemmar, ombud och bitrden (rostléngd).

b) Val av ordférande vid stéimman.

c) Val avjusterlngsméin

d) Fréga om kallelse till ordinarie foreningsstamma behrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens érsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberattelsen.

g) Faststallande av resultat- och balansrakningen.

h) Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fréga om anvndande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.

j) Fréga om arvoden.

k) Val av styrelseleda‘méter och suppleanter.

l) Val av revlsor och suppfeant.

m) Ovriga arenden, vilka anglvlts i kallelsen.

Pa extra stémma skall forekomma endast de arende, for vilka stamman utlysts och vilka angivitsl
kallelsen till densamma.
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20§

Protokoll vld féreningsstmma ska” féras av den stmmans ordférande utsett dartill. | fréga om

protokollets innehéll géller.

1. att rastlangden skall tas In eller biléggas protokollet.

2. att stémmans beslut skall f6ras in i protokollet samt

3. om omrbstnlng har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvars betryggande.

Vid stémma fort protokon skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fbr

medlemmarna.

21§

Vid féreningsst’a‘mma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt

gemensamt, har dock tillsammans endast en rst. Réstberéttigad r endast den medIem som qugjort

sina férpliktelser mot farenlngen.

Bostadsr'a‘ttshavare fér ut'dva sin rbstrétt genom befullmktigar ombud som antingen skall vara

medlem iféreningen, kta make, sambo eller nérstéende som varaktigt sammanbor med

medlemmen. Ombud skall farete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hgst ett ér frén
utférdandet.

Ingen fér pé grund av fullmakt résta fér mer n en annan rbstber‘a'ttigad.

En medlem kan vid freningsstémma medfdra hégst ett bitréide som antlngen skall vara medlem i

fbrenlngen, make, sambo eller nérstéende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrbstning vid fareningsstéimma sker appet om inte nrvarande rastberéttigad pékallar sluten
omréstning.

Vld Ilka r65teta| avgérs val genom lottnlng, medan i a‘ndra frégor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall ~ bland annat fréga om ndring av dessa stadgar — dér sérsklld rastévervikt erfordras far
glltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattsmgen (1991:614).

Upplételse och vergang av bostadsrtt

22§

Bostadsrtt upplats skrlftligen och far endast upplatas at medlem i féjreningen. Upplételsehandllngen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamélet med upplételsen samt de
belopp som skall betalas som Insats och arsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall aven den
anges.

23§
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Har bostadsr'a‘tt vergétt till ny innehavare, fér denne utéva bostadsrtten endast om han éir eller

antas till medlem i f6reningen.

En Juridisk person som 5r medlem Ifreningen fér inte utan samtycke av f6reningens styrelse genom

verléteise frvérva bostadsréitt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av farsta stycket fér dadsbo efter avliden bostadsréttshavare ut6va bostadsrtten. Efter

tre r frén dédsfallet fér fbrenlngen dock anmana dédsboet att Inom sex ménader visa att

bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsr'éttshavarens dbd eller att

négon, som inte fér vagras intr‘a‘de i ftsreningen, férvéirvat bostadsrtten och 56kt medlemskap. Om

den tld som angetts i anmaningen inte iakttas, fér bostadsr'a'tten séiljas pé offentiig auktion fbr

dédsboets rékning.

24§

Den som en bostadsréitt har vergétt tm fér inte véigras intréde I fareningen om de vinor som

fareskrlvs I stadgarna 5r uppfylld och fareningen skéligen b'dr godta honom som bostadsrtthavare.

En juridisk person som har frvérvat en bostadsréitt till en bostadslégenhet fér viigras intr’a‘de i

fareningen ven om de i frsta stycket angivna férutséittningarna fér medlemskap r uppfyllda.

Om en bostadsréitt har vergtt till bostadsra'ttshavarens make fér maken vgras lntréde i f'o‘reningen

endast d5 maken inte uppfyller av frenlngen uppstéillt srskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma galler ocksé néir en bostadsrétt till
en bostadslégenhet vergétt till négon annan néirstéende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

lfréga om férvrv av andell bostadsr'a‘tt ager farsta och tredje styckena till'a'mpning endast om
bostadsréitten efter férvéirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsl'a'genhet, av
sedan sambor p5 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillémpas.

25§

Om en bostadsréitt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller Iiknande f'o'rvéirv

och férvéirvaren inte antagits till medlem, for forenlngen anmana innehavaren att inom sex ménader
frén anmanlngen visa att négon som inte fér véigras intr'a‘de i foreningen, fbrvéirvat bostadsr'étten och
56kt medlemskap. lakttas inte tid som angett i anmaningen, fér bostadsr‘a‘tten séiljas pé offentlig
auktion for fbrvérvaren réknlng.

26§

Ett avtal om overlételse av bostadsratt genom kop skall uppr'attas skriftligen och skrivas under av
séiljaren och kbparen. l avtalet skall den Iagenhet som overlételsen avser samt kpeskillingen anges,
Motsvarande skall galla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrlft av overlételseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

Avs'a'gelse av bostadsratt

27 §

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tldlgast after tvé ér fran upplételsen och
drlgenom bll fr! frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avségelse 6vergér bostadsratten till farenlngen vld det ménadsskifte som intrffar n'a'rmast

efter tre ménader frén avsgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsréttshavaren rttigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsréttshavaren skall pé egen bekostnad till den inre Iégenheten jéa'mte tillhérande utrymmen I

gott skick. Detta gIIer éven marken, om sédan lngér | upplételsen.

Till Iégenhetens inre réiknas:

— Rummens v'a'ggar, golv och tak.
~ Inredning och utrustnlng i kék, badrum och évriga utrymmen i lgenheten sésom lednl‘ngar

och bvrlga installationer far vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och eI till de delar dessa

befinner sig innei léigenheten och inte 5r stamledningar.
- Glas och bégarl Iégenhetens yttre~ och innanfonster, légenhetens ytter— och innerfonster.
~ Lgenhetens ytter- och innerdorrar samt
- Svagstrémsanléggningar

Bostadsréttshavaren svarar dock Inte for mélnlng av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och
inte heller for annat underhéll n mélning av radlatorer och vattenarmaturer eller av de anordnlngar
frén stamledningar for avlopp, v'érme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som
forenlngen forsett I'a‘genheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pé grund av brand- elier vatteniedningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget véliande elier genom vérdsioshet elier forsummeise av négon som
hor till hans hushéll elier som géistar honom elier négon annan som han inrymt i Iégenheten el|er som
dér utfor arbete for hans réikning. Ifréga om brandskada som bostadsrattshavaren sjiiiv inte véilat
gélier vad som sagts nu endast om bostadsréittshavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han bort
iaktta.

Fjérde stycket forsta meningen géller i tilimpliga delar om det finns ohyra i iagenheten.

29 §

Bostadsréitthavaren far inte gora négon vsentiig foréndring I légenheten utan tillsténd av styreisen.

30§

Bostadsréittshavaren air skyldig att néir han anvéinder lagenheten iaktta allt om fordras for att bevara
sundhet, ordning och skicka inom fastlgheten. Han skall réitta sig efter de sa'rskiida regler som
f'o‘reningen i overensstéimmelse med ortens seder meddelar. Bostadsrattshavaren skail hélia
noggrann tillsyn over att detta ocksé iakttas av dem han ansvarar for enligt 28 § fj‘arde stycket.

Gods som eniigt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behéftat med
ohyra fér inte foras in i léigenheten.

31§

Foretrédare for bostadsréittsf'o‘reningen har rétt att fa komma in i iégenheten néir det behovs for
tilisyn eiler for att utfora arbete som f'dreningen svarar for.

32§
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En bostadsréttshavare far uppléta hela sin lgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.

Bostadsréttshavare, som under viss tid inte har tillf'a'lle att anvnda sin bostadsléigenhet, fér uppléta

léigenheten I andra hand, om hyresnmnden I'aimnar tillsténd ti“ upplételsen. Sédant tlsténd skaH

lmnas, 0m bostadsrttshavaren har beaktansvérda skl fbr upplételsen och férenlngen inte har

befogad anlednlng att végra samtycke. Tillsténd kan begrénsas tiH en viss tid och farenas med villkor.

33§

Bostadsréittshavaren fér inte anvéinda Iégenheten fér négot annat 5ndamél n det avsedda.

Férenlngen fér dock endast éberopa avvikelse som r av avsevérd betydelse fér féreningen eller

négon annan medlem i fbrenlngen.

34§

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstéende personeri l'a'genheten, om det kan medfbra men
far fareningen eller négon annan medlem iféreningen.

35§

Nyttjander'étten till en légenhet som innehas med bostadsrtt och som tilltrtts r férverkad och
foreningen séledes beréittigad att saga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tvé
veckor frén det att forenlngen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala érsavgift utdver tvé
vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsra‘ttshavaren utan behovligt samtycke eller tillsténd uppléter lagenheten i

andra hand.

3. Om légenheten anvénds l strid med 33 eller 34 §§.

4. Om bostadsrattshavaren eller den som léigenheten uppltits till i andra hand, genom
vérdsloshet 'a'r véllande till att det finns ohyra i légenheten eller om bostadsr'a'ttshavaren genom att
lnte utan oskéligt dréjsmél underr'a‘tta styrelsen om att det finns ohyra i l'a'genheten bidrar till att
ohyran sprits i fastigheten.

5. Om iégenheten p5 annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eHer den som
l'a‘genheten upplétits till iandra hand ésidosétter négot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
Iégenhetens begagnade eller bristeri den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsréitthavare.

6. Om bostadsréttshavaren lnte léimnar tilltréde till la'genheten enligt 31 § och han lnte
kan visa en giitig ursékt for denna.

7. 0m bostadsréittshavaren inte fullgér annan honom éviiande skyidighet och det méste

Anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéras.
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8. Om Iégenheten helt eller till vésentlig del anvnds far nérlngsverksamhet eller dérmed

Iikartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentllg del ingér brottsligt férfarande, eller

f6r tillflliga sexuella férbindelser mot ersttning.

Nyttjanderétten r inte férverkad, om det som Iigger bostadsrttshavaren till last r av ringa

betydelse.

Uppségning p5 grund av férhéllande som avses i farsta stycket 2, 3 eller 5 ~— 7 fér ske endast om

bostadsréttshavaren later b” att after tmséigelse vidta rttelse utan drjsmél.

Ifréga om en bostadslégenhet fér uppségning pé grund av frhéllande som avses i f6rsta stycket 2
inte heller ske om bostadsr'atthavaren after tiliséigelse utan dréjsmél anséker om tmsténd till

upplételsen och fér ansékan beviljad.

Om fareningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har fbreningen rétt till ersttning far
skada.

5vriga best'a‘mmelser

36 §

Vld frenlngens upplbsning skall fijrfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrttslagen (1991:614). Behéllna
tillgéngar ska“ férdelas metlan bostadsréttshavama efter légenheternas insatser.

375

Utgér dessa stadgar géiller fbr freningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tilléimpliga lagar.

Ovanstéende stadgar har antagits vid Bostadsrttsfreningen Nycketn extra fbreningsst'a'mma

den [Cb/(p - ZOlq
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