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Arsredovisning for rékenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll

- férvaltningsberittelse
- resultatrékning

- balansrdkning

- noter
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Om inte annat s&rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Arsredovisning 2023
Férvaltningsheréttelse
Styrelse

Ordinarie ledamoter
Orjan Jansson
Per-Olov Grundstrém
Marle Johansson
Jonna Niininen

Murad Ansari
Suppleanter
Lars-Goran Thunstrom
Bodil Schénberg
Revisor

Ordinarle

Lars-Erik Eriksson

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avholls den 2023-05-03.
Styrelsen har under aret ssmmantraffats vid 8 tillfallen{férutom ordinarie foreningsstamma).

Fastigheten

Féreningen &r agare till tomten nr 13 i kv Nyckeln | Saters kommun.
Tomtarealen uppgar till 2 435 kvm.

22 Iigenheter med en bostadsyta pa 1 209 kvm fordelat enligt foljande:

1 rok 6 st
2 rok 10st
3 rok 6 st

| fastigheten inryms ocksa sju kéllargarage.

Taxeringsvardet uppgar till 5 030 000 kr, varav markvardet utgdr 1 125 000 kr.
Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Dalarnas Forsdkringsbholag.
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Véisentliga hédndelser under réiikenskapsdret

Under dret har det gjorts Idpande reparationer under aret,

Medlemsinformation
Flerarsoversikt (Tkr

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet(%)

Arsavgifter per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm{kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekinslighet(%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2023 2022
988 845
-23 21
28,2 28
818 782

1891 1983
311 262
2,3 2,5
294 263

Styrelsen har beslutat att héja hyran frén den 1 januari 2024 med 6,8%

Férandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

2023

inbetalda Disposi- Balanserat Arets Totalt
insatser tionsfond resultat resultat
85600 128451 715321 21961 951333

21961  -21961 0
-23466  -23466

85600 128451 737282  -23466 927867
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Arsredovisning 2022
Resultatdisposition

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Avséttning till fastighetsunderhall

Styrelsen foreslar att resultatet 633 815 balanseras i ny rékning.

Resultat och stéllning

4(14)

737 281
-23 466
-80 000
633 815

Resultatet av Bostadsrittsféreningens verksamhet samt stéliningen vid rdkenskapsarets
utgéng framgar | dvrigt av efterféljande resultatrdkningar och balansrdkningar med

bokslutskommentarer.




()

)

Brf Nyckeln
Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

Rérelsens intdkter
Arsavgifter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Fastighetsskotsel

Vatten

El

Renhallning
Uppvarmning
Adminstrativa kostnader
Forsédkringar

Kabel TV

" Fastighetsskatt

Rérelseresultat fére avskrivningar
Avskrivningar enligt plan
Maskiner och inventarier
Byggnader

Markanldggningar

Rérelseresultat efter avskrivningar

Finansiella intédkter och kostnader

Rinteintidkter
Réntekostnader

_ Resultat.efterfinansiellaintikter.och kostnader  __ _ _ _

Bokslutsdispositoner
Avsittning till fastighetsunderhal|

Resultat efter bokslutsdispositioner

Arets resultat
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Not 2023 2022
1 988591 945513
-28430 42757
-81737 -61255
-81295  -73237
-34 626 -37 668
-41302  -33076
-240 074 -207 553
-171012 -151974
-46990 -44 391
-22145  -22 302
-15090 -15090
-762 701 -689 303
225890 256210
2,3 -25873  -28579
3 -135047 -135047
3 -16416 -16416
48 554 76 168
123 20
-72143  -54 227
I _ -23466
0 -15000
-23 466 6 961
-23 466 6 961

21961
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Balansrakning

Tillgédngar
Omsiittningstillgangar
Likvida medel

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa omséttningstillgangar
Anliggningstillgdngar
Maskiner ach inventarier
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar
Summa tillgdngar

Skulder och eget kapital
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna rantor
Forskottsbetalda avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristaga skulder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Ligenhetsunderhall
Fastighetsunderhall
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Not 2023-12-31 2022-12-31
376022 317411
4 37712 29847
413734 347258
1,2,3 145099 170 972
1,3,5 2890857 3042320
3035956 3213292
3449690 3560 550
6 38 245 18 579
7 5727 5 563
8 69532 72217
9 68741 60116
182245 156 475
2287392 2397556
2287392 2397556
10 "~ 15615 15615
11 36572 36572
52187 52187
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter

Upplatelseavgifter
Dispositionsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resuftat
Arets resultat

Summa eget kapital

Summa skulder och eget kapital

Stdllda panter
Fastighetsinteckningar
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Not 2023-12-31 2022-12-31

80 000 80 000
5600 5 600
128 451 128451

214 051 214051

737 281 730 320
-23 466 6961
713 815 737 281

927 866 951332

3449690 3560550

2660000 1971700
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassafloéde fran foridndring av rorelsekapitalet
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran ldpande verksmaheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid 8rets slut
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2023-01-01
2023-12-31

-23 466
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22770
168 775

-110 164
0

-110 164
58611
317411

376 022
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Nyckelns &rsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna réd. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna
ofdrandrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstiligngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, ursprunglig nivd, dkar tillgdngarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhali redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivingsmetod anvands.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom ned-
skrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter inviduell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhail,
Styrelsen arbetar med underhélisplan. | avvaktan pé denna, féreldr styrelsen att 80 000

Nettoomsdttning.
Intikterna avser arsavgifter, tv avgifter, garage och parkeringar med motorvarmare.
Intikterna avser att ticka féreningens kostnader for vérme, el, vatten, renhélining och tv avgifter.
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Noter

Not 2 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvirde
torktumlar(1985)

avfuktare(1991)

mobler(1997)
julgransbelysning(1997)
torktumlare(1998)
grasklippare(2002)

Movac Canadiana(2002)
Maskin{2003)

Tvéttmaskin(2003)

Maskiner

Varmevixlar

Installation av D-kabin Basic (2017)
Postboxar (2018)
Tvdttmaskin(2018)

Tvéttmaskin (2020)
Cirkulationspumpar (2020)

Dorrlds (2021)

Ackumulerade avskrivningarna enligt plan
Restvérde enligt plan

Not 3 Avskrivningar

Anléggningstillgéngarna har avskrivits enligt féljande

- i Fastigheten o — -2;50% - ————
- Fjarrvdrmecentralen 10,00%
- Maskiner och inventarier 10%-20%
- Kabel-TV 10,00%
Dérrar 20 ar
Omdragning vattenror 30 ar
Markanldggningar 20 ar

Not 4 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga férutbetalda kostnader
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2023-12-31 2022-12-31
5000 5000
36 400 36 400
7474 7474
3700 3700
17 859 17 859
4100 4100
6000 - 6 000
10 000 10 000
47 880 47 880
21 871 21871
114 709 114 709
33531 33531
69 739 69 739
28971 28971
54 499 54 499
53 412 53 412
52 136 52136
-422 182 -396 309
145 099 170972
2023 2022
9562 1930
13374 13 444
14776 14473
37712 29 847
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Not 5 Byggnader och mark

Anskaffningsvdrde
Byggnad

Mark
Markanlaggning

Vardeminskning

Anskaffningsvirde
Fjarrvdrmecentral

Vérdeminskning

Anskaffningsvdrde
Kabel-TV

Véardeminskning

Anskaffningsvirde
Balkonger

Virdeminskning

Anskaffningsvirde

Vérdeminskning

Anskaffningsvirde
Dorrar

Vardeminskning

11(14)
2023 2022
1447761 1447761
170000 170 000
328430 328430
1467 316 -1414 706
478 875 531485
175000 175000
175000  -175.000
0 0
74334 74334
74334  -74334
0 0
1462 804 1462 804
572858  -536 294
889946 926510
1062 707 1062 707
346152  -319504
716555 769 851
282037 282037
79905  -65 804
202132 230334
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Anskaffningsvérde
Vattenrdr omdragning
Vardemiskning omdragmning vattenror

Summa

()

Not 6 Leverantérsskulder
AG s stdd

() Dala Energi

\ Siters kommun

Bostadsrétterna
Johan Forsberg

Not 7 Upplupna rintor

Stadshypotek

Not 8 Foérskottsbetalda avgifter

Avgifter for januari 2023
respektive 2022

12

2023

14)

2022

646 429 646429

-43080

-21540

603349 624889

2890 857 3042320

2023 2022
2995 2722
0 0
21120 11177
4680 4680
9450 0
38245 18579
2023 2022
5727 5563
5727 5563
2023 2022
69532 72217
69532 72217
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Not 9 Ovriga kortfristiga skulder 2023 2022
Anstilldas o styrelsens skatter 17 490 14 185
Uppl soc avg 14 436 8281
Revision 0 0
Loéneskatt 754 767
Dala kraft 3328 6 469
Hedemora Energi 32733 30189
Fora 0 225
() 68741 60116
Not 10 2023 2022
Ingéende lagenhetsunderhall 15 615 16 537
() Uttag ldgenhetsunderhll 0. -922
Kvarvarande ldgenhetsunderhall 15 615 15615
Not 11 2023 2022
Ingéende F Fastighetsunderhall 36572 135728
Utnyttjat fastighetsunderhall 0 -114156
Avsatt fastighetsunderhall 0 15000

36572 36572

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas drsstamman 2024-
(/ ) for faststallelse.
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Min revisonsberéttelse har limnats 2024 - ﬁ‘/"ﬂg

7

Lars-Erik Eriksson
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmma i

Brf Nyckeln

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Nycklen for ar 2023,
Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttande av &rsredovisningen, Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.,

Revisisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsékra mig om att

arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval

av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revison ingdr ocksa

att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag till mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats | enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Sater den 7 y 2024

/Lars Erik Eriksson/




