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|
Styrelsen for RB BRF Nattugglan 18

Forvaltningsberattelse ‘"""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 16% till 15%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 3 1dn som villkorsidndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an enligt god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 395 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 349 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Nattugglan 18 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 66 ldgenheter.
Byggnaden ir uppford 1981-1983. Fastighetens adress dr Asdgatan 101-109 i Stockholm.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Tomtréttsavtalet kommer att
hojas till 1 555 200 kr per &r from 2026-07-01. Under &ren fram till dess kommer avgilden att hojas succesivt.
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Ligenhetsfordelning Antal

2 rum och kok 12
3 rum och koék 35
4 rum och kok 12
5 rum och kok 7
Totalt 66

*Fordelningen visar ursprunglig ldgenhetsfordelning.
Over tid har en del ligenheter byggts om med fiirre eller flera rum.

Dessutom tillkommer Antal
Garage 49 varav 16 elplatser
Lokal 1
Total tomtarea 3494 m?
Total bostadsarea 5518 m?
Total lokalarea 1469 m?

258 000 000 kr
258 000 000 kr

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde

Intdkter fran lokalhyror utgoér ca 19 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefoérening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning, verksamhetsservice Riksbyggen

Fjarrviarme Stockholm exergi
Fastighetsel Fortum Market, Ellevio
Vatten, avlopp, sophantering Stockholm vatten och avfall
Flaktsystem Svensk Ventilationsservice
Fjarrovervakning driftsystem KTC

Fastighetsjour Securitas

Grovsopor Remondis

Lokalvard Kanitas stid
Tradgardsskotsel PHM tradgard AB
Passersystem Soderlas

Hisservice Hissen AB

Kabel-TV Tele2

Bredband Ownit

Forskolan TP Férskolor AB
Skadedjursbekémpning Xpert Bekdmpning Sverige AB
Kommunikationstjanst Boappa AB

Revision BoRevision
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Nattugglan GA:1 Garageuppfart
Kostnaden beréknas enligt deldgarforvaltningsavtal frén 2004.

Nattugglan GA:2 Garden

Andelstal: Nattugglan 18: 50%, Nattugglan 14 (Vasakronan): 20%, Nattugglan 11 (Stiftelsen Romersk-Katolska kyrkan
i Sverige): 20% & Nattugglan 15 (Katolska domkyrkoférsamlingen): 10%. Kostnaden fordelas enligt deldgaravtal fran
2020.

5 garageplatser 4gs av Romersk-Katolska kyrkan i Sverige. Avtalet fran 1984 reglerar att ovanstaende betalar 7% av
garagets samtliga drift- och underhallskostnader.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 241 tkr och planerat underhall for 634 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 700 tkr.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar

Renovering av virmesystem 2017
Tétning av balkongplatta 2017
VA 2018
Virme 2018
Markytor 2018
Ventilation 2019
Byte linoleummattor uppgéangar 2019
Portar 2019
Tvéattmaskinsutrustning 2020
Stamspolning 2020
Lassystem 2020
Klinker i tvttstuga 2021
Lagning av fasad, Ostra 2021
Brandluckor, fonstermalning 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Garage 358750
Kok 85 885
Ballofixer 73 456
Hiss 68 671
OVK 46 800
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Henrik Bergqvist Ordférande Stamman
Elisabet Remander Sekreterare Stamman
Karin Shamloo Ekblad Vice ordforande Stimman
Matts Lundberg Ledamot Stamman
Johan Gustafsson Ledamot Stamman
Roberto Munoz Alvarado* Ledamot Stamman
Karin Kihlert Ledamot Riksbyggen Stamman
*Avgick 31/7
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Stefan Kragh Suppleant Stimman
Theo Tsappos Suppleant Stamman
Viktor Waldén Suppleant Riksbyggen Stamman
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Joakim Mattsson Extern revisor Stamman
Gunilla Finn Fortroendevald revisor Stamman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Mattias Hedberg Stamman
Valberedning Utsedd av
Henrik Linsten Stdmman
Magnus Osterberg Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Visentliga hiindelser under verksamhetsaret

Stockholms kommun hdjer den arliga tomtréttsavgélden mellan 2022-07-01 och 2032-06-30 till 1 480 200 kr. Det ar en
knapp fordubbling jimfort med 10-arsperioden tidigare. Hojningen slar igenom stegvis under fyra ar. Ar 2024 blir
avgiften 1 368 700 kr jamfort med 800 300 kr &r 2021.

Manadsavgifterna har hojts med 10% fran 1/2 2023. Bashyran for garageplatser likasa. Tilldgget for elplats ar
oforindrat.

Ytterligare en hojning pa 20% gjordes fran 1/1 2024.
Avtalet med forskolan har férhandlats om.

Foreningen har ersatt fastighetsdriften fran Riksbyggen med enskilda avtal med Stockholm Exergi, KTC, Svensk
Ventilationsservice och Securitas. Detta berdknas sdnka vara kostnader med 80 000 per ar.

Trasiga vattenavstingningsventiler for de vertikala stammarna vatten har byts ut. Ballofixer har renoverats, bytts ut och
lagts till i varje ldgenhet sd det numera gér att stdnga av vattnet per ldgenhet.

De nedre hissdorrarna har malats om och de i 103:an forsetts med sparkpléatar.
Betongpelare i garaget har renoverats.

Koket i foreningslokalen har renoverats.

Pergolan har renoverats.

Foreningen har borjat anvinda Boappa for kommunikation med och mellan medlemmar samt f6r bokning av gym,
bastu, foreningslokal och pergola. 58 av 66 ldgenheter har skaffat konto pa Boappa.

Foreningen har haft var- och hostprojektdagar samt 40-arsjubileumsfest och gloggfest.
Foreningslokalen har varit bokad 135 ganger under 2023.

Gymmet har varit bokat 716 timmar och bastun 129 timmar under 2023 riknat fran juni nér vi borjade boka i Boappa.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 98 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift med 20%.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 682 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5389 341 4594 957 4261970 4314 455 4760377
Resultat efter finansiella poster —45 969 —396 459 877 898 2430230 343 187
Soliditet % 51 51 51 49 41
Arsavgift andel i % av totala

rérelsé:gintéikter 67 62 >6 4 68
éé:f;ﬁlrf;tfr/ kvm uppldten med 690 583 527 528 632
Driftkostnader kr/kvim 620 624 460 396 485
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 529 499 432 371 416
Energikostnad kr/kvm 157 161 137 116 128
Sparande kr/kvm 141 124 209 428 174
Rénta kr/kvm 44 18 12 29 32
Skuldséttning kr/kvm 2237 2287 2361 2434 2937
Sg;?;::;‘t‘tmg kr/lvm upplaten med 2832 2 896 2989 3082 3718
Réntekinslighet % 4,1 5,0 5,7 5,8 5,9

Upplysning vid forlust:

Forening har for rakenskapséret ett negativt resultat pa 46 tkr vilket krdver en kommentar om hur foéreningen ska klara
framtiden. Styrelsen har infor kommande ridkenskaps ar beslutat om hoja arsavgiften med 20% from 2024-01-01.

Avskrivningar belastar dven resultatet.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 3 298 966 5971294 8455722 ~396 459
Disposition enl. arsstimmobeslut ~396 459 396 459
Reservering underhallsfond 700 000 ~700 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —633 562 633 562

Arets resultat 45969
Vid éarets slut 3298 966 6 037 732 7992 825 —45 969
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 8 059 263

Arets resultat —45 969

Arets fondreservering enligt stadgarna =700 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 633 562

Summa 7 946 857
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 946 857

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5389 341 4594 957
Ovriga rorelseintikter Not 3 294 254 600 670
Summa rorelseintikter 5 683 595 5195627
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 391 561 —4 358 110
Ovriga externa kostnader Not 5 —455 296 —542 510
Personalkostnader Not 6 —199 440 —216 839
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —394 915 -394 915
Summa rorelsekostnader —5441 210 -5512 374
Rorelseresultat 242 385 —316 747
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1 980 27 874
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 19 930 15 148
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —310 264 —122 734
Summa finansiella poster —288 354 =79 712
Resultat efter finansiella poster —45 969 —396 459
Arets resultat —45 969 -396 459
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 30979 145 31356 085
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 157 723 175 698
Summa materiella anléiggningstillgidngar 31136 868 31531783
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 99 000 99 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 99 000 99 000
Summa anliggningstillgangar 31 235 868 31 630 783
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 1
Ovriga fordringar Not 15 22727 22289
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 676 877 668 614
Summa kortfristiga fordringar 699 604 690 904
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1 830 585 1938 636
Summa kassa och bank 1 830 585 1 938 636
Summa omsittningstillgangar 2530189 2 629 540
Summa tillgangar 33766 057 34260 323
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3298 966 3 298 966

Fond for yttre underhéll 6 037 732 5971 294

Summa bundet eget kapital 9 336 698 9270 260

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 992 825 8455722

Arets resultat —45 969 396 459

Summa fritt eget kapital 7 946 857 8 059 263

Summa eget kapital 17 283 554 17 329 523
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15 628 220 15982 740
Leverantorsskulder Not 19 152 648 324 088
Skatteskulder Not 20 91 804 54357
Ovriga skulder Not 21 4996 5276
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 604 834 564 339
Summa kortfristiga skulder 16 482 502 16 930 800
Summa eget kapital och skulder 33 766 057 34 260 323
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 45969 396 459
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 394 915 394915

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 348 946 —1544
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -8 700 —21 847

110K ortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =93 777 146 104

Kassaflode fran den lopande verksamheten 246 469 122 714
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -110 117

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -110 117
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —354 520 =511 780

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —354 520 —511 780

Arets kassaflode -108 051 -499 183

Likvidamedel vid arets borjan 1 938 636 2437 819

Likvidamedel vid rets slut 1 830 585 1938 636

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115
Fiberinstallation Linjér 30

Hissar Linjér 20
Laddstolpar Linjar 15
Laddstolpar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3762136 3158991
Hyror, lokaler 1010136 876 660
Hyror, garage 409 074 375 484
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 511 =5022
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 275 —1 804
Rabatter —30 180 0
Brénsleavgifter, bostidder 35 861 46 175
Elavgifter 11 424 14 477
Debiterad fastighetsskatt- 196 676 129 996
Summa nettoomsittning 5389 341 4 594 957

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 6 039 10 812
Erhéllna statliga bidrag 73372 0
Ovriga rorelseintikter 198 869 589 858
Forsakringsersittningar 15974 0
Summa ovriga rorelseintakter 294 254 600 670

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —633 562 —870 219
Reparationer —240 867 —279 458
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —274 874 =270 254
Tomtréttsavgald —1 294 450 =1 029 000
Forsékringspremier —124 800 —111 312
Kabel- och digital-TV —94 337 —90 845
Aterbiring fran Riksbyggen 3000 4100
Systematiskt brandskyddsarbete -8 858 -32172
Serviceavtal —43 297 -9 550
Obligatoriska besiktningar -9 391 —34 622
Ovriga utgifter, kopta tjanster —69 459 0
Sné- och halkbekdmpning -2 500 -9 525
Forbrukningsinventarier —12 477 —58 734
Vatten —179 160 —145 535
Fastighetsel —314 798 —450 872
Uppvarmning —604 049 =530 736
Sophantering och atervinning —196 796 —185 262
Forvaltningsarvode tradgardsskdotsel —109 570 -90 899
Forvaltningsarvode inre skotsel -181316 -163 215
Summa driftskostnader -4 391 560 -4 358 110
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —310 525 —295 590
IT-kostnader —1293 —145
Arvode, yrkesrevisorer —24 000 —22 000
Ovriga forsiljningskostnader —619 —1 800
Ovriga forvaltningskostnader —68 690 —54 888
Kreditupplysningar —694 -993
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —6 038 -9419
Telefon och porto —985 -562
Medlems- och foreningsavgifter —7380 —8 462
Konsultarvoden —30 463 —144 833
Bankkostnader —4 609 -3 820
Summa ovriga externa kostnader -455 296 =542 510
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =94 748 =94 748
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =71 093 —94 873
Ovriga kostnadsersittningar =750 0
Sociala kostnader —32 849 —27218
Summa personalkostnader -199 440 -216 839
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —362 798 —362 798
Avskrivning Anslutningsavgifter —14 142 -14 142
Avskrivning Installationer -17 975 -17 975
Summa avskrivningar materiella anlaggningstillgangar -394 915 -394 915
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 18 370
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1980 9 504
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1980 27 874
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 19 458 15118
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 34 0
Ovriga ranteintakter 438 30
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 930 15148
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —310 264 —122 734
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -310 264 -122 734
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41 556 562 41 556 562
Anslutningsavgift, Fiber 424 250 424 250
41980 812 41 980 812
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 980 812 41 980 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader, byggnadsinventarier och tillkommande utgifter —10 525 735 —10 162 936
Anslutningsavgifter —98 993 —84 851
-10 624 728 -10 247 787
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —362 798 —362 798
Arets avskrivning anslutningsavgifter, Fiber —14 142 —14 142
=376 940 -376 940
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 001 668 =10 624 727
Restvarde enligt plan vid arets slut 30979 145 31 356 084
Varav
Byggnader 30 668 029 31030 827
Anslutningsavgifter, Fiber 311 116 325257
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Taxeringsvarden

Bostider 241 000 000 241 000 000
Lokaler 17 000 000 17 000 000
Totalt taxeringsvarde 258 000 000 258 000 000
varav byggnader 90 600 000 90 600 000
varav mark 167 400 000 167 400 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 265 531 265 531
Installationer, laddstolpar 214 564 104 447
480 095 369 978
Arets anskaffningar
Installationer, laddstolpar 0 110 117
0 110 117
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 480 095 480 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —265 531 —265 531
Installationer —38 866 —20 890
-304 397 -286 421
Arets avskrivningar
Installationer -17 975 -17 975
-17 975 -17 975
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —265 531 —265 531
Installationer =56 841 —38 866
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =322 372 =304 397
Restvirde enligt plan vid arets slut 157 723 175 698
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 157 723 175 698
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 99 000 99 000
Summa andra langfristiga fordringar 99 000 99 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22 727 22 289
Summa ovriga fordringar 22727 22 289
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 148 771 124 800
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 73 898
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 13 668
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 195 306 141 823
Forutbetald tomtréttsavgald 332 800 314 425
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 676 877 668 614
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1228 774 310418
Transaktionskonto 601 812 1628218
Summa kassa och bank 1830 585 1938 636
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 15 628 580 15 982 740
Lén som omforhandlas under komma rakenskapsér -15 628 580 -15 982 740
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 4,56% 2024-12-28 6 447 580,00 0,00 0,00 6 447 580,00

SEB 4,56% 2024-12-28 3087 580,00 0,00 0,00 3 087 580,00

SEB 4,56% 2024-12-28 6 447 580,00 0,00 354 520,00 6 093 060,00

Summa 15982 740,00 0,00 354 520,00 15 628 220,00

*Senast kinda riantesatser

Enligt 14nespecifikationen ovan finns tre 1&n med villkorsdndringsdag under ar 2024 (ndstkommande
rakenskapsér),15 628 220 kr. Lénen redovisas som kortfristig skuld enligt god redovisningssed trots att féreningen inte
fatt ndgra indikationer pa att ldnet inte kommer att omséttas/forldngas. Detta for att folja god redovisningssed

Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 133733 204 424

Ej reskontrafoérda leverantorsskulder 18915 119 664

Summa leverantorsskulder 152 648 324 088
Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 91 804 0

Beridknad fastighetsavgift/-skatt 0 270 254

Debiterad preliminérskatt 0 —215 897

Summa skatteskulder 91 804 54 357
Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skuld f6r moms 3346 2526

Skuld sociala avgifter och skatter 1 650 2750

Summa évriga skulder 4 996 5276
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 14 583 9429
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 10 960
Upplupna elkostnader 35260 71 599
Upplupna vattenavgifter 29929 26 967
Upplupna viarmekostnader 89 924 79916
Upplupna kostnader for renhallning 47 469 44 176
Upplupna revisionsarvoden 22750 22 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 334 337
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 364 585 298 955
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 604 834 564 339
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35 834 000 35 834 000

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
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en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.
Upplupna intékter ar intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvdndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.
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For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F N att u g g I a n for RB BRF Nattugglan 18 i samarbete med

1 8 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Run f61 hela Livet

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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