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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kungsénget, 769610-5373 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kyrkhamnsskolan 1. Pa fastigheten finns 10 byggnader med 60
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2005. Fastighetens adress dr Kyrkhamnsvigen 20-38 i Umea.
Foreningen har sitt sédte i Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad i Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilldgg
for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
3 rum och kok 20 1220
4 rum och kok 40 3160
Bostader 60 4380
Carport 30
P-plats med el 34

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsétgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2008 Asfaltering 2017 Asfaltering

2011 Ommalning fasader 2017 Ventilation

2012 Forts. ommalning fasader 2020 OVK och energideklaration
2013 Ventilation 2020 Belysning carport och viggar
2015 Ventilation 2021 Byte ventilationsaggregat

2016 Asfaltering 2022 Byte ventilation
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort f6ljande underhéllsatgérder:
- Filterbyte i ldgenheter

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen, den bedéms dérfor vara aktuell. Styrelsen har i oktober 2023
genomfort en besiktning av fastigheten. Da konstaterades att fasadmalningen som &r planerad till 2024 inte &r
nddviandigt &n och har darfor skjutits fram till 2028. Vidare konstaterades det att fastigheten &r i gott skick. De
nirmsta aren planerar styrelsen inte att utfora nagra storre underhallsatgérder.

Foreningen har under rikenskapsaret bytt redovisningsmetod till K3.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 853 kr/m? bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten
for 2024 och beslutat att 1dimna arsavgifterna oforandrade fran och med 2024-01-01.

Avrets avsittning till underhéllsfond 0 kr Sverensstimmer med underhallsplanen. D4 foreningen under
rakenskapsaret bytt regelverk sa finns redan tillrécklig fondbehallning for att téacka planerat underhall de
kommande 30 aren.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Richard Sj6lund ordforande
Erik Frankgard sekreterare
Ulrica Bjuhr ledamot
Asa Bostrom ledamot
Alice Pettersson Sandstrom ledamot
Suppleanter

Alexander Pettersson Bergstrom
Jonas Sackerud

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Richard Sjolund, Asa Bostrom samt
suppleanterna Alexander Pettersson Bergstrom och Jonas Sackerud.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Richard Sjolund, Erik Frankgard, Ulrica Bjuhr, Asa Bostrom och Alice Pettersson
Sandstrom, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Oscar Forsman samt auktoriserad revisor fran KPMG AB, valda av foreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Lisa Stolt (sammankallande) och Karl Lundin.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-19. Vid stimman deltog 34 medlemmar

Till stimman inkom f6ljande motioner:

1. Stadgeédndring, avgift for andrahandsuthyrning - bifall

2. Stadgedndring, max antal dgare av ldgenhet och minsta dgarandel - bifall
3. Installation av laddstolpar - bifall

Extra foreningsstimma
En extra foreningsstdmma holls 2023-12-13, pa stimman deltog 26 medlemmar varav 22 rdstberdttigade. Den
holls angaende beslut om leverantdr till elbilsladdare dér stimman enhélligt rostade ja till styrelsens forslag.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Tele 2
Kabel-TV Tele 2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Umea Energi
Fjarrvirme Umea Energi
Medlemsinformation

Under aret har 2 ldgenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 84 (83) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 4099 4011 3918 3625 3925
Resultat efter fin.poster i tkr 122 394 -751 907 1135
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 879 800 800 727 785
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 94 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 479 475 376 293 337
Energikostnad, kr/m2 totalyta 215 - - - -
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 7671 7782 7 893 8 005 8 167
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 7671 - - - -
Genomsnittlig rinta lan i % 2 1,3 - - -
Réntekénslighet i % 9.3 - - - -
Yttre underhallstond, kr/m2 totalyta 997 1020 848 1168 1028
Soliditet i % 451 44.8 44 44 43
Sparande, kr/m2 totalyta 278 338 - - -

2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsndamndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte dr mojlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.
- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa individuella

maétningar av forbrukning samt avgifter for tjdnster som 4r obligatoriska och ingar i bostadsréttsupplatelsen ingar
i arsavgiften.
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- Energikostnad = Bestar av el, uppviarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver oka for att ticka en ranteSkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rorliga eller bundna rintor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Killa pa griansvérden i energikostnad, rintekdnslighet och sparande dr bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 33 597 303 kr. Under aret har foreningen amorterat 488 000
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 69 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 22 285 000 4 466 880 1067 670 394 220
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-19 394 220 -394 220
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -98 635 98 635
Arets resultat 121 861
Vid arets slut 22 285000 4 368 245 1560 525 121 861
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1560 526
Arets resultat 121 861
Totalt att disponera 1682 387
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1 682 387

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 4098 524 4011432
Ovriga rorelseintikter 3 - 97 000
Summa rérelseintiikter 4098 524 4108 432
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 098 691 -2 079 703
Underhall 5 -98 635 -551 664
Ovriga externa kostnader 6 -39 358 -22799
Personalkostnader 7 -87 793 -84 111
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar 8 -995 453 -534 352
Summa roérelsekostnader -3319 930 -3 272 629
Roérelseresultat 778 594 835 803
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 18 085 4 880
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -674 818 -446 463
Summa finansiella poster -656 733 -441 583
Resultat efter finansiella poster 121 861 394 220
Resultat fore skatt 121 861 394 220
Arets resultat 121 861 394 220
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11,20 59 827 590 60 811 512

Inventarier 12 149 907 161 438
59 977 497 60 972 950

Summa anliggningstillgangar 59977 497 60 972 950

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1234

Ovriga fordringar 13 2 069 833 1 260 995

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 116 569 110 691

2 186 402 1372920

Kassa och bank 15 699 452 681 563

Summa omsittningstillgangar 2 885 854 2 054 483

SUMMA TILLGANGAR 62 863 351 63 027 433
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22285 000 22 285000
Yttre underhallsfond 16 4 368 245 4 466 880
26 653 245 26 751 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1560 526 1067 670
Arets resultat 121 861 394 220
1682 387 1461 890
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 28 335 632 28213 770
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
17,20 23 009 303 25 546 000
23 009 303 25 546 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 10 588 000 8539 303
Leverantorsskulder 146 427 132 469
Aktuell skatteskuld 186 480 92 940
Ovriga skulder 5942 1478
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 591 567 501 473
11518416 9267 663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 863 351 63 027 433
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 778 594 835 803
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 995 453 534 353
1774 047 1370 156
Erhallen rénta 18 085 4 880
Erlagd rinta -675 706 -432 935
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 1116 426 942 101
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -4 728 -1 835
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 201 754 -155 598
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 1313452 784 668
Investeringsverksamheten
Kassaflde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -488 000 -488 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -488 000 -488 000
Arets kassaflode 825 452 296 668
Likvida medel vid arets borjan 1941 480 1644 812
Likvida medel vid arets slut 2766 932 1941 480
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 699 452 681 563
Avrikning HSB Norr ek for 2 067 480 1259917
2766 932 1 941 480

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan ltt omvandlas till kassamedel.

- De har en [6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars arsredovisning. Féreningen har under rikenskapsaret bytt redovisningsmetod till
K3.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda atgérder pa vdsentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjéart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande riakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintidkter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hénforliga
till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.
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Andring i indelning av poster
Efter foregaende bokslut har poster i resultatrikningen klassificerats om. D4 underhallskostnaderna ingick i
Driftskostnaderna fg. ar dr inte full jamforbarhet mellan aren majlig.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 3607 680 3505 920
Hyresintdkter 226 154 221574
Intékter el 114 627 137 372
Intdkter bredband 129 600 129 600
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 10 816 9 904
Intékter gemensamhetsutrymmen 9 646 7 062
4098 523 4011432
* | arsavgifter ingar kall- och varmvatten, virme och kabel-tv.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023-12-31 2022-12-31
Fakturerade kostnader, dvriga intdkter mm - 97 000
- 97 000
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 189 404 187 501
Snoréjning och halkbekdmpning 270 373 257 301
Reparationer 25053 102 275
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 242 976 223 568
Uppvarmning 442 829 415 194
Vatten 254350 246 177
Renhéllning 103 374 86 034
Forvaltningskostnader 181233 270339
Forsékring 68 936 63 371
Fastighetsskatt/avgift 181 080 91 140
Kommunikation och media
Datakommunikation 116 124 116 074
Kabel-TV 22 959 20 729
2098 691 2079 703
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhall installationer (filterbyte) 98 635 551 664

98 635 551 664
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsinventarier, lokalhyra 4500 8487
Kontorsmaterial, kreditupplysningar mm 1 007 1 600
Kundforluster 43 383
Bank- och riskkostnader 28 142 4773
Bolagsverket, gavor 1777 4311
Forenings - och medlemsaktivitet 3 889 3245
39 358 22 799
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 69 400 64 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500 1500
Ovriga personalkostnader 598 6515
Sociala kostnader 16 295 12 096
87 793 84 111
Not 8 Avskrivningar
2023 2022
Byggnader 959 753 498 652
Inventarier 11 531 11 531
Markinventarier 24 169 24 169
995 453 534 352
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintdkter likvidplacering 17 889 4 687
Ovriga ranteintikter 196 193
18 085 4 880
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 673 500 446 468
Ovriga finansiella kostnader 1318 -5

674 818 446 463

Penneo dokumentnyckel: T1GNH-N1EOP-T6PX8-AEL3Y-NU5M5-6XQGX



Brf Kungsiinget 12(15)
769610-5373

Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader:
-Vid érets borjan 58 470 840 58 470 840
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 58 470 840 58 470 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -7729 329 -7 206 508
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -983 921 -522 821
Summa ackumulerade avskrivningar -8 713 250 -7 729 329
Bokfort virde byggnader 49 757 590 50 741 511
Bokfort virde mark 10 070 000 10 070 001
Summa bokfort viirde byggnader och mark 59 827 590 60 811 512
Taxeringsvirde byggnader (vérdeér 2005): 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvirde mark: 22800 000 22 800 000
Not 12 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 266 453 266 453
266 453 266 453
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -105 015 -93 484
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -11 531 -11 531
-116 546 -105 015
Redovisat viirde vid arets slut 149 907 161 438
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1162 1079
Avrikningskonto HSB Norr 2 067 480 1259916
Momsfordran 1191 -
2069 833 1260 995
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv och bredband 34 009 33625
Fastighetsforsikring 75 353 68 493
Ovrigt 7207 8573

116 569 110 691

Penneo dokumentnyckel: T1GNH-N1EOP-T6PX8-AEL3Y-NU5M5-6XQGX



Brf Kungsiinget 13(15)
769610-5373

Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bank SBAB 699 452 681 563
699 452 681 563
Not 16 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 4 466 880 4093 435
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut - 925109
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -98 635 -551 664
Fondbehallning vid arets slut 4 368 245 4 466 880
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 849143  2026-10-10 4,43 5007 000 5295 000
Stadshypotek 597165  2024-04-30 1,15 4 000 000 4200 000
Stadshypotek 681352 2025-12-30 0,73 7 446 000 7 446 000
Stadshypotek 734531  2026-12-30 1,27 7 800 000 7 800 000
Stadshypotek 782645  2024-09-30 3,97 6 300 000 6 300 000
Stadshypotek 859993  2025-12-30 3,51 3044 303 -
Nordea 39758242202 2023-12-28 3,25 - 3044 303
Totala skulder pa bokslutsdagen 33597303 34 085303
Nista ars amortering -488 000 -488 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -1 952 000 -1 952 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 31157303 31 645 303
Totala skulder pa bokslutsdagen 33597 303 34 085 303
Avgar kortfristig del -10 588 000 -8 539 303
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23009 303 25 546 000
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar inkl. amortering
pa lan som omforhandlas nista rikenskapsar 488 000 488 000
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar 10 100 000 8 051303
10 588 000 8539 303
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 12 640 13 528
Forutbetalda avgifter/hyror 336 614 336 696
Borevision 18 800 16 875
El 29 263 26 720
Fjarrvirme 62 304 59 035
Vatten 23 655 -
Renhallning 21992 -
Snérdjning 39123 43 893
Ovrigt 47 176 4726

591 567 501 473
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Not 20 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 45950 000 45950 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 45950 000 45 950 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Richard Sj6lund Erik Frankgard

Ulrica Bjuhr Asa Bostrom

Alice Pettersson Sandstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Oscar Forsman Frida Lundgren
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sidga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansridkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intikt-
erna sa att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstillgdngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har nagon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anléggningstillgangar

Ar de tillgangar som 4r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste ar anldggningstillgdng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

AvsKkrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pa ldngre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas d&ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvéndningen (aterforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sé sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiilllda siikerheter

Avser det sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvandande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Kungsénget, org. nr 769610-5373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungsanget for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter @r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf Kungsanget, org. nr 769610-5373, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungsénget for ar 2023 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Frida Lundgren Oscar Forsman

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse Brf Kungsanget, org. nr 769610-5373, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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