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UDDEVALA KOMMUN
MILIO OCH
STADSBYGGNAD

ANTAGANDEHANDLING

ANDRING AV DETALJPLAN
FORSHALLA nr?2

Tillagg till
PLANBESKRIVNING tillhérande

Byggnadsplan for fritidsbebyggelse over del av fastigheten
Ammenas 1:2 m fl i Forshalla socken

Byggnadsplanen ar faststalld av lansstyrelsen 19 juni 1958
Andringen ar upprattad av Miljé och Stadsbyggnad 4 februari 2002,
reviderad den 21 mars 2002.

PLANOMRADET

Planomradet ar belaget i Ammenasomradets vastra och sodra delar, ca
8 kilometer sydvést om Uddevalla centrum. Sodra delen kallas Vé&s-
tervik och norra delen gransar i vaster till Stangen. Inom planen finns
bl a Ingmans vég, Stangeskogsvagen och Gamla Stangenvégen. |
nordvast gransar planen till detaljplan Forshalla 16 och i nordost till
detaljplan Forshélla 1. Pa fastigheten 1:342 finns den lilla detaljplan
Forshélla 107.

Andringen omfattar huvuddelen av Forshalla 2, dock inte nedanstaen-
de omraden. Se illustrationskartorna.

Den underliggande planen upphavs for delar av Ammenés 1:2 som
innehaller 3 hus pa ofri grund (i nordliga delen). Vidare upphavs pla-
nen inom Ammends 1:225 samt for mark som tillhor Ammenéskolo-
nin (Ammenés 1:128).

Andringen omfattar inte tvd omraden langst i norr dir den geoteknis-
ka utredningen annu inte ar slutford. Dar maste forst goras en lang-
tidsmétning av det s k portrycket. Vidare omfattas inte ett mindre om-
rade vid Eneboms vég.

De omraden som inte omfattas av planandringen bor behandlas i sar-
skilda "fullstandiga” detaljplaner nar sakerheten mot skred &r utredd.



HANDLINGAR

Andringen utgérs av TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER som
ska l&sas tillsammans med BYGGNADSPLANENS PLANKARTA.
Tillagget till planbeskrivning och tillagget till genomférandebeskriv-
ning ska l&sas tillsammans med byggnadsplanens beskrivning och
faststéllelsebeslutet. Pa grundkartorna/ illustrationskartorna visas en
tolkning av planbilden pa en moderna grundkarta. P ga planomra-
dets stora utbredning finns det en illustrationskarta for den norra delen
och en for den sédra delen, atskiljda av Stangenvégen. Pa kartorna re-
dovisas ocksa nu kanda fornlamningar.

Andringen bestar av féljande handlingar:
[x] Tillagg till planbestammelserna

Till &ndringen hor foljande handlingar:

[X] Tillagg till planbeskrivning (denna handling)

[x] Tillagg till genomforandebeskrivning

[X] Grundkarta/ illustrationskarta norra delen, skala 1:1000
[X] Grundkarta/ illustrationskarta sodra delen, skala 1:1000
[X] Fastighetsforteckning

[X] Samradsredogdrelse

[] Utlatande efter utstéllning

[X] Geoteknisk rapport, Bohusgeo 25 januari 2002

[X] Geoteknisk PM, Bohusgeo 1 februari 2002

MSBs geoarkiv: nr 5370-03

PLANENS NAMN mm

| den ursprungliga, underliggande, planens namn ingar beteckningen
pa den fastighet som fanns i omradet nar planen upprattades ar 1956. |
dag finns det ca 75 bebyggda bostadsfastigheter inom den norra delen
av planomradet och ca 50 bebyggda bostadsfastigheter inom den sodra
delen av planomradet. Fem hus ligger pa ofri grund pa parkmark. Den
nuvarande “stamfastigheten” heter fortfarande Ammenas 1:2.

I kommunens interna planregister heter den underliggande planen Fo
2 (Forshélla 2). | fastighetsdatasystemets planregister heter den 14-
FOR-877. Andringen foreslas registreras som AFo 2 i kommunens in-
terna planregister.

PLANFORFARANDE mm

Andringen upprattas med normalt planforfarande och enligt regler-
nai PBL 5:12 m fl samt enligt Boverkets Allménna rad 1991:2;
Andring av detaljplan. Nar andringen ar antagen och har vunnit laga
kraft kommer den att gélla jamsides med den ursprungliga planen.



For att inte riskera otydligheter vad galler planhandlingarnas geogra-
fiska omfattningar sa har varje underliggande detaljplan i Amme-
nasomradet sin egen andringshandling och varje andring beslutas for
sig. Detta underlattar ocksa kommunens arendehantering eftersom
Ammenasomradet ar for stort att hanteras i en eller nagra fa detaljpla-
ner.

BAKGRUND

Ammenasomradet (Ammenas, Stangen, Skéret och Vastervik) ar ut-
byggt under framfor allt 1950-, 1960- och 1970-talen och en mycket
stor andel av tomtplatserna &r i dag bebyggda. Omradet har en mycket
varierande planstandard. Det finns i dag 7 olika detaljplaner med en
byggratt fran 60 kvm till i princip obegransat stora enbostadshus pa
varje tomt. | just denna plan galler max 80 kvm byggnadsyta per tomt.
Dessa skillnader upplevs av manga ammenasbor som ologiska och
orattvisa. Kommunen har sedan lange haft malsattningen att medge
aretruntbebyggelse i Ammenasomradet under forutsattning att vatten-
och avloppsfragorna kan ges en tillfredsstallande I6sning. Detta ar ut-
talat bl a i den kommunomfattande dversiktsplanen OP90, som antogs
av Kommunfullmaktige 14 maj 1991.

Kommunfullméktige har i november 2000 beslutat att inrétta ett
kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten inom Am-
menasomradet. Vid genomforandet byggs saval ett spillvatten- som ett
vattenledningsnat fram till en forbindelsepunkt utanfor varje
tomt/tomtplats. Beslutet omfattar inte dagvattenhanteringen.

Den underliggande detaljplanen saknar genomférandetid.

SYFTE OCH ANDRINGSFORSLAG

Andringens syfte ar att ge bostadstomterna en byggratt som motsvarar
normal villastandard”. Vid bygglovgivning for nybyggnader och till-
byggnader forutsatts att husen ansluts till det kommunala spillvatten-
natet. | manga fall kan det dessutom vara onskvart, ellert o m ett
krav, att husen &ven ansluts till vattenledningsnétet. Det &r dock inte
avsikten att Ammenasomradet ska fa samma karaktar som ett modernt
villaomrade. Darfor foreslas bestammelser om tak med max 38 gra-
ders taklutning, taknocken i husets langdriktning samt ej valmade tak.
Sluttningshus far ha max 27 graders taklutning. I regel ar det 6nskvart
att hustaken técks med réda takpannor och att husen inte regelmassigt
laggs i forgardslinjen nara véagen.

Den minsta bostadstomten inom planomradets sodra del har en areal
om 1018 kvm (kvadratmeter) och den storsta 2880 kvm.



Den minsta bostadstomten inom planomradets norra del har en areal
om 894 kvm (kvadratmeter) och den storsta 3946 kvm

Minsta tomtstorlek ar 1000 kvm, vilket ska beaktas vid fastighetsre-
glering och delning av tomter.

For tomter upp till 1000 kvm far hogst en femtedel av tomtens yta be-
byggas. (Ber6r fem tomter i denna plan).

Inom tomt om 1000 kvm och dar6ver ar tillaten byggnadsarea max
200 kvm.

F6r tomt som den 1 januari 2001 var bebyggd med en stérre bygg-
nadsarea an ovan angivna far byggnadsarean 6kas med 10%, oavsett
tomtens areal.

Additionsbostad och gaststuga far finnas utéver "huvudbostaden”.
Additionsbostad &r en liten, permanent bostad om max 50 kvm bruks-
area som finns inom eller & sammanbyggd med huvudbyggnaden. En
gaststuga ar ett uthus med en byggnadsarea pa max 30 kvm, utan kal-
larvaning, loft eller vindsvaning. Den kan ha valfri utrustning vad av-
ser VA, under forutsattning att den ligger pa en tomt som redan &r be-
byggd med ett bostadshus. Géststugan far inte anvandas som perma-
nent bostad eller hyras ut.

Den ursprungliga planens huvudsyfte, enbostadshus pa avstyckbara
tomter, motverkas inte av planéndringen.

Omradet utgors till stora delar av berg i dagen eller med ett tunt jord-
tacke. Inom tva omraden i den nordligaste delen maste dock langtids-
matning av det s k portrycket goras, varfor dessa inte ingar i planand-
ringen. | dessa omraden fortsatter den geotekniska undersokningen.
Det finns inga bergsslanter dar det bedéms finnas risk for nedfallande
stenblock. Forutsattningarna for en ytlig grundlaggning beddms som
goda inom hela planomradet. Kompletterande undersokningar kan er-
fordras i samband med om- och tillbyggnader.

Radonundersokning har utférts av Miljo- och halsoskyddskontoret 8
november 1994. Enligt denna utgors omradet av normalradonmark.
Klassificeringen medfor inga krav pa extraordinara atgarder vid byg-
gande, forutom radonskyddat utférande. I samband med bygganmaélan
avgor kommunen behovet av detaljmétning av radon eller sérskilda
skyddsatgérder i byggnadens konstruktion.

Eftersom detta ror sig om en planandring inom ett tidigare detaljpla-
nelagt och exploaterat omrade sa finns det ingen anledning att har re-
dovisa och diskutera planédndringens forenlighet med riksintressena
enligt Miljobalken.



Saval i VA-projektet som i detaljplanearbetet har kommunen anlagt en
helhetssyn pd Ammenasomradet. Planbestimmelserna i denna andring
utformas pa likartat satt som de nya bestammelserna inom resten av
Ammenasomradet. VVagstrukturen i de underliggande planerna ar i hu-
vudsak genomford och far anses vara vl fungerande. Inom hela plan-
omradet ar bilarnas hastighet Iag, i regel max 30 km/timma, vilket till
stor del beror pa att kérbanorna medvetet har behallits ganska smala.
Néar VA-nétet ar fardigbyggt blir lastbilstrafiken nast intill noll, forut-
om sopbilen och nagon enstaka oljebil och byggtransport. Om nagon
vag t ex skulle behdva forses med en ny motesplats eller p-plats sa
finns det i regel utrymme for detta i de underliggande planernas vég-
omraden. Vaghallaren tar sddana beslut och ansvarar ocksa for att bi-
larnas hastigheter, dar sa erfordras av trafiksakerhetsskal, halls nere
med hjalp av t ex farthinder eller avsmalningar.

Alla tomtagare uppmanas se over sakerheten pa losa eller ruttnande
brunnslock for vattentékter och trekammarbrunnar mm, vilka kan
”glémmas bort” ndr fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-
natet.

Pa planandringens grundkarta/ illustrationskarta har lagts in fornlam-
ningar enligt redovisning av Bohuslans muséum. Fornldmningar ar
skyddade enligt kulturminneslagens 2 kapitel vilket bl a innebar att
det inom dessa omraden erfordras tillstand av Lansstyrelsen for alla
slag av markarbeten, inklusive dvertackning och plantering. Exempel
pa markarbeten ar schaktning eller uppfyllning av marken, tex for
ledningar, byggnation eller tradgardsanlaggningar.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete ska det
omedelbart avbrytas till den del som fornldmningen berér. Den som
leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet till Lansstyrelsen. |
vissa fall kan L&nsstyrelsen kréva att arkeologisk utredning utfors i
syfte att utrona forekomst av for oss i dag okdnda fornlamningar. En-
ligt kulturminneslagen star fastighetsagaren/ exploatoren for de kost-
nader som en arkeologisk utredning eller undersokning av fornlam-
ning medfor. Lansstyrelsen kan dock i vissa fall bevilja bidrag for ar-
keologisk undersokning.

De fastigheter inom denna planandring, Fo 2, som ligger inom eller
i omedelbar nérhet av nu kéand fornlamning &r féljande:

Fornldmning Forshalla nr 4; Ammenas 1:134, 1:197, 1:224 och
1:324.

Fornlamning Forshéalla nr 170: Ammenas 1:2 och 1:211.

Fornlamning Forshalla nr 249: Ammenas 1:2

Nyupptéckt fornldmning: "Boplats A”: Ammenas 1:2 (parkmark)




Nyupptéckt fornldmning: Boplats B”: Ammenés 1:2 (parkmark),
1:176, 1:229.

For planomradet ska galla normalkrav enligt PBL avseende bygglov-
plikten. Skalet ar bl a att grannerattsliga fragor bést kan regleras ge-
nom bygglovforfarandet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Féljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Mats Windmark, Miljo och Stadsbyggn

Renritning mm: Jane Bensow, Miljé och Stadsbyggnad

Kopiering, exp mm: Ann Augustsson, Miljé och Stadsbyggn

Halsoskyddsfragor mm: Jan Engstrom, Miljo och Stadsbyggnad

Lantmaterifragor: Karin Holmstrom, kommunala
lantméaterimyndigheten

VA-fragor: Sten- Ove Dahllof, tekniska kontoret

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Mats Windmark
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