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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lindbacksparken Ett, 769622-7508, avger féljande arsredovisning fér verksamheten
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen Lindbacksparken Ett har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan
tidsbegransning. Upplatelseavtalet avser aven mark. Medlemmar som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-06-30. Och stadgarna registrerades 2020-05-14

Fastighetsfakta

Féreningen ager fastigheten Vaksala-Lunda 27:3 i Uppsala genom férvarv 2014-06-19 av samtliga
aktier i Lindbacksparken Ett AB, 556971-7803. Fastighetens markareal uppgar till 5 463 kvm och den

totala lagenhetsytan uppgar till 2 306 kvm. Fastighetens byggnader bestar av nio parhus i tr&, det vill
séga sammanlagt 18 lagenheter. Varje parhus bestar av tva lagenheter med entréplan och ett inrett

vaningsplan.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade hos IF Skadeférsakring AB.
Styrelse

Ordinarie ledamdter

Josefina Lind

Mattias Thunstréom

Sofia Séderin

Styrelsen valdes vid ordinarie féreningsstdmma.
Revisor

Robert Aberg, ordinarie revisor

Revisorn valdes vid ordinarie féreningsstamma

Valberedning

Amanda Thunstrom
Stefan Lov

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.
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MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemmar vid arets borjan: 35
Tillkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid arets slut: 35

3 st lagenheter har 6verlatits under aret.

FORLAGSINSATSER

Under aret har det inte skett nagon form av kapitaltillskott fran medlemmar till féreningen.

FLERARSOVERSIKT
Belopp i kr 2023 202 2021 2020
Nettoomsattning 1079 576 1068 632 1060 414 1078 997
Resultat efter finansiella poster 217 940 164 638 54 080 -81 439
Arsavgift kronor / kvm bostadsrattsyta 465 459 459 459
Energikostnad/bostadsrattsyta 38 37| 39 46
Sparande/bostadsréttsyta 262 240 194 130
Rantekanslighet 23,3 23,9 24,5 24 4
Lan kronor / kvm bostadsréttsyta 10 905 11078 11 251 11 427
Soliditet, % 65 65 68 64
Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
FORANDRINGAR EGET KAPITAL
Inbetalda Balanserat

insatser Yttre fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 46 980 000 42 048 -81 611 164 638
Avsattning till underhalisfond 42 048 -42 048
Féregaende ars resultat 164 638 -164 638
Arets resultat 217 940
Belopp vid arets utgang 46 980 000 84 096 40 979 217 940
RESULTATDISPOSITION

Belopp i kr

Férslag till behandling av ansamlat resultat
Balanserat resultat 40 979
Arets resultat 217 939
Totalt 258 918
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sé
Avsitts till underhallsfond 42 048
Uttag fran underhallsfond -
Balanseras i ny rakning 216 870
Totalt 258 918

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift-fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

1079 576
1079 576

-351 366
-381 755
-733 121
346 455

1005
-129 520
-128 515

217 940

217 940

2022-01-01-
2022-12-31

1068 632
1068 632

-390 679
-381 755
-772 434

296 198

-131 560
-131 560

164 638

164 638
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 71494 060 71875815
Summa materiella anldggningstillgangar 71 494 060 71875 815
Summa anlaggningstillgangar 71 494 060 71875815

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 185 328 178 187
Ovriga fordringar 10 000 10 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 40 802 34 492
Summa kortfristiga fordringar 236 130 222 679
Kassa och bank

Kassa och bank 1082 274 870 401
Summa kassa och bank 1082274 870 401
Summa omsittningstillgangar 1318 404 1093 080
SUMMA TILLGANGAR 72 812 464 72 968 895

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 46 980 000 46 980 000
Yttre fond 84 096 42 048
Summa bundet eget kapital 47 064 096 47 022 048
Ansamlad férlust

Balanserat forlust 40 979 -81 611
Arets forlust 217 940 164 638
Summa fritt eget kapital 258 919 83 027
Summa eget kapital 47 323 015 47 105 075
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 25 146 084 25 546 084
Summa langfristiga skulder 25146 084 25 546 084
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 43 285 30 818
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 300 080 286 918
Summa kortfristiga skulder 343 365 317 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72812 464 72 968 895
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr
Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-
2023-12-31

217 940
381 755

599 695

-13 451
25629

611 873

-400 000

-400 000

211 873
870 401

1082 274

2022-01-01-
2022-12-31

164 638
381755

546 393

22 153
-2 950

565 596

-400 000
-400 000
165 596
704 805

870 401
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Noter

Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r har redovisats till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Yttre fond

Enligt Bokféringsnamndens allménna rad ska reservering fér framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa
samma séatt.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del som
forfaller pa perioden redovisas som intékter.

Inkomstskatt

Bostadsrattsférening betraktas som ett privatbostadsféretag och belastas darfér inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex.
avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beréknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%

Mark skrivs inte av.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Arsavgift/kvm
Kan skilja mycket mellan olika féreningar

Normalt brukar den ligga mellan 500-700 kr/kvm/ar

Lan (kr/kvm)

Dom totala réntebdrande skulderna genom den totala ytan.

<5000 kr/kvm mycket bra, 5000-10 000 kr/kvm bra, 6ver 10 000 ki/kvm okej om féreningens fastighet
ari mycket bra skick

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat genom den totala ytan. Denna visar vilket utrymme som finns att klara av ett
langsiktigt planerat underhall

>301-hégt, 201-300- mattligt/hdgt, 121-200- mattligtlagt, <120-lagt

Energikostnad per kvm
Den totala energikostnaden (uppvarmning, el och vatten) genom den totala ytan.

Under 250 — mycket bra, 250-450 kr/kvm — bra, dver 450 — inte bra.

Réntekédnslighet

Féreningens skulder dividerade med totala omséattningen (intakterna). Det ger ett matt pa hur
skuldtyngd féreningen &r, dvs féreningens méjlighet att hantera sina skulder. Fér varje procentenhet
6kar maste namligen féreningens intakter 6ka med denna faktor. Vardet brukar bli mellan 1 och 15.
Under 5 - bra, Over 10 — inte bra, 20 — mycket illa.
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Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 2 Drift - fastighetskostnader

Fastighetsskétsel och stadning
Lépande reparationer
Periodiskt underhall

El

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier
Samféllighetsavgift
Revisionsarvoden

Kameral férvaltning (avtal)
Sjalvrisker

Ovriga férvaltningskostnader
Advokatkostnader

Ovriga kostnader

Summa

Specificering periodiskt underhall
Installationer ( avioppsstam )

Fasad
Summa

Not 3 Avskrivningar av byggnader

Byggnader
Summa

2023-01-01-
2023-12-31

1072 213
7 341

22

1079 576

2023-01-01-
2023-12-31

4 235
2 500
4024
7046
79 465
28672
58 357
60 736
8 000
33 400

38915

26 016
351 366

4024
4024

2023-01-01-
2023-12-31

381755
381755

2022-01-01-
2022-12-31

1058 976
9 656

1068 632

2022-01-01-
2022-12-31

1020
6 408
6 979
7 596
78 208
27 534
51 289
60 736
8 000
32 220
30 000
41 361
9914
29 414
390 679

6 979

6 979

2022-01-01-
2022-12-31

381755
381 755
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Not 4 Byggnader och mark

-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Ingaende ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark
Summa

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsférsakring
Kameral férvaltning
Summa

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats % Réntesats % Slutbet
SBAB 2023-12-31 2022-12-31 dag
31912296 0,51% 0,51%  2024-03-13
31912334 0,51% 0,51%  2024-03-13
Summa

2023-12-31

38 175 498
38175498

-3 054 040
-381 755
-3 435795

36 754 357
71 494 060
28 674 000

13 374 000
42 048 000

2023-12-31

32 214
8 588
40 802

Belopp
2023-12-31

13 545 000
11801 084
25 346 084

2022-12-31

38 175 498
38 175 498

-2 672 285
-381 755
-3 054 040

36 754 357
71875 815
28 674 000

13 374 000
42 048 000

2022-12-31

26 142
8 350
34 492

Belopp
2022-12-31

13 545 000
12 201 084
25746 084

Under aret har amortering skett med 400 000 kronor. under nasta 5 ar beréknas foreningens skuld

amorteras med 2 000 000 kronor.
Lanen laggs om i mars 2024

Eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forskottsbetalda avgifter/hyror
Revisionsarvode

Bokslut och arsredovisning
Summa

37 500 000
Inga

2023-12-31

277 980
8 000
14100
300 080

37 500 000
Inga

2022-12-31

266 918
8 000
12 000
286 918
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Underskrifter

Stockholm 2024- (Y5 ()

M

Mattias Thunstrom Soff

il L
Min revisionsberattelse har l[amnats den Q\L\?ﬂ = (‘;\ - %&

Robert Aberg
Revisor






