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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stensborg Norra 17, 769632-7076 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-08-09 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2016-08-09

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Stensborg Norra 17. Foreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 15
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 1 648 kvm. Marken ar pa 2 508 kvm som ags av
foreningen.

Lagenhetsférdelning:

1 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

samt 1 lokal

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Proinova Agency AB.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar 1929 och vardear 1969 enligt fastighetstaxeringen. Enligt
Lantmateriet ar byggnaden uppford 1908,men enligt styrelsen byggdes huset 1896.

Foreningen har en en underhalisplan.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstamman.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstdmma 2023-06-11 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:
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Anette Gustafsson Malmlof Ledamot ordforande
Laszlo von Ovari Ledamot

Mathias Nylund Ledamot

Mats Stenstrom Suppleant

Elin Ohman Suppleant

Revisor: Timo Haavisto

Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning: Gunilla Skddberg och Charlotte Olsson

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden utover arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har inte utgatt under aret.

Védsentliga hidndelser under rakenskapsaret

* Takreparation ovanfor Igh 501 fullt &tgardat

* Garantiarbeten kvarstar géllande balkong arbeten (fakturan halls inne fortfarande)
* Uppfraschning/byte av ventiler, varmepump samt expansionskarl och grundvattenpump
* Byte av entrécylindrar

* Byte av lamp belysnings knappar i fastigheten samt 2 nya ljusarmaturer

* Lgh 303 vattenskada vid renovering atgardad och klar

* 3 lagenhetsbyten (forséljning)

* Omskrivning av lan

* Hojning av parkeringsavgifterna

* Staddag 23 april

* Arsstamma 11 juni

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 15.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 25.
Under réakenskapsaret har 3 st dverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantséattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 26 293 200 143 082 -420 375 -66 796
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omforing av foreg. ars resultat 64 590 -131 385 66 796
Arets resultat -385 201

Belopp vid arets slut 26 293 200 207 672 -551 760 -385 201
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1097 1084 1084 1077
Resultat efter finansiella poster, tkr -385 -67 84 -76
Soliditet, % 59 60 - -
Sparande per kr/kvm -66 111 - -
Arsavgift kr/kvm 597 597 - -
Energikostnad kr/kvm 155 150 - -
Rantekostnad kr/kvm 194 121 - -
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 9915 9 991 - -
Skuldkvot 15,74 16,06 - -
Rantekanslighet 17,56 17,70 - -
Arsavgifts andel av totala rorelseintakter % 90 91 - -

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr’kvm samt |an kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden kan féreningen behova hoja arsavgifterna.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -551 760
arets resultat -385 201
Summa balanserat resuitat -936 961
disponeras for
underhallsfond 64 590
balanseras i ny rakning -1 001 551
Att i ny rakning 6verfors -936 961

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 1 1 097 449 1083720
Summa rorelseintakter 1097 449 1083720
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -800 446 -599 147
Ovriga externa kostnader 3 -37 014 -34 627
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -306 786 -306 786
Summa rorelsekostnader -1 144 246 -940 560
Rorelseresultat 46 797 143 160
Finansiella poster
Rantekostnader -338 404 -209 956
Summa finansiella poster -338 404 -209 956
Resultat efter finansiella poster -385 201 -66 796
Resultat fore skatt -385 201 -66 796
Arets resultat -385 201 -66 796
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 42 469 099 42775 885
Summa materiella anldggningstillgangar 42 469 099 42 775 885
Summa anlaggningstillgangar 42 469 099 42 775 885
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 50 000
Ovriga fordringar - 31457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81 393 -
Summa kortfristiga fordringar 81393 81 457
Kassa och bank

Kassa och bank 458 441 679 199
Redovisningsmedel - -1
Summa kassa och bank 458 441 679 198
Summa omsattningstillgangar 539 834 760 655
SUMMA TILLGANGAR 43 008 933 43 536 540
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 26 293 200 26 293 200
Fond for yttre underhall 207 672 143 082
Summa bundet eget kapital 26 500 872 26 436 282
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -551 760 -420 375
Arets resultat -385 201 -66 796
Summa fritt eget kapital -936 961 -487 171
Summa eget kapital 25 563 911 25949 111
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 17 272 269 17 404 925
Summa langfristiga skulder 17 272 269 17 404 925
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 52 382 70 420
Leverantorsskulder 50 253 92433
Skatteskulder 3663 2814
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 66 455 16 837
Summa kortfristiga skulder 172 753 182 504

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 008 933 43 536 540
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -385 201 -66 796
Avskrivningar 306 786 306 786
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore fordandring av rorelsekapital -78 415 239 990
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av roreslsefordringar 63 -58 073
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -9 750 -62 516
Kassafldéde fran den lopande verksamheten -88 102 119 401
Investeringsverksamheten
Balkongbyte - -1 329 970
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 329 970
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 500 000
Amortering av laneskulder -132 656 -126 202
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -132 656 373 798
Arets kassaflode -220 758 -836 771
Likvida medel vid arets borjan 679 199 1515970
Likvida medel vid arets slut 458 441 679 199

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Hyror lokal, garage och p-plats 112 004 99 348
Arsavgifter 983412 983 412
Summa 1095 416 1082 760

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 9620 8 140
Snorojning/sandning 4105 5362
Stadning entreprenad 38 796 37 536
OVK / Energideklaration 8 375
Summa 52 521 59 413
Reparationer

Lépande underhall 324 202 138 847
Summa 324 202 138 847
Taxebundna kostnader

El 39 102 33411
Varme 188 007 182 713
Vatten 43 550 44 508
Sophamtning/renhallning ' 41 999 70074
Summa 312 658 330 706
Ovriga driftskostnader

Forsakring 61 409 47 827
Forsakringsersattning -23 025 -99 594
Kabel-tv 19 492 17 604
Forbrukningsmaterial 282

Ovrigt 25771 101 894
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 27 135 2450
Summa 111 064 70 181

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 800 446 599 147
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Kontorsomkostnader 74 47
Portokostnader 288 588
Forvaltningskostnader 26 100 24 648
Bankkostnader 1739 1694
Forenings o serviceavgift 8013 6 850
Forenings o medlemsavgift 800 800
Summa 37014 34 627
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 44 438 601 44 438 601
44 438 601 44 438 601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 662716 -1 355 930
-Arets avskrivning enligt plan -306 786 -306 786
-1 969 502 -1 662716
Redovisat varde vid arets slut 42 469 099 42 775 885
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 13 760 000 13 760 000
Taxeringsvarde byggnader: 13 817 000 13 817 000
Taxeringsvarde mark: 7 713 000 7 713 000
35290 000 35290 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023 2022
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 132 656 132 656
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 530 624 530 624
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 16 608 989 16 741 645
17 272 269 17 404 925
Banklan Belopp Rantesats % Bundet till
2023-12-31
Stadshypotek 05-141446-055006 4 256 206 1,16 2024-01-30
Stadshypotek 05-141446-103553 4153 169 1,02 2026-01-30
Stadshypotek 05-141446-202759 4 256 206 4,40 Konv. 3 man.
Stadshypotek 05-141446-152336 4 240 594 1,46 2027-01-30
Stadshypotek 05-141446-174034 498 750 3,86 2025-06-30
17 404 925
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 30 160 16 776
Upplupna kostnader 36 295 60
66 455 16 836
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Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan 17 529 000 17 529 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Viasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang
* Byte av elmatare

* Byte av hissleverantor till Hisstec

* Avgiftshéjning med 15% samtliga lagenheter

* Omskrivning av lan sista januari
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE 2023
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For Bostadsrittsforeningen Stensborgs Norra 17, org.nr. 769632-7076

Efter granskning av bostadsréttsforeningens riakenskaper och férvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2023- 31/12 2023 far jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat féreningens rdkenskaper och arsredovisning, genomgatt protokol och
andra handlingar som limnar upplysning om foreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgdrder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokféring, inventeringen av dess tillgdngar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:
foreningsstimman faststéller av mig patecknad balansrikning per 31/12 2023,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen,

foreningsstimman godkidnner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.
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