Arsredovisning 2022 - 2023

Brf Stockholmshus nr 11

702002-1718

se SDC




Brf Stockholmshus nr 11 Arsredovisning 2022 - 2023
702002-1718

Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Stockholmshus nr 11
Styrelsen uppréattar harmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i

balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1946-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1950-07-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i
Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheterna Simshyveln 1, Skruvtvinget 1, Spdnnknekten 1, Falshyveln 1,
Fyrkantsfilen 1 och Sicklingen 2. Féreningen har 383 bostadsrétter om totalt 21 850 kvm och 65 lokaler om 2
229 kvm.

Fullvardesfoérsakring finns via Lansférsakringar.

Ansvarsférsdakring ingdr fér styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Rood Bengtsson Ordférande
Marie-Louise Halvarsson-Fisk  Styrelseledamot
Anna Nd&sstrom Styrelseledamot
Annika Dackéus Styrelseledamot
Lennart Jansson Styrelseledamot
Lennart Lindberg Styrelseledamot
Tor Berglind Suppleant
Simon Réder Suppleant

Jan Gustav Orrghen Suppleant

Valberedning

Lena Emilsson, Magnus Mellberg och Joakim Séderholm.

Revisorer

Per Engzell Extern revisor Engzells Revisionsbyrd AB
Stig Axel Olsson Internrevisor

Tiiu Ounap Kruusmdégi Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-02-16.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2019 och stracker sig fram till 2028.

Sida 2 av 17

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 8db0200d8b003d43e2521b90af5f14ada566a3bdbfe4050e43706bb0f0b4c128d1c57c0d11595cc5b90c003ce51e100e0c694f576b942f5db4327a5f08331450



Brf Stockholmshus nr 11 Arsredovisning 2022 - 2023
702002-1718

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk férvaltning Rubin Facilitetsservice

Stddning Gubbd&ngens Stadservice AB
Tradgdrdsskétsel Elfstréms Tradgdardsanldggningar AB
Vinterunderhdll Elfstréms Tradgdrdsanldggningar AB
Grovsopor Timarvoderad person 2 h/vecka

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Brf Stockholmshus 11 féljer sedan lang tid en réd trdd i sin verksamhet.

Den gdr ut pd att férvalta och varda de tidstypiska funkiskvarteren med hdnsyn till dess historiska varden,
samtidigt som féreningen ska méta framtiden med moderna och val anpassade 16sningar dar miljé och
medlemmarnas trygghet och trivsel ar i fokus.

Ett kostnadseffektivt férvaltande gor ocksd att Brf Stockholmshus 11 sedan ménga &r har en stark ekonomi
och trots stora investeringar och extra amortering p& befintliga I&n, inte hdjer avgiften.

Under daret har ndgra av fasaderna reparerats och fatt sig ett ansiktslyft genom en behévlig omputsning och
det arbetet fortskrider. Fasaderna representerar nu var férening pd ett rattvist satt.

Féreningens alla ek-partier (féretrédesvis entréportar, lokaldérrar och yttre fédnsterkarmar) genomgar
fortlépande reparation och omlackning.

De b&da tvéattstugorna har uppdaterats med en helt ny maskinpark.

Tradgdrdarna har en ndrmast parkliknande karaktdr och utvecklas genom dren i samklang med
medlemmarnas dnskemdl. Féreningen har under v&ren och sommaren satsat pd att f& medlemmarna att
méta varandra utomhus genom att képa in fler utemébler och grillar. Arbetet med belysning p& vara gérdar
har fortsatt och det har resulterat i fler vackra lampor och pollare vilket skapat mer trivsel och trygghet.
Traddgdrdarna ses som ett stort extra vardagsrum fér medlemmarna och fungerar som den métespunkt vi
efterstravar.

De senaste dren har n&gra bjérkar tagits ner pd grund av rasrisken. Men andra trad har planterats istallet,
s&som frukttrdad, magnolia, japanska kdrsbdrstrad m.m.

Foér att skapa ett mer vardefullt naromréde fér medlemmarna férsdker vi i vara affarslokaler ha verksamheter
som medlemmarna kan ha anvdndning av. Frisor, yoga, second hand-affdr, hunddagis, hundfrisér,
tatueringsverkstad, silversmedja och keramikstudio ar n&dgra exempel pd dessa.

Brf Stockholmshus 11 har en I&ng tradition av olika aktiviteter som gynnat och utvecklat en speciell
féreningsanda, bland annat har det startats en bokcirkel fér ldssugna och en &terkommande "traffpunkt” fér
foreningens dldre medlemmar.

Féreningsandan bygger pd god kommunikation dels via Medlemsbladet, som kommer med fyra nummer varje
a&r samt genom en hemsida med mycket information.

Féreningen har under &ret genomfért en radonmatning som visade mycket bra resultat éverlag. Négra fé
ladgenheter med férhdjda varden kommer att dtgdrdas sd att dven dessa klarar grénsvérdet p& 200 becquerel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 517 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 53 och
avgdende medlemmar under &ret var 42. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 528 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 38 &verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdttning 17 243 16 002 17 046 16 971
Resultat efter fin. poster -705 -5358 -54 1109
Soliditet, % 44 44 47 46
Bostadsrdttsyta, kvm 21850 21850 21850 21850
Totalyta, kvm 24 314 24 314 24 314 24 314
Arsovgift per kvm bostadsrattsyta, kr 684 627 684 684
Lan/m? bostadsrattsyta 910 915 1108 1133
Elkostnad/m? totalyta 24 23 15 14
Véarmekostnad/m? totalyta 196 179 168 161
Vattenkostnad/m? totalyta 43 30 28 27
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2022-08-31 resultat 6vriga poster 2023-08-31

Insatser 460 400 - - 460 400
Uppldtelseavgifter 56 200 - - 56 200
Fond, yttre

o 11 541 930 -6122474 1263828 6 683 284
underhall
Reservfond 206 790 - - 206 790
Balanserat resultat 11 646 577 764 695 -1263 828 11147 444
Arets resultat -5357778 5357778 -704 989 -704 989
Eget kapital 18 554 118 (o] -704989 17849130
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrdkning

1september - 31 augusti Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 17 347 322 16 001 665
Rorelseintdkter (0] 5171
Summa rérelseintdkter 17 347 322 16 006 836

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -15 214 012 -18 873 462
Ovriga externa kostnader 8 -907 401 -905 880
Personalkostnader 9 -360 686 -445 335
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 005 465 -1 006 350
Summa rérelsekostnader -17 487 564 -21231027
RORELSERESULTAT -140 242 -5224192

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 58 240 868

Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -622 987 -134 454

Summa finansiella poster -564 746 -133 587

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -704 989 -5357778

ARETS RESULTAT -704 989 -5357778
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Tillgangar Not 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 30 003 935 31009 400
Maskiner och inventarier 12 934 333 (0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 30 938 268 31009 400
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 7 000 7 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 7 000 7 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 945 268 31016 400
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 44 661 6528
Ovriga fordringar 14 4 664 493 10 459 437
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 779 341 609 934
Summa kortfristiga fordringar 5488 494 11 075 899
Kassa och bank

Kassa och bank 4 002 652 2 401
Summa kassa och bank 4 002 652 2401
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 491146 11078 300
SUMMA TILLGANGAR 40 436 414 42 094700
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 516 600 516 600
Fond fér yttre underhdll 6 683 284 11541930
Reservfond 206 790 206 790
Summa bundet eget kapital 7 406 674 12 265 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11147 444 11 646 577
Arets resultat -704 989 -5357778
Summa fritt eget kapital 10 442 456 6288 798
SUMMA EGET KAPITAL 17 849 130 18 554 118
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (] (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 19 887 500 20 000 000
Leverantdrsskulder 598 907 1678190
Skatteskulder 41757 14 947
Ovriga kortfristiga skulder 46 931 54393
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 2 012190 1793 052
Summa kortfristiga skulder 22 587 285 23540582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 436 414 42 094700
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Stockholmshus nr 11 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnadmndens allmé&nna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbdattringar 1,5 %
Byggnad 1,5 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arscvgifter bostdder 14 951 655 14 947 546
Arsavgifter - bortfall 0 1246 163
Hyresintakter lokaler 1700 297 1747 991
Hyresintdkter garage 220 346 215 992
Hyresintakter p-plats 132 482 133 898
Hyresintakter férréd 5720 3480
Deb. fastighetsskatt 2784 0]
Bredband 2394 8778
Hyres- och avgiftsrabatt 0 -2200
Elintdkter laddstolpe moms 24124 5719
Uppvdrmning 1100 1200
Gemensamhetslokal 71634 72 680
Ovriga intdkter, moms 3937 0]
Drdjsmdlsranta 455 0
Pantsattningsavgift 37 506 49 266
Overlatelseavgift 36 134 o]
Andrahandsuthyrning 52 642 63 065
Ores- och kronutjamning 156 414
Elstod 103 956 (0]
Ovriga intdkter (0] 5171
Summa 17 347 322 16 006 836
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 843 823 518 424
Fastighetsskotsel utdver avtal 45 282 14 709
Fastighetsskétsel gard enl avtal 337 832 310 752
Fastighetsskétsel gérd utéver avtal 389 904 125 039
Larm och bevakning 12 604 5863
Stddning enligt avtal 650 895 641036
Stddning utéver avtal 7 218 (0]
Hissbesiktning 6578 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 9 114 74 114
Brandskydd 21454 20 430
Myndighetstillsyn 13 882 6150
Gérdkostnader 16 726 55975
Gemensamma utrymmen 10 833 74 785
Sophantering 43 624 42 441
Snéréjning/sandning 367 516 394 235
Serviceavtal 9785 74 895
Mattvétt/Hyrmattor 26 297 16 752
Férbrukningsmaterial 18 082 27 392
Summa 2 831449 2402992
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsférbattringar 0 23268
Hyresldgenheter 8 623 (0]
Bostadsrdttsldgenheter 65300 0]
Hyreslokaler 0 214 005
Tvattstuga 70 865 53857
Trapphus/port/entr 9 756 102 896
Kallarutrymmen 0 10 827
Dérrar och l&s/porttele 142 414 33227
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 49 383
VVS 53353 236 320
Varmeanldggning/undercentral (0] 40 935
Ventilation 17 389 123 058
Elinstallationer 11489 212 341
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 7775
Hissar 83330 53478
Tak 10 313 8 655
Fasader (0] 379
Foénster 44721 9 422
Balkonger/altaner 2 903 0
Mark/gérd/utemiljsé 3175 29 410
Garage/parkering 0 46738
Vattenskada 268 299 499 898
Skador/klotter/skadegérelse 40 289 71092
Temp. rep und eller projekt 0 6 544
Summa 832 219 1836 920
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021- 2022
Underhdll av byggnad 63 519 o
Installationer 681 031 (0]
Lokaler (0] 73438
Tvattstuga 25 366 0
Entr/trapphus 563 883 610
Kallare (0] 562 500
Sophantering/atervinning 298 323 0
Gemensamma utrymmen 798 008 0]
VVS (0] 10 300
Vdrmeanldggning (0] 189 225
Ventilation 319 672 (0]
Elinstallationer (0] 510 719
Tak o 196 634
Fasader 165 778 2 609 150
Balkonger/altaner 0] 132 825
Mark/gérd/utemiljé 0] 523 974
Garage/parkering 0 430100
Summa 2352260 6122 475
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
El 578 899 566 387
Uppvdrmning 4 775 944 4 357195
Vatten 1040 245 719 804
Sophdmtning/renhdlining 167 230 249 055
Grovsopor 15 960 65 754
Summa 6 578 278 5958195
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsférsdakringar 438 070 408 907
Tomtrattsavgdld 1274 600 1274 600
Kabel-TV 166 009 155 396
Bredband 9780 9 441
Fastighetsskatt 731347 704 537
Summa 2619 806 2552881
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning 9 985 17 902
Tele- och datakommunikation 30 849 28 614
Inkassokostnader 13 292 13 646
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 30 625 29 625
Styrelseomkostnader 6 684 12 807
Fritids och trivselkostnader 2 606 1178
Féreningskostnader 36768 12 622
Férvaltningsarvode enl avtal 406 660 394 252
Overlatelsekostnad 33082 0
Pantsdattningskostnad 29 943 (0]
Korttidsinventarier (0] 160 398
Administration 117 770 127 449
Konsultkostnader 162 345 78 991
Bostadsrdtterna Sverige 12 750 12 560
Féreningsavgifter 14109 (0]
Ovriga externa kostnader avdragsgillt -67 15 836
Summa 907 401 905 880
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 299 000 289 000
Revisionsarvode arvoderad (0] 10 000
Ovriga arvoden 24200 83400
Bilersattning skattefri (0] 222
Lagstadgade arb giv avg 37 486 62713
Summa 360 686 445 335
Féreningen har haft 1 anstalld.

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Ré&ntekostnader fastighetsldn 622 319 133 839
Dréjsmalsréanta 290 0
Ovriga réntekostnader 355 615
Ovriga finansiella kostnader 23 0]
Summa 622 987 134 454
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 69 009 350 69 009 350
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 69 009 350 69 009 350
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -37 999 950 -36 994 514
Arets avskrivning -1 005 465 -1 005 436
Utgdende ackumulerad avskrivning -39 005 415 -37 999 950
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 003 935 31009 400
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 238 000 000 238 000 000
Taxeringsvdrde mark 183 276 000 183276 000
Summa 421276 000 421276 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 52 600 52 600
Inkép 934 333 0
Utgdende anskaffningsvérde 986 933 52 600
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -52 600 -51686
Avskrivningar 0 -914
Utgdende avskrivning -52 600 -52 600
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 934 333 (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-08-31 2022-08-31
Insats Bostadsratterna 7 000 7 000
Summa 7 000 7 000
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 103182 101 974
Momsavrdkning (0] 5000
Klientmedel hos SBC (0] 9278 517
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 19 827 19 827
Ovriga kortfristiga fordringar 5678 4119
OBS-konto 4772 (0]
Transaktionskonto hos SBC 3481034 (0]
Borgo rantekonto hos SBC 1050 000 1050 000
Summa 4 664 493 10 459 437
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda kostnader (0] 458 592
Forutbet forsakr premier 149 840 138 391
Forutbet kabel-TV 14 315 12 951
Forutbet tomtratt 424 867 (0]
Foérutbet forvaltning 34704 (0]
Upplupna intdkter 103 956 (0]
Upplupna rdnteintdkter 51659 0]
Summa 779 341 609 934
NOT 16, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Nordea 2024-02-28 4,51 % 9 925 000 10 000 000
Nordea 2024-03-04 416 % 9 962 500 10 000 000
Summa 19 887 500 20 000 00O
Varav kortfristig del 19 887 500 20 000 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 18 387 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Uppl kostnad Stddning entrepr 51423 47 976
Uppl kostn el 32757 56 032
Uppl kostnad Varme 182 926 161 096
Uppl kostnad Extern revisor 30 000 30 000
Uppl kostn rantor (0] 23302
Uppl kostn vatten 138 038 109 059
Uppl kostnad Sophdmtning 7 284 11473
Uppl kostnad arvoden 25275 76 750
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 900 24100
Uppl ranta bokslut 109 613 0]
Forutbet hyror/avgifter 1427 298 1253588
Summa 2012 514 1793376
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 59 234150 59 234150

2023-08-31 2022-08-31
Varav pantbrev i eget férvar 24 219 150 kr 24 219 150 kr
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Underskrifter

Ort och datum

Rood Bengtsson Marie-Louise Halvarsson-Fisk
Ordférande Styrelseledamot

Anna Nd&sstrom Annika Dackéus
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Lennart Jansson Lennart Lindberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats - -

Engzells Revisionsbyré& AB Stig Axel Olsson
Per Engzell Internrevisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Stockholmshus nr 11, org.nr 702002-1718

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 11 {or
rakenskapséret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgéirder som &r lampliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de



underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 11 {or
rakenskapséret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens overskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar Sverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Sverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Per Engzell

Extern revisor
Engzells Revisionsbyra AB

Stig A Olsson
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