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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Smedjan 5 far harmed lamna sin redogorelse for féreningens
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus uppléta
lagenheter 4t medlemmarna med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Gotland.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2010-07-12.

Akta férening och privatbostadsféretag
Féreningen ar en akta bostadsrattsforening och ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1995:1554).

Fastigheten och marken

Féreningen ager och frvaltar fastigheten Smedjan 5 pé adressen Hospitalsgatan 1 i Visby. Foreningen har fyra
lagenheter om totalt 369,4 kvm. Byggar 1929. Marken innehas med &ganderatt. Féreningens fastighet har inte del i en
samfillighet.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Forsakring
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Gotland.

Styrelsens sammansattning
Emelie Looft-Tragardh, Jonny Stendahl, Kristina Arnkvist och Filip Wallgren har under aret varit ordinarie
styrelseledamaéter. Anneli Pettersson, Axel Looft-Tragardh och Nadja Mayr har varit suppleanter.

Firmateckning:
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna.

Revisor:
Malin Ohr p3 firman Ekiund Ekonomi AB

Sammantraden och styrelseméten
Under dret har vi haft 3 styrelseméten; 2023-02-05, 2023-09-05 samt 2023-11-07,

Utférda underhall

Det har inte skett ndgot stdrre underhall av fastigheten under 2023.

Som projekt fér 2023 har féreningen fortsatt haft "Taket” dér bygglov beviljats och det i brjan av 2024 har accepterats
offert for utforande av arbetet. For att finansiera arbetet har féreningen fatt l&nel6fte om 200 000 kr.

Avtal med feverantdrer

Bokf&ringsprogram: Visma SPCS AB
Fullvérdesforsakring: Lansférsakringar Gotland
Vatten, avlopp och sophdmtning: Region Gotland
Elférsdrining: Gotlands Elférsaljning AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har sjalv skdtt den ekonomiska férvaltningen och bokféringen uférs av Eklund Ekonomi AB. Foreningen har
inte haft anstallda. En stadgeindring fér att fortydliga reglering kring andrahandsuthyrning samt ta bort punkten om att
ha en valberedning infér arsméte har genomforts och réstats igenom forst pa arsmatet for 2022; 2023-04-06 och sedan
pa ett konstituerande arsméte 2023-05-07.

visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen tog beslut om att hoja avgifterna fér samtliga lagenheter med 35% pa styrelsemétet den 2023-09-05.

Bakgrunden till detta var att en avgiftshéjning ej hade skett p4 méanga ar. Hojningen skedde from oktober ménad.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan och slut var 7.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 234 210 210 210
Resultat efter finansiella poster -88 -62 -58 7
Soliditet % 78 78 77 77
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 99 100 100 100
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 632 568 568 568
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 2 657 2765 2872 2 980
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 2 657 2765 2872 2980
Sparande (kr) per kvadratmeter 93 82 236 306
Réntekanslighet % 4 5 5 5
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 386 234 183 161

UPPLYSNING VID FORLUST
Framtida ekonomiska dtaganden finasieras med &rsavgift och l&n. Under slutet av 2023 hdjdes arsavgiften.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3750 000 -89 081 -61 598 3 599 321
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -61 598 61598 0
Arets resultat -87 848 -87 848

Belopp vid arets utgang 3 750 000 -150 679 -87 848 3511473
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat - och balansrakning med noter.

-150 679
-87 848
-238 527

-238 527
-238 527
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RESULTATRAKNING
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Rérelseintédkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintédkter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
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233 515 209 964

1575 =

235 090 209 964

=221 127 -169 332

-89 753 -89 753

-310 880 -259 085

-75 790 -49 121

4 _

-12 062 -12 477

-12 058 -12 477

-87 848 -61 598

-87 848 -61 598

=87 848 <67 598
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 4275 946 4 348 698
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 82 268 99 269
Summa materiella anldggningstillgangar 4358214 4447 967
Summa anliggningstillgangar 4358214 4 447 967.
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 940 10 952
Summa kortfristiga fordringar 10 940 10 952
Kassa och bank
Kassa och bank 151622 173 522
Summa kassa och bank 151622 173 522
‘Summa omsittningstillgangar 162 562 184 474

SUMMA TILLGANGAR 4520776 4632 411



Bostadsrittsféreningen Smedjan 5 7(11)
769621-7590

2023-12-31 2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3750 000 3750 000
Summa bundet eget kapital 3750 000 3750 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -150 679 -89 081
Arets resultat -87 848 -61 598
Summa fritt eget kapital -238 527 -150 679
Summa éget kapital 3511473 . '3 599321
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 981 648 1021328
Summa langfristiga skulder 981 648 1021328
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 11578 -
Skatteskulder 12 432 11792
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 645 -
Sumnia kortfristiga skulder 27 655 11792

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 520 776 4 632 441
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31
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Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -75790
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet m.m.
- Avskrivningar 89 753
Erhallen rénta 4
Erlagd rénta -12 062
Kassafléde fran den lpande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 7905
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
- Okning()/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 12
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 15 863
Kassafléde fran den Iopande vetksamheten 17 780
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -39 680
Kassafléde fran finansieringsverksamhetén -39 680
Aretskassafléde -21 900
Likvida medel vid drets bérjan 173 522

Likvida medel vid arets slut 151 622
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar (K2).

Redovisning av intdkter och utgifter
Fran och med 2018-01-01 tillampar vi férenklingsregler avseende periodisering, dvs intakter och utgifter som &r arligen
aterkommande eller understiger 5000 kr periodiseras ej.

Materiella anléggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.
Mark skrivs ej av.

Procent
Byggnader och mark 2
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintékter

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldaten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rédntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrditt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsriitt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréknas enligt foljande:

Arets resultat + &rets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll

Réntekdnslighet = Rintebdrande skulder / Grsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresrdtt
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Not 2 Nettoomsattningens inrnehall

Arsavgifter
Summa

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten och avlopp samt sophamtning.

Not 3, Byggnadet och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen

Not 6  .Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2023

233 515
233 515

2023-12-31

5145618
5145618

-796 920

-72752
-869 672

4275 946

2023-12-31

185 859
185 859

-86 590

-17 001
-103 591

82 268

2023-12-31

783 248

2023-12-31

2 028 000

2 028 000
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2022

209 964
209 964

2022-12-31

5145618
5145618

-724 168

-72 752
-796 920

4 348 698

2022-12-31

185 859
185 859

-69 589

-17 001
-86 590

99 269

2022-12-31

822 928

2022-12-31

2028 000

2 028 000
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Revisionsberattelse
for

BRF Smedjan 5 Org.nr 769621-7590

Jag har granskat rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning i BRF Smedjan 5 for
rakenskapsaret 20230101-20321231.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rédkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om rékenskaperna och forvaltningen pa grundval av min revision.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna fér att i rimlig grad sdkerstilla att rakenskaperna
inte innehaller ndgra vasentliga fel.

Revisionen innefattar dven granskning av vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
féreningens stadgar.

Som underlag for revisionen har jag haft tillgang till féljande handlingar:
- Huvudbok samt verifikationer

- Kontoutdrag bank och skattekonto
- Balans- och resultatrapport

- Arsredovisning

- Styrelseprotokoll

Pa grundval av min revision tillstyrker jag att féreningsstdmman beslutar:
- Att balans- och resultatrikningen faststalles samt

- Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r den tid revisionen omfattar

Visby 2024- (0% -G

Malin Ohr
Redovisningskonsult
Eklund Ekonomi AB

eklund ekonomi

-din onkfarirmsnyra www.eklundekonomise -info@eklundekonomi.se



Balansrapport

Bostadsrittsforeningen Smedjan 5
Bokslut 202312 tom ver A 53,J 8, K 1,1 19,R 4, U 16

Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Sida 1 av |

ING BALANS DENNA PERIOD UTG SALDO
230101 230101-231231 =>231231

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
1110 Byggnader 3637 593,00 0,00 3 637 593,00
1119 Ackumulerade avskrivningar p& byggnader =796 920,00 =72 752,00 -869 672,00
1130 Mark 1508 025,00 0,00 1508 025,00
1210 Maskiner och andra tekniska anldggningar 185 859,00 0,00 185 859,00
1219 Ackumulerade avskrivningar pd maskiner o -86 590,00 ~17 001,00 -103 591,00
Summa anliggningstillgdngar 4 447 967,00 -89 753,00 4 358 214,00
Omsittningstillgdngar
Fordringar
1630 Avrikning for skatter och avgifter (skat 12,00 -12,00 0,00
1680 Andra kortfristiga fordringar 5972,00 0,00 5972,00
1684 Kortfristiga fordringar hos leveranttrer 4 968,00 0,00 4 968,00
Summa fordringar 10 952,00 -12,00 10 940,00
Kassa och bank
1930 Foretagskonto/checkkonto/affirskonto 173 521,90 -21 900,00 151 621,90
Summa kassa och bank 173 521,90 -21 900,00 151 621,90
Summa omsittningstillgdngar 184 473,90 -21 912,00 162 561,90
SUMMA TILLGANGAR 4 632 440,90 -111 665,00 4 520 775,90
EGET OCH FRAMMANDE KAPITAL
Eget kapital
2083 Medlemsinsatser -3 750 000,00 0,00 -3 750 000,00
2091 Balanserad vinst eller forlust 89 081,10 61 598,00 150 679,10
2099 Arets resultat 61 598,00 26 250,00 87 848,00
Summa eget kapital -3 599 320,90 87 848,00 -3 511 472,90
Langfristiga skulder
2350 Andra langfristiga skulder till kreditin -1 021 328,00 39 680,00 -981 648,00
Summa langfristiga skulder -1 021 328,00 39 680,00 -981 648,00
Kortfristiga skulder
2440 Leverantrsskulder 0,00 -11 578,00 -11 578,00
2513 Berdknad fastighetsskatt/fastighetsavgif -11 792,00 -640,00 -12 432,00
2970 Forutbetalda medlemsavgifter 0,00 -3 645,00 -3 645,00
Summa kortfristiga skulder -11 792,00 -15 863,00 -27 655,00
SUMMA EGET OCH FRAMMANDE KAPITAL -4 632 440,90 111 665,00 -4 520 775,90

BL Administration 2024.2.103

2024-05-21 10:43



Resultatrapport

Bostadsrittsforeningen Smedjan 5

Bokslut 202312 tom ver A 53,78, K 1,L 19,R 4, U 16

Sida l av 1
Rékenskapsér 2023-01-01 - 2023-12-31

DENNA PERIOD OMS%

UTG SALDO OMS% ACK FOREG AR JMF%

230101-231231 =>231231 =>221231
RORELSEINTAKTER
Forsiljning
3100 Medlemsavgifter 237 160,00 101,6 237 160,00 1016 203 992,00 116,3
3790 Ovriga intaktskorrigeringar -3 645,00 1,6 -3 645,00 1,6 5972,00 -61,0
Summa férsiljning 233 515,00 00,0 233 515,00 100,0 209 964,00 /1,2
ﬁvriga rorelseintikter
3994 Forsagkringsersittningar 1 575,00 0,7 1 575,00 07 0,00 0,0
Summa 8vriga rérelseintikter 1 575,00 0.7 1 575,00 0,7 0,00 0,0
SUMMA RORELSEINTAKTER 235 090,00 /00,7 235 090,00 700,7 209 964,00 772,0
RORELSEKOSTNADER
Bruttovinst 235 090,00 700,7 235 090,00 100,7 209 964,00 12,0

(")vriga externa rorelseutgifter

5120 Elkostnad ~ fastighetskostnader

5140 Vatten och avlopp - fastighetskostnader
5160 Stidning och renhéallning - fastighetskos
5170 Reparation och underhéll av fastighet
5190 Ovriga fastighetskostnader

5191 Fastighetsskatt/fastighetsavgift

5192 Fastighetsforsakringspremier

5400 Forbrukningsinventarier och forbruknings
5420 Programvaror

5520 Reparation och underhill av inventarier
6420 Erséttningar till revisor

6530 Redovisningstjinster

6570 Bankkostnader

6991 Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Summa dvriga externa rirelseutgifter

Avskrivningar/nedskrivningar

7821 Avskrivningar pa byggnader

7831 Avskrivningar pa maskiner och andra tekn
Summa avskrivningar/nedskrivningar
SUMMA RORELSEKOSTNADER
Raorelseresultat

Finansiella poster

8314 Skattefria rinteintskter

8400 Réantekostnader (gruppkonto)

8423 Riéntekostnader for skatter och avgifter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter extraordinira poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

-108 057,00 46,3
-34 37343 14,7
11 902,57 51
-32 574,00 13,9

0,00 0,0

-6 476,00 2,8
-9 318,00 4,0
-1 000,00 0.4
0,00 0,0

0,00 0,0

-7 165,62 3.1
-6 952,38 3,0
-2 508,00 11
-800,00 03

-221 127,00 94,7

-72.752,00 31,2
-17 001,00 7.3
-89 753,00 384
-310 880,00 33,1

-75790,00 32,5

4,00 0,0
-11 976,00 5,1
-86,00 0,0

-12 058,00 5.2
-87 848,00 376
-87 848,00 376
-87 848,00 37,6

-87 848,00 37,6

-108 057,00 46,3
-34 373,43 14,7
-11 902,57 5.1
-32574,00 13,9

-56 641,00 190,8
-29 717,87 1157
-9 568,13 124,4
-2215,00 #H##

0,00 0.0 -12 650,00 0,0

-6 476,00 2,8 -6 076,00 106,6
-9318,00 4,0 -6 460,00 144,2
-1 000,00 04 -27 537,00 36
0,00 0,0 -3 048,00 0,0

0.00 0.0 -12 267,00 0,0

-7 165,62 31 0,00 0.0
-6 952,38 3,0 0,00 0,0
-2 508,00 1,1 -2292,00 1094
-800,00 03 -860,00 93,0

-221 127,00 94,7 -169 332,00 /30,6

-72752,00 31,2
-17 001,00 7.3
-89 753,00 384

-72 752,00 100,0
-17 001,00 100,0
-89 753,00 700,0

-310 880,00 /33,7 -259 085,00 /20,0
~75790,00 32,5 -49 121,00 /54,3
4,00 0,0 0,00 0.0

-11 976,00 5.1 -12 448,00 96,2
-86,00 0.0 -29,00 296,6

-12 058,00 5,2 -12477,00 96,6

-87 848,00 37,6 -61 598,00 /42,6

-87 848,00 376 -61 598,00 1426

-87848,00 37,6 -61 598,00 /42,6

-87 848,00 37,6 -61 598,00 42,6

BL Administration 2024.2.103

2024-05-21 10:44



