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Dagordning:

1. Métets 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden
(réstlangd).

3. Val av stammoordférande samt anmalan av stammoordférandes val av
protokollférare

4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till stamman behdorigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberéattelsen.
8. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer fér dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hénskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Smedjan i Bolinder Strand
Org nr 769630-0974

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt séte i Jarfalla kommun, Stockholms lan.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Kallhall 1:82 i Jarfalla kommun.

Pé foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex viningar med totalt 71 bostadsréttsldgenheter,
total boarea ar ca 5 040 m? och foreningens garage uppskattas till ca 757 m?. Foreningen disponerar dver 53
parkeringsplatser varav 37 i garage.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum och dvernattningsligenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns
ocksa tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, miljostation for kéllsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stddrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ér delaktig i Kallhdll GA:30 gemensamhetsanlidggning tillsammans med Kallhall 1:22.
Gemensamhetsanldggning omfattar anldggningar for takavvattning, elvirme i takavvattning, brandklassad
skiljevdgg och stenkista for dagvattenhantering.

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanldggning som omfattar gemensamma infartsvigar
och belysning avseende Gjutmaistare Rosersbergs vég, Birger Dahlérus vig och Stellan Mdorners vag.
Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggningarna ar registrerade debiteras en sérskild
ersittning om 15 000 kronor per ar i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.

Fastighetens underhdllsbehov

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Styrelsen bedomer foreningens langsiktiga underhallsbehov
till 100 kr/m? boarea for féreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
kostnader for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond. Varmvatten och
hushéllsel debiteras utefter forbrukning och varje medlem betalar for sin egen forbrukning, kabel-tv, bredband
och telefoni debiteras per ldgenhet.

Genomsnittlig arsavgift, total avgift: 831 kr/m?.
Genomsnittlig arsavgift, grundavgift: 747 kr/m?.

Féreningens skattemdssiga status

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor dérmed en
dkta bostadsrittsforening.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2016 och har deklarerats som férdigstillda. Byggnadsenheten har &satts virdeér
2016.

Bostadslédgenheterna r fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgéar fran och med faststéllt vardear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med HSB om teknisk forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med NSF Stdd om lokalvard.

Foreningen har tecknat avtal med Kone om hisservice.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Méilardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

. OVK har utforts med tillhérande filterbyte.

. En tradgardsgrupp bildades under varen. Gruppen har gjort en riktigt uppskattad och fin insats under
sommaren med bl a ogrisrensning, vattning och beskérning av buskar och trad.

. Det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) har kommit igng for att sdkerstélla att vi haller en hog
brandsidkerhet i foreningen.

. Under foreningsstimman 2023-05-08 fattades beslut ett av tva gillande antagande om nya stadgar.

. Under extrastimman 2023-06-13 fattades beslut tvé av tva gillande antagande om nya stadgar.

. Med anledning av véntade rantehdjningar har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 15 % infor
2024.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut ar 112 (113).
Under aret har sju bostadsritter verlétits.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-08 och dérpa foljande konstituering haft féljande
sammansattning;:

Vald till stimman
Camilla Gustafsson Ledamot - ordf. 2024
Anette Schill Ledamot 2024
Katarina Wagnas Ledamot 2024
Kjell Lagergren Ledamot 2024
Tommi Yrjola Ledamot 2024
Kevin Brejcha Suppleant 2024
Pia Torndahl Suppleant 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantrdden samt ett konstituerande styrelsemote.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ernst & Young, Ordinarie

Valberedning

Anders Kamb, Sammankallande
Dragan Grbic

Michelle Véaanianen

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 september 2023.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 4627015 4354116 4364047 4287232
Resultat efter finansiella poster kr -553 565 -332 386 -107 681 78 574
Soliditet % 72 72 72 72
Likviditet % 418 458 383 247
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 747 698 698 698
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 831 783
Skuldséttning per kvm kr 10110 10110 10110 10 403
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 11 628 11 628 11628 11 965
Energikostnad per kvm kr 211 187 169 149
Réntekanslighet (grundavgift) % 15,6 16,7 16,7 17,1
Réntekénslighet (total avgift) % 14,0 14,8
Sparande per kvin kr 191 210 235 276
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 87,8 90,6

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvandigtvis begrinsa foreningens féormaga att hantera sina framtida dtaganden. For att sdkerstdlla finansiering
av framtida ekonomiska &taganden beslutade styrelsen att infor 2024 hoja arsavgiften med 15 %.

EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 89033000 65367000 2182587 -829 173 -332 386
Reservering till yttre fond 504 000 -504 000
lanspraktagande av yttre fond -57 496 57 496
Balansering av foregaende &rs resultat -332 386 332386
Arets resultat -553 565
Belopp vid arets utgang 89033000 65367000 2629091 -1608 063 -553 565
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 608 063
Arets resultat -553 565
-2 161 628
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 504 000
lanspréakstagande av fond for yttre underhall -172 219
I ny rédkning balanseras -2493 409
-2 161 628
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -553 565
Dispositioner -331 781
Arets resultat efter dispositioner -885 346
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2 960 872
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

4627015
140 437

4767 452

-2.476 288
-172 219
-226 007
-114 085

-1 489 625

-4 478 224
289 228

87 558
-930 351
-842 793
-553 565

-553 565

-553 565
172 219
-504 000

-885 346
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2022-01-01
-2022-12-31

4354116
0

4354 116
-2261 233
-57 496
-188 620
-114 181
-1 489 625
-4 111 155
242 961
13 830
-589 177
-575 347
-332 386

-332 386

-332 386
57 496
-504 000

-778 890
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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208 865 929
357 369
100 058

209 323 356

209 323 356

2 829
156 738
232 337

5062 098

5454002

5454 002
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2022-12-31

210306 532
399 244
107 205

210812 981

210 812 981

60

363 775
205 954
3539874

4109 663

4109 663

214 922 644
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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154 400 000
2629 091

157 029 091

-1 608 063
-553 565

-2161628

154 867 463

34915000

34 915 000

23 689 800
234 525
574

0

1 069 996

24 994 895

214 777 358
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2022-12-31

154 400 000
2 182 587

156 582 587

-829 173
-332 386

-1 161559

155 421 028

38 134 800

38 134 800

20470 000
128 367

1 008
1200

766 241

21 366 816

214 922 644
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten efter fordindringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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302 120

1522 223

0

0

1522 223
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5062 098

Oneflow ID 7082176 Sida 10/ 20

10(18)

2022-01-01
-2022-12-31
242 960

1 489 625
13 830

-589 177
1157 238

-350 674
2327

69 060
877 951

-277 494

-277 494

0

0

600 457
2939417

3539 874
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Overforing till balanserat resulat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillsingar

Materiella anldggningstillgngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r (t.o.m. 2137)
Staket 20 ar (t.o.m. 2037)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. 2036)
Gemensam el 10 ar (t.o.m. 2028)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan uppléten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala réintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rdantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéllande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften méaste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhéllande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivén pé sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.
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Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ér
noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Som en del i fastighetsunderhéllet planeras en stamspolning under 2024.

En underhallsplan kommer upprittas for en langsiktig 6verblick av fastigheternas framtida underhallsbehov.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 3762972 3516792
Arsavgifter el 122 373 124 801
Arsavgifter varmvatten 113 394 117 644
Arsavgifter telefoni, bredband, TV 187 440 187 440
Hyror garage och parkering 389 690 391 440
El (laddplatser) 33075 0
Ovriga hyresintdkter 3250 9750
Ovriga intékter 16 571 7251
Aterforda reserveringar 0 247
Brutto 4 628 765 4 355365
Hyresforluster vakanser garage 0 -900
Hyresforluster vakanser parkeringar -1 750 -350
Summa nettoomsittning 4627 015 4 354 115

I rsavgiften ingér viarme, el, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for foreningens medlemmar.

Arsavgiften for varmvatten och el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).
Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive
underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Filterbyte
OVK

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

621 818
140 820
692 568
323 546
204 994
139 423
68 664
0

200 265
59791
24 400

2 476 289

2023-01-01
-2023-12-31

0
172 219

172 219

2023-01-01

-2023-12-31

306

1 546
0

30 000
893

80 425
30 895
0

74 972
6970

226 007
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2022-01-01
-2022-12-31

509 232
217 320
482 175
364 143
237432
113 561
65 724
15 000
191 220
41 027
24 400

2261234

2022-01-01
-2022-12-31

57 496
0

57 496

2022-01-01

-2022-12-31

0

840
250

16 600
1935
79 351
7528
5438
69 819
6 860

188 621



Brf Smedjan i Bolinder Strand
769630-0974

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

« Signerat 2024-04-10 09:52:27 UTC

2023-01-01

-2023-12-31

88 741
25 344

114 085

2023-01-01

-2023-12-31

86 869
689

87 558
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2022-01-01
-2022-12-31

88 745
25436

114 181

2022-01-01

-2022-12-31

13759
71

13 830




Brf Smedjan i Bolinder Strand 15(18)
769630-0974
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 173 149 893 172 872 399
Utgéende ackumulerade anskaftningsvarden 173 149 893 172 872 399
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 283 468 -6 842 865
Arets avskrivningar -1 440 603 -1 440 603
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 724 071 -8 283 468
Utgéende planenligt virde 163 148 328 164 588 931
Mark
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 45717 601 45717 601
Utgéende planenligt virde 45717 601 45717 601
Utgdende planenligt virde byggnader och mark 208 865 929 210 306 532
Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad 118 440 000 118 440 000
Taxeringsvérde mark 26 000 000 26 000 000
144 440 000 144 440 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 142 000 000 142 000 000
Lokaler 2 440 000 2 440 000
144 440 000 144 440 000
Not 10 Fastighetsforbiittringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 511 244 233750
Arets anskaffningar (Laddboxar)* 0 277 494
Utgéende ackumulerade anskaftningsvarden 511 244 511 244
Ingdende ackumulerade avskrivningar -112 000 =70 125
Arets avskrivningar -41 875 -41 875
Utgéende ackumulerade avskrivningar -153 875 -112 000
Utgaende planenligt virde fastighetsforbattringar 357 369 399 244

*Foreningen har erhéllit statligt bidrag for laddstolpar uppgaende till
261 631, bidraget betalades ut 2023 och avser laddboxarna som tagits
i bruk 2022.
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Brf Smedjan i Bolinder Strand
769630-0974

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot

Fordran Naturvadsverket*

Upplupna elavgifter

Upplupna vattenavgifter

Summa évriga Kortfristiga fordringar

*Foreningen har erhéllit statligt bidrag for laddstolpar uppgaende till

261 631, bidraget betalades ut 2023 och avser laddboxarna som tagits
i bruk 2022.

Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

« Signerat 2024-04-10 09:52:27 UTC

2023-12-31

142 940

142 940

-35735
-7 147

-42 882

100 058

2023-12-31

52 544

0
60 265
43 929

156 738

2023-12-31

64 200 000

64200 000
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2022-12-31

142 940

142 940

-28 588
-7 147

-35 735

107 205

2022-12-31

924

261 631
52 095
49 126

363 776

2022-12-31

64 200 000

64200 000



Brf Smedjan i Bolinder Strand 17(18)
769630-0974

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp

Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 0,56 2024-06-01 4 815 000
Stadshypotek 0,85 2024-06-01 18 874 800
Stadshypotek 0,68 2025-06-01 4 815 000
Stadshypotek 0,96 2025-06-01 9 630 000
Stadshypotek 4,06 2026-06-01 7 630 000
Stadshypotek 4,06 2026-06-01 12 840 000

Summa skulder till kreditinstitut 58 604 800

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar

nistkommande rikenskapsar

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rakenskapsar -23 689 800

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 34 915 000

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om 58 604 800
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Brf Smedjan i Bolinder Strand 18(18)
769630-0974

Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till MBF 0 1200
Summa ovriga kortfristiga skulder é 1200

Jarfalla den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Camilla Gustafsson Anette Schill
Ordf6rande Ledamot
Katarina Wagnés Kjell Lagergren
Ledamot Ledamot

Tommi Y1j6lad
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CAMILLA GUSTAFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Camilla Therese Gustafsson

Camilla Gustafsson

ANETTE SCHILL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anette Rose-Marie Schill

Anette Schill

KATARINA WAGNAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Eva Katarina Wagnas

Katarina Wagnas

KJELL LAGERGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KJELL LAGERGREN

Kjell Lagergren

TOMMI YRJOLA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tommi Kristoffer Yrjola

Tommi Yrjola

« Signerat 2024-04-10 09:52:27 UTC

2024-04-02 20:53:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.67.131.64

2024-04-03 16:00:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.147.99

2024-04-02 20:56:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.112.34

2024-04-10 09:45:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.215.79.45

2024-04-03 02:19:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.147.99
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MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-10 09:52:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.112
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EY

Building a better
WOrkir r_| warid

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Smedjan i Bolinder Strand, org.nr 769630-0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Smedjan i
Bolinder Strand fér rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 December 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 -2022-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberadttelse daterad 19 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iémna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

« Signerat 2024-04-10 09:52:42 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
WOrkKing worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Smedjan i Bolinder Strand fér rdkenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-04-10 09:52:42 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-10 09:52:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.112
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