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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Vallmon 12, 716401-9866 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har som dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsréttslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Uppléatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadslégenhet och lokal.

Féreningens fastighet, Vallmon 12 uppférdes &r 1982-83 av AB Katrineholms Husbyggen och &r
beldgen i Katrineholms kommun. Fastigheten inrymmer 18 st lagenheter, en féreningslokal samt ett
centralgarage med nio biluppstaliningsplatser.

Foreningens sate &r i Katrineholm.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets slut var medlemsantalet 27 st.

Styrelsen

Ordférande
Lena Séderholm

Ordinarie ledaméter
Matts Olov Andersson
Eva Astrand

Suppleanter
Anna Lindqvist
Tobias Rubensson

Revisor
Frida Nilsson
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat en lagenhetséverlatelse under aret.
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Sammantriden

Under aret har styrelsen hallit nio protokollférda sammantraden och en ordinarie féreningsstdmma
som holls den 22 ma;j.

Foérsékringar
Fastigheten &r fullvardesforsskrad genom Trygg-Hansa.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vallmon 12

Adress: Fredsgatan 56

Byggar: 1982-83

Taxeringsvérde: 16 047 000 kr varav byggnadsvarde 12 133 000 kr
Total boyta: 1668 m?

Lokalyta: 176 m?
Lagenhetsfordelning:

2 rum och kék 3 st

3 rum och koék 6 st

4 rum och kok 3 st

5 rum och kok 6 st

P-anlaggning:

Centralgarage 9 st biluppstéliningsplatser

Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under aret har en ny hiss installerats i féreningen. Féreningen erhéll efter ansékan till Boverket via
Lansstyrelsen en god summa som bidrag fér anpassningen.

Tva sedvanliga staddagar har utférts av medlemmarna, en sommarfest samt adventskaffe
har anordnats av styrelsen och medlemmar.

Under aret har I6pande reparationer och underhall utforts till en kostnad av 26 321 kr.
Kostnaden har belastat arets resultat.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1164 580 1081172 1082 683 1072 391
Resultat efter finansiella poster 118 419 -3 544 52 318 -53 346
Resultat i % av nettoomséttningen 10,2 -0,3 4,8 -5,0
Soliditet, % 25,8 24,0 23,5 22,4
Balansomslutning 6 633 007 6 648 166 6798 213 6 891 052
Arsavgift per m? upplaten med bost.rétt 640 593 593 593
Arsavgift andel av rérelseintakter, % 92% 91% 91% 92%
La&n per m? upplaten med bostadsratt 2809 2898 2987 3077
Lan per m? 2540 2621 2702 2783
Réntekanslighet 44 4,9 5,0 5,2
Sparande per m? 207 183 217 147
Energikostnad per m? 202 182 193 178
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 254 000 316 362 1027 680 -3 544
Resultat disp enligt stAmmobeslut -3 544 3544
Avséttning till fond for yttre underhall 30 000 -30 000
Arets resultat 118 419
Belopp vid arets slut 254 000 346 362 994 136 118 419
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 994 136
arets resultat 118 419
Totalt 1112 555
Styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till féreningens fond fér yttre underhall reserveras 37 000
balanseras i ny rékning 1075 555

1112 555
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférédndring mm

Nettoomséttning 1 1164 580 1081172

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférindring mm 1164 580 1081172

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -595 960 -648 579

Personalkostnader 3 -19 398 -19 195

Avskrivningar 4,5 -226 896 -308 806

Summa rorelsekostnader -842 254 -976 580

Rérelseresultat 322 326 104 592

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7478 452

Rantekostnader och liknande resultatposter -211 385 -108 588

Summa finansiella poster -203 907 -108 136

Resultat efter finansiella poster 118 419 -3 544

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 118 419 -3 544

Skatter

Arets resultat 118 419 -3 544
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 5725379 5505 373
Inventarier, verktyg och installationer 5 40 300 48 550
Summa materiella anl&dggningstillgangar 5765679 5553 923
Summa anlédggningstillgangar 5765679 55653 923
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 343 4901
Ovriga kortfristiga fordringar 11 791 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 39 857 33 447
Summa kortfristiga fordringar 60 991 38 348
Kassa och bank
Kassa och bank 806 337 1 055 895
Summa kassa och bank 806 337 1 055 895
Summa omsittningstillgangar 867 328 1094 243
SUMMA TILLGANGAR 6 633 007 6 648 166
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 254 000 254 000
Fond fastighetsunderhall 346 362 316 362
Summa bundet eget kapital 600 362 570 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 994 136 1027 680
Arets resultat 118 419 -3 544
Summa fritt eget kapital 1112 555 1024 136
Summa eget kapital 1712917 1594 498
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 4 535 652 4684 672
Summa langfristiga fordringar 4 535 652 4684 672
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 149 020 149 020
Leverantérsskulder 47 399 44 116
Skatteskulder 3349 1972
Ovriga skulder 0 393
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 184 670 173 495
Summa kortfristiga skulder 384 438 368 996
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 633 007 6 648 166
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 322 326 104 592
Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet, mm 226 896 308 806
549 222 413 398
Erhallen rénta 7478 452
Erlagd ranta -211 385 -108 588
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 345 315 305 262
forandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -22 643 7 240
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 15 442 2517
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 338 114 315019
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -438 652 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -438 652 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -149 020 -149 020
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -149 020 -149 020
Arets kassaflode -249 558 165 999
Likvida medel vid arets borjan 1 055 895 889 896
Likvida medel vid arets slut 806 337 1055 895
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berégknade livslangd.

Tilldmpade avskrivningstider:

Anlédggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader

- Stomme och grund (inkl fasad) 100
- Elinstallationer 50
- Stammar fér uppvérmning inkl radiatorer 50
- Stammar f6r vatten och aviopp 50
- Yttertak 45
- Lagerhetsdorrar inomhus 45
- Fénster och balkongdérrar 40
- Entrédérrar / loftgdngsdérrar 40
- Franluftsventilation 40
- Lagerhetsdorrar utomhus 40
- Hiss 35
- Garageport 20
Markanlaggningar 50
Inventarier 5-10

Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 1068 324 989 184
Intékter Garage 37 800 37 800
Intékter Hushallsel 57 956 53 489
Intakter Overlatesleavgifter 500 500
Intékter Pantséattningsavgifter 0 200
Oresutjamning 0 -1

Summa 1164 580 1081172
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Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 115 863 107 546
Vérme 130 581 124 389
Vatten och aviopp 90 303 71 383
Stadning 17 265 17 031
Sophamtning 18 344 21697
Snéréjning 22 694 19 493
Tradgardsskétsel 18 245 16 233
Reparation och underhall av fastighet 26 321 108 824
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 31 542 30 282
Fastighetsforsakringspremier 31476 28 898
Forbrukningsinventarier 0 9923
Forbrukningsmaterial 4782 0
Redovisningstjénster 27 500 27 500
Bankkostnader 2574 2 565
Kabel-TV 56 972 56 972
Kontroll-, provnings- och stdmpelavgifter 0 1948
Ovriga externa kostnader 836 3895
L&mnade bidrag och gavor 662 0
Summa 595 960 648 579
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 15 000 14 800
Erséttning till revisor 1000 1 000
Sociala kostnader 3 398 3 395
Summa 19 398 19 195
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 9 308 754 9308 754
-Arets utrangeringar -347 760 0
-Arets nyanskaffningar 438 652 0
9 399 646 9308 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -3 803 381 -3 507 562
-Arets utrangeringar 347 760 0
-Arets avskrivning enligt plan -218 646 -295 819
-3 674 267 -3 803 381
Redovisat virde vid arets slut 5725379 5505 373
Bokfért varde byggnader 5 249 485 5009 935
Bokfort varde mark 300 000 300 000
Bokfért varde markanlaggningar 175 894 195 438
5725 379 5505 373
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 106 185 106 185
-Arets nyanskaffningar 0 0
106 185 106 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -57 635 -44 648
-Arets avskrivning enligt plan -8 250 -12 987
-65 885 -57 635
Redovisat virde vid arets slut 40 300 48 550
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Léptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-12-30 1,62% 1088 345 1117 365
Swedbank Rorligt 5,76% 2 336 327 2 336 327
Swedbank Rorligt 5,78% 1260 000 1380 000
4 684 672 4 833 692
Varav Kortfristig del 1 ar -149 020 -149 020
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas under nésta ar -4 535 652 -968 345
Kvarstaende langfristig del 0 3716 327
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen 0 -3716 327
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 8 870 000 8 870 000
Summa stillda sakerheter 8 870 000 8 870 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 19 589 14 399
Upplupna Iéner och sociala avgifter 19 500 19 297
Forutbetalda intakter 93473 93473
Ovriga upplupna kostnader 52108 46 326
184 670 173 495
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Underskrifter

Katrineholm 2024-G$-1 8

Lena Séderholm, ordférande

A

Maits Olov Andersson

o ﬁf}/fmwé

Eva Astrand

Min revisionsberttelse har lamnats 2024- OS5 - 715

Tl -

|
Frida Nilsson \
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Vallmon 12

Orgnr: 716401-9866

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsriitts-
foreningen Vallmon 12 for &r 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rikenskaperna och den
ovriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, &tgirder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamdter har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2024- OS-25

e

Frida Nilsson
Revisor



