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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Norrliden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Norrliden 4, bebyggdes 1956. Féreningen registrerades 1954-05-08.
Fastigheten ar belagen pa Kungsvagen 1,3,5,7,8,9,10 och 12 i Sundsvall. Pa fastigheten finns
tre bostadshus innehallande 120 lagenheter och 6 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfoérdelning:

22 stycken 1 rum och kokvra,
3 stycken 1 rum och kok,
48 stycken 2 rum och kok,

17 stycken 3 rum och kok,

14 stycken 4 rum ock kok,

12 stycken 5 rum och kok,

3 stycken 6 rum och kok,

1 stycken 7 rum och kdk

Total bostadsyta: 8 320 m2
Total lokalyta: 409 m2 (varav 270 m2 ar uthyrda)

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. |
férsakringen ingar aven en tillaggsférsakring for bostadsrattshavaren.

Foreningens mark innehas med aganderatt.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gastlagenhet som kan utnyttjas av medlemmarna.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskétseln har under rakenskapsaret
skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov.
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Utférda underhallsatgérder Ar
Installation av elbilsladdare 2023
Renspolning av element 2023
Relining bottenstammar samt staende dagvattenledningar

pa Kungsvagen 7 och 9 2022
Dranering Kungsvagen 1 2022
Aterstalining mark och asfaltering Kungsvégen 7 efter dranering 2022
Draneringsarbeten 2021
Ombyggnad ventilation, varmepumpar 2018-2019
Dérrbyte 2016
Hissrenovering 2015
Elombyggnad 2014-2015
Avloppsledningar i mark, Kungsvagen 3 till Tivolivagen 2013
Tillaggsisolering yttertak, Kungsvagen 7 och 9 2013
Yttertak, Kungsvagen 7 och 9 2011
Nya parkeringar, Kungsvagen 7 2010
Inglasning balkonger 2007
Ny lagenhet 2008
Fonsterbyte 2004
Tvattstuga 2002
Stambyte 1998

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kronor per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret utfort Iopande underhall fér 452 780 kronor. Det periodiska
underhallet for aret har uppgatt till 819 661 kronor och har framst bestatt av renspolning av
element, montage av avgasare for varmesystem samt installation av laddare for elbilar. For
laddarna har féreningen fatt ett bidrag fran Naturvardsverket pa halva kostnaden, resterande
kostnad kommer att aktiveras fér avskrivning under 5 ar. Allt periodiskt underhall har
finansierats med egna medel.

Beslut har fattats att h6ja medlemmarnas arsavgift med 3 % fran 2024-01-01.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 159 stycken
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 161 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-05-08 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Daniel Nordin Ordfoérande
Jussi Sundqvist Vice ordférande
Staffan Olsson Sekreterare
Magnus Bjelkevall Ledamot
Emelie Eriksson Ledamot
Stina Norstrom Ledamot (avgatt under aret)
Sven Persson Ledamot

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Valberedning Elisabeth Backlund

Bjorn Martensson
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Stadgar

Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-06.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 6 837 6 558 6 560 6 411
Resultat efter finansiella poster, tkr 537 41 -512 1373
Soliditet, % 24,45 21,15 19,11 20,16
Arsavg bostader per kvm, kr 643 643 633 633
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 78 81 80 82
Varmekostnader per kvm totalyta, kr 112 110 97 104
Vattenkostnader per kvm totalyta, kr 34 37 36 35
Elkostnader per kvm totalyta, kr 63 53 45 44
Energikostnad per kvm, kr 210 199 178 183
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1642 1797 2072 2139
Skuldsattning per kvm uppl m

bostadsratt, kr 1722 1 886 2174 2244
Genomsnittlig skuldranta, % 1,63 1,34 1,24 1,43
Sparande per kvm totalyta, kr 266 286 293 294
Rantekanslighet, % 3,00 3,00 3,00 4,00

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

3 (14)
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 313 086 4124 378 28 263 40 960 4 506 687
Avsattning fond for yttre
underhall 287 076 -287 076 0
lansprakstagande fond
for yttre underhall -246 116 246 116 0
Omforing foregaende
ars resultat 40 960 -40 960 0
Arets resultat 537 500 537 500
Belopp vid arets
utgang 313 086 4 165 338 28 263 537 500 5044 187

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 262
arets vinst 537 500
565 762
disponeras sa att
Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 287 076
Reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig reservering 250 424
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rakning overfores 28 262
565 762

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

6 837 287
0
6 837 287

-4 698 705
-348 497
-208 208
-854 080

-6 109 490

727 797

54 079
-244 376
-190 297
537 500

537 500

5 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

6 558 201
18 561
6 576 762

-5 007 155
-354 462
-129 871
-841 728

-6 333 216

243 546
22 603
-225 189
-202 586
40 960

40 960
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 17 181 782 17 464 770
Maskiner och inventarier 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 17 181 782 17 464 770
Summa anlaggningstillgangar 17 181 782 17 464 770

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 74 880 17 415
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 396 763 278 204
Summa kortfristiga fordringar 471 643 295 619
Kassa och bank

Kassa och bank 8 2974 213 3 549 898
Summa kassa och bank 2974 213 3 549 898
Summa omsattningstillgangar 3 445 856 3 845 517
SUMMA TILLGANGAR 20 627 638 21 310 287
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 313 086 313 086
Fond for yttre underhall 4 165 339 4124 379
Summa bundet eget kapital 4 478 425 4 437 465
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 262 28 262
Arets resultat 537 500 40 960
Summa fritt eget kapital 565 762 69 222
Summa eget kapital 5044 187 4 506 687
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 201 022 11 406 104
Summa langfristiga skulder 10 201 022 11 406 104
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 129 508 4 281 426
Leverantdrsskulder 399 974 446 544
Skatteskulder 14 000 9 962
Ovriga skulder 10 101 138 58 589
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 737 809 600 975
Summa kortfristiga skulder 5382 429 5 397 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 627 638 21 310 287
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

537 500
854 080

1 391 580
-176 529
-46 570

183 926
1 352 407

-571 092
-571 092

-1 357 000
-1 357 000

-575 685

3 549 898

2974 213

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

40 960
841728

882 688

33 306
157 906
144 359

1218 259

o o

-2 396 500
-2 396 500

-1 178 241

4728 139

3 549 898
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, renhallning och
revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Tidigare
skrevs byggnadens varde av enligt en annuitetsmodell. Annuitetsmodellen innebar att
avskrivningarna varierar fran 0,17 - 7,57 % per ar vid en avskrivningstid pa 50 ar. Fran 2014
andras avskrivningsprincip och byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Bredbandsnat 10 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Foéreningen har inget taxerat underskott vid arets slut.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital.
Beraknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter som bestar av arsavgifter for bostadsratter.
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Skuldsattning per kvadrat totalyta beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt beraknas som fastighetslan inklusive
kortfristig del vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med
bostadsratt.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i
férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas om rantan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande
till foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for stérre
investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en
del av den normala verksamheten har raknats bort fran foreningens resultat. Beraknas genom
att aterstdende belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostadsréatter 5347 104 5347 104
Hyror lokaler 239 624 180 377
Hyror parkeringar 233 217 201 450
Hyror garage 34 500 30 600
Gemensamhetsel 425 497 266 880
Balkongtillagg 161 280 161 280
Dorrtillagg 125 280 125 280
TV, bredband, telefoni 144 000 143 900
Panter och dverlatelseavgifter 27 266 23 532
Gastlagenhet 13 100 23 850
Ovriga intakter 86 419 53 948
6 837 287 6 558 201

| féreningens arsavgifter ingar varme och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Rengoring vent, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Forsakring fastighet

Forsakring 6vrigt

Centrala Norrliden

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Arvoden dvriga tjanster

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde byggnad

Ingadende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets anskaffningar laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar markanlaggning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde

2023

452 780
819 661
350 971
981 035
36 168
301 014
548 122
156 170
360 181
59 507
111 480
26 670
41 220
246 127
207 600
4 698 706

2023

104 962
53 800
49 446

208 208

2023-12-31

35498 620
724 468
571 092

36 794 180

-19 070 433

-789 298
-64 782

-19 924 513

312115
312115

17 181 782
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2022

358 221
1593 117
331448
957 432
35 505
321782
460 834
168 960
158 772
34 569
108 613
30 093
23 868
224 741
199 200
5007 155

2022

96 598
2800
30473
129 871

2022-12-31

35498 620
724 468

36 223 088
-18 228 705
-805 500
-36 228

-19 070 433

312115
312115

17 464 770
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Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfoért varde byggnader

Bokfort varde mark

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
SBAB

66 007 000
29 685 000
95 692 000
16 869 667

312115
17 181 782

2023-12-31

23403 000
23 403 000

2023-12-31

24 840
24 840

-24 840
-24 840

0

2023-12-31

1187 197
1787 016
2974 213
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66 007 000
29 685 000
95 692 000
17 152 656

312115
17 464 771

2022-12-31

23403 000
23 403 000

2022-12-31

24 840
24 840

-24 840
-24 840

0

2022-12-31

862 403
2 687 495
3 549 898
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  ranteandring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,85 3 man 349 996 379 996
Stadshypotek 1,25 2024-06-30 1570012 1630012
Stadshypotek 1,20 2024-09-01 1794 500 1 826 500
Stadshypotek 1,15 2025-03-01 1825 000 1 845 000
Stadshypotek 0,93 2025-03-30 1 062 500 1147 500
Stadshypotek 1,28 2025-03-30 1091 571 1118 571
Stadshypotek 0,99 2025-09-30 1376 250 1391 250
Stadshypotek 4,26 2026-03-01 956 500 1 820 500
Stadshypotek 0,93 2026-03-30 2 025 008 2125008
Stadshypotek 2,53 2027-03-30 661 262 741 262
Stadshypotek 3,61 2028-03-30 1617 930 1661 930
14 330 529 15 687 529

Kortfristig del av langfristig
skuld -4 129 508 -4 281 426

Om fem ar berdknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 11 645 530 kr, forutsatt att
l&nen omsatts pa nytt vilket foreningen har for avsikt att gora.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Nasta ars berdknade amortering 415 000 kr
Nasta ars omsattning av lan 3 714 508 kr

Not 10 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Personalskatt 47 624 28 975
Sociala avgifter 49 246 29 614
Momsskuld 4 268 0
101 138 58 589
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Norrliden
Org.nr. 789200-0428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norrliden for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 22 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Norrliden for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor
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