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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Tegelviksgatan 30

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter med bostadsratt fér obegréansad tid.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-27 hos bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Barndngen 7 2006 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Nordeuropa Férsakring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005-2006 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2006

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 1200 kvm och 4 lokaler om 209 kvm. Byggnadernas totalyta ar
1409 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Erik Sylwan Ordférande
Malin Skylling Styrelseledamot
Marie-Carmen Pirttild Lindholm  Styrelseledamot
Pia Charlotta Byqvist Styrelseledamot
Marie Linnéa Andersson Suppleant

Valberedning

Lena Mansnérus
Andreas Malik
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Ola Mats Erik Trané Revisor Borevision

Anders Jérgen Gotehed Revisorssuppleant  Borevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2029. Underhdllsplanen
uppdaterades 2010.

Utférda historiska underhall

2021-2022 e Renovering av balkonginglasningar - Fardigstdllt va@rvintern 2022
2022 e Genomgdng samt utbyte av fléktar i lokaler samt ké&llarutrymmen

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel, entrémattor, stddning, snéréjningsjour  XLNT Allservice AB

Hiss Otis AB

Tele 2 Bredband, kabel-TV

Varme Stockholm Exergi

El Fortum/Ellevio

Vatten och avlopp, hdmtning av matavfall Stockholm Vatten och Avfall AB
Sophdmtning Pre Zero Recycling AB
Ekonomiskférvaltning SBC

Garageplatser AFA Sjukférsakringsaktiebolag
Serviceavtal ventilation Klimat & Fastighetsteknik i Trosa AB
Hemsida samt doman Loopia

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Hammarby samfdallighetsférening, med en andel pd 0.61%.

Samfdlligheten férvaltar sopsugen.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Lan 2453 pd& 3,5mkr har lagts om frdn och med 20231018 till en tredrig bindningstid p& 4,6 procent.
Féreningen har beslutat att héja avgifterna med 5% fran 2024-01-01.

Férdndringar i avtal

Inga foérandringar
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Ovriga uppgifter

Under dret gjordes en stérre dversyn av hissen. Bland annat byttes sltitagedetaljer (férbrukningsmaterial) ut.
Dessutom installerades automatiska dérréppnare i anslutning till badda portarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets borjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under dret skett 2 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1910 588 1834 534 1807 030 1767 900
Resultat efter fin. poster 170 591 -196 232 366 597 -130 052
Soliditet (%) 67 67 66 65
Yttre fond 1052 749 1230 301 1067 892 1370137
Taxeringsvérde 70 074 000 70 074 000 52892 000 52892 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 960 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 60.0 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppldten med

bostadsratt 12 407 12 407 12 990 13 407
Skuldsattning per kvm totalyta 10 566 10 566 11 063 11418
Sparande per kvm totalyta 449 431 590 530
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 46 30 24
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 123 109 112 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 42 37 43
Energikostnad per kvm totalyta 214 198 180 172
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,79 - - -
Rantekdanslighet (%) 12,92 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 30 000 000 - - 30 000 000
Fond, yttre
. 1230 301 -387 774 210 222 1052 749
underhall
Balanserat resultat -520 683 -196 232 -210 222 -539 363
Arets resultat -196 232 196 232 170 591 170 591
Eget kapital 30513386 (] 170 591 30683977
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -329 141
Arets resultat 170 591
Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar -210 222
Totalt -368 772
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 45192
Balanseras i ny rdkning -323 580

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1910 588 1834 535
Ovriga rérelseintakter 3 11162 120
Summa rérelseintdkter 1921750 1834 655
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -956 960 -1318 790
Ovriga externa kostnader 9 -89 269 -95 890
Personalkostnader 10 -40 247 -32150
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -416 400 -416 405
Summa rérelsekostnader -1502 876 -1863 236
RORELSERESULTAT 418 874 -28 581
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 938 5465
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -267 221 -173 115
Summa finansiella poster -248 283 -167 650
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 170 591 -196 232
ARETS RESULTAT 170 591 -196 232
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 44 394 827 44 811 227
Summa materiella anlédggningstillgdngar 44 394 827 44 811 227
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 394 827 44 811227

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 50 266 48 867
Ovriga fordringar 13 42 823 392277
Summa kortfristiga fordringar 93 089 441144

Kassa och bank

Kassa och bank 181 744 177 246
SBC klientmedel i SHB 1266 999 275 071
Summa kassa och bank 1448 743 452 317
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1541832 893 461
SUMMA TILLGANGAR 45 936 659 45704 688
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 000 000 30 000 000
Fond fér yttre underhdll 1052 749 1230 301
Summa bundet eget kapital 31052 749 31230 301
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -539 363 -520 683
Arets resultat 170 591 -196 232
Summa fritt eget kapital -368 772 -716 915
SUMMA EGET KAPITAL 30 683 977 30513386
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 11988 000 11388 000
Summa langfristiga skulder 11988 000 11388 000
Kortfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 14 2900 795 3500 000
Leverantorsskulder 48776 27 204
Skatteskulder 14 659 10 303
Ovriga kortfristiga skulder 39109 44 542
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 261343 221253
Summa kortfristiga skulder 3 264 682 3803302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 936 659 45704 688
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 418 874 -28 581
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 416 400 416 405

835 274 387 824
Erhéllen réanta 18 938 5465
Erlagd ranta -240 267 -162 931
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 613 945 230 358
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 133 -56 251
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34 426 68 144
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 632 238 242 250
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n (0] -700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] -700 000
ARETS KASSAFLODE 632 238 -457 750
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 816 505 1274 254
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1448 743 816 505
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tegelviksgatan 30 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1152 480 1152 446
Hyresintdkter lokaler, moms 538 778 495 147
Hyresintdkter garage 121 044 109 200
Hyresintdkter garage, moms 79 824 72 000
Hyresintakter férréd (] 2200
Hyresint&kter férrdd, moms 2200 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 8 868 0
P&minnelseavgift 60 0]
Pantsdttningsavgift 2 625 3623
Overlatelseavgift 2 521 0
Andrahandsuthyrning 2190 0]
Ores- och kronutj@mning -2 -81
Summa 1910 588 1834535
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 11162 0
Ovriga intdkter 0 120
Summa 11162 120
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 26 472 22 748
Fastighetsskotsel utéver avtal 837 601
Larm och bevakning (0] 573
Stddning enligt avtal 36 604 32367
Hissbesiktning (0] 7 608
Brandskydd (0] 3081
Gérdkostnader 2 646 1135
Gemensamma utrymmen 1789 177 402
Sophantering 21938 15800
Garage/parkering 188 742 0]
Serviceavtal 2986 18 350
Mattvétt/Hyrmattor 7 724 7723
Forbrukningsmaterial 406 16 268
Summa 290 144 303 656
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 368 0]
Tvattstuga 12 307 1731
Sophantering/&tervinning 1529 1461
Dérrar och l&s/porttele 22 406 0]
VVS 716 0]
Véarmeanlaggning/undercentral 15700 2900
Ventilation 39 866 32145
Hissar 9 388 97 406
Summa 102 280 135 643
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 7 084 0]
Hiss 38108 0]
Balkonger/altaner (0] 387 774
Summa 45192 387774
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 53 521 64 527
Uppvdrmning 173 893 154122
Vatten 73 909 59 814
Soph&mtning/renhdllning 21000 20 116
Grovsopor 842 0]
Summa 323165 298 579
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 29 406 27 428
Kabel-TV 74 253 69 214
Samfdallighetsavgifter (0] 5377
Fastighetsskatt 92 520 91120
Summa 196 179 193139
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 9 954 8 391
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 120
Revisionsarvoden extern revisor 16 376 15163
Styrelseomkostnader 1510 1164
Fritids och trivselkostnader 1024 5820
Féreningskostnader 2 059 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 47 202 48 560
Pantsattningskostnad 1576 0]
Administration 9 570 16 672
Summa 89 269 95 890
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 31300 25000
Arbetsgivaravgifter 8 947 7150
Summa 40 247 32150
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 267 221 173 029
Ovriga rantekostnader (0] 86
Summa 267 221 173115
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 49 640 527 49 640 527
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 49 640 527 49 640 527
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4 829 300 -4 412 894
Arets avskrivning -416 400 -416 405
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 245700 -4 829 300
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44 394 827 44 811227
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 33780 000 33780 000
Taxeringsvdrde mark 36 294 000 36 294 000
Summa 70 074 000 70 074 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 42 823 28 089
Klientmedel (0] 364188
Summa 42823 392277
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-07-17 1,00 % 2 900 000 2900 000
Nordea 2026-10-21 4,60 % 3500 000 3500000
Nordea 2027-11-17 4,18 % 2588 000 2588 000
Nordea 2025-08-20 1,00 % 3 000 000 3000 000
Nordea 2026-12-16 115 % 2900 000 2900 000
Summa 14 888 000 14 888 000
Varav kortfristig del 2900 000 3500 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 14 888 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 55179 28 225
Uppl kostnad arvoden 28 000 21700
Berdknade uppl. sociala avgifter 8797 6818
Foérutbet hyror/avgifter 169 367 164 510
Summa 261343 221253
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 700 000 19 700 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Erik Sylwan Malin Skylling
Ordférande Styrelseledamot
Marie-Carmen Pirttila Lindholm Pia Charlotta Byqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Borevision
Anders Jérgen Gotehed
Revisorsuppleant
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Tegelviksgatan 30, org.nr. 769612-1115

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tegelviksgatan
30 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Tegelviksgatan 30 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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