ARSREDOVISNING
2023

HSB Bostadsrittsforening Hjirpetan i Alvenis

HSB - dar méjligheterna bor



HSB Brf Hjarpetan i Alvenas

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
286 krikvm

O
O

RANTEKANSLIGHET

7% 219 krikvim

ENERGIKOSTNAD

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 999 kr/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

N

_
SKULDSATTNING
5699 krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
Jamfir gérma med andra
fareningar.

L&z mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsh.sel/bostadsrattskollen

HSB - dar méjligheterna bor
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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a
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Hjarpetan i Alvends med séte i Varmlands lan, Karlstad Kommun org.nr. 773200-1503
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1955. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-03.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

ALVENAS 2:93 1955-10-18 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2425
1 lagenheter (hyresratt) 64
6 lokaler (hyresréatt) 450
20 p-platser 0
Totalt 75 objekt 2939

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 26 st 2 rok, 8 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thomas Sdderlund Ordftrande 2023-05-22

Oliwia Gawrychowska Ledamot 2022-05-19

Adnan Vojic Ledamot 2022-05-19

Urban Thyberg Ledamot 2023-05-22

Gunnar Aurén HSB Ledamot 2023-06-12

Soren Sandman HSB Ledamot 1998-02-04 2023-05-22
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Thomas Soderlund, Oliwia Gawrychowska och Adnan Vojic.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Thomas Séderlund, Urban Thyberg, Adnan Vojic och Oliwia Gawrychowska.

Revisor har varit en av en av HSB Riksférbund utsedd revisor. Foreningen saknar féreningsvald revisor.

Foreningen saknar valberedning.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-22.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2023-01-01 med 5%, utgdende avgifter motsvarar i genomsnitt 999 kr/kvm inkl TV/bredband.
Styrelsen har beslutat hoja arsavgiften med 5% fran 2024-01-01, efter hojning motsvarar arsavgiften i genomsnitt 1048 kr/kvm
inkl TV/bredband. Enligt avtal med Karlstads kommun ska arsavgiften héjas med minst 3%/ar t o m 2026.

Foreningen har en 50-arig underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, senast uppdaterad 2021-09-20. Med
anledning av likviditeten och avtal med kommunen som begransar utrymmet till underhall utférs endast atgarder som bedéms
som absolut nédvandiga.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2021-09-20.

Foreningen har haft avtal med Karlstads kommun sedan 1999-09-16. Avtalet har inneburit att kommunen har dvertagit
foreningens 1an. Nuvarande avtal |6pte ut 2023-12-30. Nytt avtal har tecknats for aren 2024-2026. Lanerantan ar faststalld till
4,10% under avtalstiden och amortering skall ske med 335 000 kr/ar.

Arets underhéll

Byte forbranningstrumma pa pelletsbrannare 2 ganger (april och december). Byte av avloppsledning huvudstam i krypgrund
Ingenjorsvagen efter vattenlacka samt dagvattenpump Cordvéagen.

Uteplatser har fatt nya vindskydd samt uppfraschning av bankar och blommor i rabbatterna. Byte av en bilvarmarcentral pa
parkeringen.

Tidigare ars storre atgarder
1993 Stamrenovering
2006 Pelletsanlaggning

Foreningen planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren

Underhall utfors i den takt ekonomin tillater. For ar 2024 har 150 000 kr budgeterats vilket styrelsen bedommer ar rimligt att
genomféra. Atgarder som flyttas fram ar bl a m&lning och renovering av fasader, ca 600 Tkr. Byte av stuprér och hangrénnor,
ca 700 Tkr (enligt underhallsplan). Dessa atgarder bedomer styrelsen kommer utféras inom en 5 ars period.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter Gverlatits.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 59 varav rostberattigade 49 (varav HSB Varmland utgoér en medlem).
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 286 327 332 347 324
Skuldséttning, kr/kvm 5699 5971 6244 6516 6 686
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 907 7237 7 567 7 897 8103
Rantekanslighet, % 7 8 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 219 167 180 139 160
Arsavgifter, kr/kvm 999 929 911 893 875
Arsavgifter/totala intakter, % 94 94 88 95 94
Totala intékter, kr/kvm 875 841 873 796 790
Nettoomséttning, tkr 2556 2471 2390 2339 2322
Resultat efter finansiella poster, tkr 82 404 317 267 413
Soliditet, % 13 13 10 9 7

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran 2023 innefattar nyckeltalet aven TV/bredband som &r obligatoriskt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557512291014
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773200-1503

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 208 455 0 0 208 455
Underhallsfond, kr 1499 954 0 70 132 1570 086
S:a bundet eget kapital, kr 1708 409 0 70 132 1778541
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 490 755 403732 -70132 824 355
Arets resultat, kr 403 732 -403 732 81629 81629
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 894 487 0 11497 905 984
S:a eget kapital, kr 2 602 896 0 81629 2684 525

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 550 000 kr samt ianspraktagande skett med 479 868 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden. Arets reservering enligt underhéllsplan exkl stambyte.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 894 487
Arets resultat, kr 81629
Reservation till underhallsfond, kr -550 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 479 868
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 905 984

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 905 984

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512291014 Signerat TS, UT, AV, OG, GA, UJ
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2 555539 2470 543
Ovriga rorelseintakter Not 3 15 308 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 2570847 2470543
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 775 088 -1 318 340
Ovriga externa kostnader Not 5 -157 329 -183 711
Personalkostnader Not 6 -105 491 -116 867
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -280 027 -268 256
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 317 936 -1887 175
RORELSERESULTAT 252 911 583 368
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1674 867
Réntekostnader och liknande resultatposter -172 956 -180 504
SUMMA FINANSIELLA POSTER -171 282 -179 637
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 81 629 403 732
RESULTAT FORE SKATT 81 629 403 732
ARETS RESULTAT 81 629 403 732

Transaktion 09222115557512291014 @&
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Brénslelager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512291014

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13
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2023-12-31 2022-12-31
19 184 808 19 451 994
50 293 63 134
19235101 19515128
500 500

500 500

19 235 601 19 515 628
63 277 60 581
5348 0

1165 7

95 555 87 704

102 068 87 711

533 453 856 269

533 453 856 269

698 797 1004 561

19 934 399 20520 189
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557512291014

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16
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2023-12-31 2022-12-31
208 455 208 455
1570 086 1499 954
1778 541 1708 409
824 355 490 755

81 629 403 732

905 983 894 487
2684 524 2 602 896
16 415 000 0
16 415 000 0
335 000 17 550 000
231743 88 526
6416 5280

27 478 21777

234 237 251710

834 875 17917 293

17 249 875 17917 293
19 934 399 20520 189
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 252 911 583 368

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 280 027 268 256

532 938 851 625
Erhéllen ranta 1674 867
Erlagd rénta -172 956 -180 504
Kassaflode fran l6pande verksamhet 361 656 671 988

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager -2 696 -34 973
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 357 -5 061
Okning (+) {_minskning “) .I_<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 132 581 -36 454
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 477 184 595 500
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringa}_r i maskiner/inventarier 0 -64 204
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -64 204
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {_minskning (-) av skulder till kreditinstitut -800 000 -800 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -800 000 -800 000
ARETS KASSAFLODE -322 816 -268 704
Likvida medel vid arets boérjan 856 269 1124 973
Likvida medel vid arets slut 533 453 856 269
-322 816 -268 704

Transaktion 09222115557512291014 Signerat TS, UT, AV, OG, GA, UJ
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Avrsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens har ett skattemassigt taxerat underskott som uppgar till 5 352 tkr, samma som foregaende ar.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2364 744 2 252 160
Arsavgiftsbortfall bostader -21 138 0
Hyresintakt bostader 66 576 63 408
Hyresintékt lokaler 59 000 60 000
Hyresintékt bilplatser 19 680 19670
TV/bredband 58 800 58 800
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7090 12 321
Ovriga intékter och ersittningar 787 4184
2 555539 2 470543
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 15 308 0
15308 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -77 058 -57 778
Sotning -1915 -1 968
El -66 620 -53 696
Uppvérmning -477 162 -337 099
Vatten -101 084 -100 782
Renhallning -47 709 -43 169
TV, bredband -51 616 -51 621
Serviceavtal varmeanlaggning -89 915 -106 575
Fastighetsskotsel och snérdjning -230 226 -146 113
Forsakringar -77 535 -71 236
Fastighetsskatt -50 864 -50 864
Periodiskt underhall -479 868 -288 136
Ovriga driftskostnader -23 516 -9 304
-1775088 -1 318 340
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -380 827 -288 136
Underhall mark och utemiljo -68 823 0
Underhall bilplatser -30 219 0
-479 868 -288 136
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -20 225 -15775
Ovriga forvaltningskostnader -90 810 -86 792
Kostnader ¢verlatelse och panter -7 133 -10 655
Foreningsverksamhet 0 -2 450
Kontorskostnad, porto -1 584 -1699
Konsulter juridik -1 600 -26 151
Medlemsavgifter HSB -23 400 -23 400
Stdmma och styrelse -578 -2 873
Egen lokal, kontor -12 000 -12 000
Kundférluster m m 0 -1916
-157 329 -183 711
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inga anstéllda
Arvode till styrelsen -40 122 -46 964
Loner foreningsarbeten 0 -7 125
Vicevérdsarvode -39 996 -36 000
Bilerséattning 0 -223
Sociala avgifter -25 373 -26 555
-105 491 -116 867
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -267 186 -267 186
Installationer och inventarier -12 841 -1 070
-280 027 -268 256
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2023 | ARSREDOVISNING e aenes
2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 26 211 366 26 211 366
Ingdende anskaffningsvarde mark 70 300 70 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 281 666 26 281 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 829 672 -6 562 485
Arets avskrivningar byggnader -267 186 -267 186
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 096 858 -6 829 672
Utgaende redovisat varde 19 184 808 19 451 994
Redovisade varden byggnader 19 114 508 19 381 694
Redovisade varden mark 70 300 70 300
Fastighetsbeteckning: Alvenis 2:93
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1993 13 200 000 2 488 000 15 688 000 15 688 000
Lokaler 165 000 215 000 380 000 380 000
13 365 000 2703 000 16 068 000 16 068 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1864 000 1 864 000
Summa stéllda sakerheter 1864 000 1864 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 137 838 73634
Arets investeringar 0 64 204
Utgaende anskaffningsvarden 137 838 137 838
Ingdende avskrivningar -74704 -73 634
Arets avskrivningar -12 841 -1070
Utgaende avskrivningar -87 545 -74 704
Utgdende redovisat varde 50 293 63 134
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1165 7
1165 7
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 86 952 77535
Foérutbetald TV och bredband 8 603 8 603
Upplupen intékt avlasning vatten 0 1083
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 483
95 555 87 704
Not 13 KASSA OCH BANK
Kassa 1000 283
Swedbank 532 453 855 986
533453 856 269
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Karlstads kommun 1,00% 2023-12-30 16 750 000 335000
Ny ranta fran 2023-12-30 4,10% 2026-12-30
16 750 000 335 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 415 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 335000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 335000
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1 340 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 15 075 000
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Kéllskatt arvoden 13034 7333
Medlemmars inre fond 14 444 14 444
27 478 21777
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter 13 653 6 933
Upplupen el, renhallning, snéréjning 10 301 23 882
Upplupen revision 16 000 11 400
Upplupen fastighetsskotsel 0 9058
Upplupet underhall/reparation 2950 2873
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 189 100 196 768
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2233 796
234 237 251 710

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Thomas Séderlund Adnan Vojic Oliwia Gawrychowska

Urban Thyberg Gunnar Aurén

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Hjarpetan i Alvenas, org.nr 773200-1503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsréattsforening Hjérpetan i Alvenas for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller ven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att 14sa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den
kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
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paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
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betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Hiarpetan i Alvenas for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Utsedd av HSB Riksforbund
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Hjérpetan i Alvenés signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THOMAS SODERLUND i e URBAN THYBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-07 kl. 12:10:20

ADNAN VOJIC i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-07 kl. 12:28:44

GUNNAR AUREN P X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2024-03-07 kl. 10:39:27

E-signerade med BankID: 2024-03-07 ki. 12:22:00

OLIWIA GAWRYCHOWSKA " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-07 kl. 12:36:11

URBAN JOHANSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 06:52:43

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsriéttsférening Hjérpetan i Alvenés signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 06:53:38

HSB - dar mjligheterna bor



