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Forvaitningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Slaggan 5 i Eskilstuna, 769633-8297 far harmed avge
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-01-30 och foreningens gallande stadgar
registrerades senast 2017-01-30.

Foreningens byggnader

Féreningen &ger fastigheten Slaggan 5. Foéreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 2
vaningsplan innehallande 8 lagenheter, varav 7 ar upplatna med bostadsratt med yta pa 448 kvm och
en lagenhet pa 66 kvm upplats med hyresratt. Till fastigheten finns 2 lokaler 110 kvm som &r upplatna
med hyresrétt. Fastighetens mark &r pa 855 kvm som ags av foreningen.

Laégenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Fastigheten har under &ret varit fullvérdeforsikrad hos Proinova. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

2024-01-01 hojdes arsavgiften med 12,8%.

Fastighetens tekniska status
Férenings byggnad har byggar 1938 och vardear 1976.
Foreningen har en underhallsplan som stracker sig fram till &r 2027.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
féreningsstamman.

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2023-04-13 och paféljande styrelsekonstituering haft

féljande sammansattning: \f\
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Ann Brodd Ledamot ordférande
Cecilia Barashi Ledamot

Linda Kaufmann Ledamot

David Berglund Ledamot

Mikael Hjortzén Ledamot

Marcus Ay Suppleant

Revisor: Magnus Nordén, Norden Revision AB
Valberedning: Vakant
Foreningens firma tecknas av styrelsen och var for sig av Ann Brodd och David Berglund.

Styrelsen har under aret hallit 5 st protokoliférda sammantraden utdver arstimman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har ej utgatt under aret.

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under aret har byte av en cirkulationspump utférts, en ventilationsfiakt har byts ut och en bénkmangel
kdpts in och installerats.

Varstadning genomfordes i april 2023 déar alla medlemmar var narvarande.

Medlemsinformation

Antal mediemslagenheter: 7 st.

Vid rékenskaparets utgang var mediemsantalet 8.
Under rakenskapsaret har ingen Gverlatelse &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna och Gverlatelseavgift betalas av

koparen.
Eget kapital
Inbetalda Upplételse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 6 285 000 60 000 190 000 -1 093 490 -82 050
Disposition enl arsstammobeslut 40 000 -122 050 82 050
Arets resultat -121 420
Belopp vid arets slut 6 285 000 60 000 230 000 -1215540 -121 420

WA



Bostadsrattsforeningen Slaggan 5 i Eskilstuna
769633-8297

3(11)

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 456 125 475785 457 821 427 173
Resultat efter finansiella poster -121 420 -82 050 -197 617 -149 923
Soliditet, % 52 52 - -
Sparande per kr/kvm Negativt - - -
Arsavgift kr/kvm 766 757 733 724
Energikostnad kr/kvm 207 201 193 156
Rantekostnad kr/kvm 257 227 174 186
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 7 686 7758 7 831 7 903
Skuldkvot 10 10 11 12
Rantekanslighet 14 14 - -
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter(%) 75 71 - -

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamférelsetal fore

2023 inte ar jamférbara mellan &ren.

Nyckeltal ar berdakande enligt végledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger éverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar

och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre

belaningsgrad.

Rantekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 215 540
arets resultat -121 420
Summa balanserat resultat -1 336 960
disponeras for
underhallsfond 40 000
balanseras i ny rakning -1 376 960
Att i ny rakning overfors -1 336 960

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.

(VA
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 456 125 475785
Ovriga rorelseintakter 3 000 1268
Summa rérelseintikter

459 125 477 053

Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -307 360 -306 190
Ovriga externa kostnader 3 -33 679 -32 290
Avskrivningar -79 019 -79 019
Summa rorelsekostnader -420 058 -417 499
Rorelseresultat 39 067 59 554
Finansiella poster
Ranteintakter 2 -
Rantekostnader -160 489 -141 604
Summa finansiella poster -160 487 ~141 604
Resultat efter finansiella poster -121 420 -82 050
Arets resultat -121 420 -82 050
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 9999 170 10 078 189
Summa materiella anldggningstillgangar 9999 170 10 078 189
Summa anlidggningstillgangar 9999 170 10 078 189
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 76
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 665 -
Summa kortfristiga fordringar 2 665 76
Kassa och bank

Kassa och bank 109 639 203 791
Summa kassa och bank 109 639 203 791
Summa omsittningstillgangar 112 304 203 867
SUMMA TILLGANGAR 10 111 474 10 282 056
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 6 345 000 6 345 000
Fond yttre underhall 230 000 190 000
Summa bundet eget kapital 6 575 000 6 535 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 215 540 -1 093 490
Arets resultat -121 420 -82 050
Summa fritt eget kapital -1 336 960 =1 175 540
Summa eget kapital 5238 040 5 359 460
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 57 4751 250 4 841 250
Summa langfristiga skulder 4751 250 4 841 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 45 000 -
Forskottsbetalda arsavgifter 36 081 39910
Leverantorsskulder 21437 35690
Skatteskulder 2528 1570
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 17 138 4176
Summa kortfristiga skulder 122 184 81 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 111 474 10 282 056
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -121 420 -82 050
Avskrivningar 79 019 79 019

-42 401 -3 031

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére -42 401 -3 031
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 589 2148
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -4 162 16 647
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -49 152 15764
Investeringsverksamheten
Kassaflode frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -45 000 -45 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 000 -45 000
Arets kassafléde -94 152 -29 236
Likvida medel vid érets borjan 203 791 233 027
Likvida medel vid arets slut 109 639 203 791

\r
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Féreningen har valt att redovisa forvérvet av fastigheten Eskilstuna Slaggan 5 i enlighet med Red U9,
Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag. Fastigheten forvarvades genom kép av
samtliga aktier i Fastighetsbolaget Sodra Bangardsgatan AB, orgnr 559034-8719. Aktiebolaget salde
sedan fastigheten till féreningen for motsvarande skatteméassigt vérde.

I enlighet med Red U9 kan bostadsréattsféreningars forvary av fastigheter fran dotterbolag delvis
jamstallas med utdelning. Denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i dotterbolag
minskas med Gvervardet pa den fastighet som forts Gver till bostadsréttsféreningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebar att posten byggnader och mark
okar med motsvarande belopp. Féreningens styrelse bedémer att féreningens forvarv av fastigheten
kan redovisas i enlighet med Red U9. Detta innebdr att fastighetens anskaffningsvirde blir ursprunglig
kopeskilling med tilldgg for tillkommande anskaffningskostnader, totalt 7 901 880 kr. Bokfért virde for
byggnaderna overstiger skatteméssigt varde. Om foreningen skulle salja fastigheten uppstar darmed
en storre skattekostnad.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:;

-Byggnader 100
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Hyror lokal, garage och p-plats 110 942 135 054
Arsavgifter 329 343 328 851
Bredband och kabel-TV 15 840 11 880
Summa 456 125 475785

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 47 463 23 575
Snéréjning/sandning 42 388
Summa 47 463 65 963
Reparationer

Lépande underhall 51 393 43 307
Tradgard 629 794
Summa 52 022 44 101

Taxebundna kostnader \/\
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El 15 208 14 051
Varme 82 627 86 119
Vatten 31078 25 240
Sophamtning/renhallning 12 259 12 554
Summa 141 172 137 964
Ovriga driftskostnader
Forsakring 21993 20 592
Kabel-tv 10 016 9 040
Forhandlingsersattning 139 277
Férbrukningsmaterial 901 1879
Ovrigt 18 632 11912
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 15 022 14 462
Summa 66 703 58 162
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 307 360 306 190
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Kontorsomkostnader 60 45
Portokostnader 285 336
Extern revisor 11 875 11 500
Fdrvaltningskostnader 16 320 15 408
Bankkostnader 353 944
Fdrenings o serviceavgift 4187 3 457
Foérenings o medlemsavagift 600 600
Summa 33680 32 290
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 535 840 10 535 840
10 535 840 10 535 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -457 651 -378 632
-Arets avskrivning enligt plan -79 019 -79 019
-536 670 -457 651
Redovisat virde vid arets slut 9999 170 10 078 189
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2633 960 2 633 960
Taxeringsvérde byggnader: 4 738 000 4 738 000
Taxeringsvarde mark: 2214 000 2214 000
6 952 000 6 952 000
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2023-12-31 2022-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 45 000 45 000

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 180 000 180 000

Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 4 571 250 4 616 250

4796 250 4 841 250

Banklan Belopp Rintesats Bundet till
2023-12-31

Swedbank Hypotek 285.879.650-7 3987 375 3,00% 2027-03-25

Sparbanken Rekarne 925.694.404-3 808 875 6,00% varje manad
4796 250

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 1132 4 089
Upplupna kostnader 16 006 87

17 138 4176

Not 7 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter 6 000 000 6 000 000
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan i
fastigheten Slaggan 5
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vésentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser att rapportera.

VY~
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Norden Revision AB

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Slaggan 5 i Eskilstuna, org.nr 769633-8297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Slaggan 5 i Eskilstuna for &r 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fe!, och att amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktiiga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma gransknings-
atgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrolfen som jag identifierat.

NS~
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Slaggan 5 i Eskilstuna for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar f0rlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhatlande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tiilse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:
o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tilf dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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