Stadgar antagna vid arsstimman 2018.

Stadgar for

Bostadsriittsforeningen Vikingagard

Foreningens firma, indamal och siite.

1 § Foreningens firma &r Bostadsrittsfreningen Vikingagérd med
organisationsnummer 716421-6363

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadsrittslidgenheter och lokaler under nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har,
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt, kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens styrelse har sitt séte i Akersberga, Osterakers kommun.

Rikenskapsar och arsredovisning

2 § Foreningens ridkenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Fore mars manads utgang varje ar ska styrelsen till revisorerna avlimna
arsredovisning. Denna bestér av resultatrikning, balansrdkning och
forvaltningsberittelse.

Medlemskap

3 § Medlemskap i foreningen avgérs av styrelsen, som #r skyldig att senast inom
en ménad, efter det skriftlig ansdkan inkommit, avgéra fraga om medlemskap.
Som underlag for medlemsprévning kan foreningen komma att begéra
kreditupplysning p& den s6kande.

Endast fysisk person godkénns av foreningen som bostadsrittshavare.
Medlemskap ges till person som uppnatt 50 ar och diréver. Sékande som inte
uppnétt 50 ar ska endast i undantagsfall beviljas medlemskap.

Om &kta makar forvirvar bostadsritt ricker det att en av makarna uppnatt 50 ar.
Med ékta makar jadmstélls de som sammanbor under dktenskapsliknande
forhéllanden. Vid separation kan kvarvarande make/maka &verta bostadsritt och
ddrmed medlemskap oavsett alder.

Den som en bostadsritt vergitt till far inte vigras intride i féreningen, om de i
villkor for medlemskap, som foreskrivs i 5§ &r uppfyllda och féreningen skiligen
bor godta personen som bostadsrittshavare. Medlem far inte uteslutas eller uttrida
ur foreningen, s lange denne innehar bostadsrétt. Anmilan om Sverlatelse av



bostadsritt och uttrédde ur foreningen ska ske skriftligen, undertecknad med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

4§ Arsavgift for bostadsritten beslutas av styrelsen. Andring av insats och/eller
andelstal ska alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas efter andelstal och avvégs sa, att den i férhallande till
insats for respektive lagenheter, motsvarar vad som beldper pa ligenheten, av
foreningens utgifter, amorteringar och avsittning till fonder.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende kostnader for el, virme. kall-,
och varmvatten samt renhéllning, ska erldggas efter forbrukning eller
lagenhetsyta.

Styrelsen kan ocksa besluta att erséttning for investeringar, som #r till lika nytta
for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla
bostadsrittshavare oavsett andelstal.

Da bostadsrittforeningen medger att medlem fér uppléta sin bostadsritt i
andrahand far foreningen ta ut en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till
hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar enligt 2 kap. 6 och 7 §§
Socialforsékringsbalken (2010:110).

Arsavgiften betalas manadsvis, senast sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan, om inte styrelsen har beslutar annat. Erlédgges &rsavgiften ej i ritt tid,
utgar drojsmélsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen, till dess full betalning sker. Vidare debiteras pAminnelseavgifter
enligt forordningen om inkassokostnader.

5§ Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av bostadsritt far overlatelseavgift uttas med belopp,
som maximalt uppgér till 2,5% av géllande basbelopp enligt lag om allmén
forsékring.

Den medlem till vilken en bostadsrétt Gvergatt, debiteras Sverlatelseavgift av
féreningen.

Vid pantsittning av ldgenhet kan féreningen utta en avgift, enligt lag om allmén
forsdkring med hogst 1% av basbeloppet vid tidpunkten fér underrittelse om
pantséttning

Utdver avgifter, ndmnda i § 4 och 5, far foreningen ej avkriva
bostadsréttshavaren nagon avgift.

Avgifter betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske
genom plusgiro, bankgiro, e-faktura eller autogiro.



Underhallsplan

6§ Styrelsen ska upprétta underhallsplan for genomforandet av underhallet for
foreningens hus. En arlig budget ska tillgodose att &rsavgiftens storlek sdkerstiller
erforderliga medel for att trygga underhallet.

Styrelsen skall varje ér tillse att féreningens egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan.

Avsiittningar och anvindning av resultat

7 § Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen.

Stdmman skall vara beslutande organ for savél ianspréktagande som reservering av
yttre reparationsfondens medel.

Over- eller underskott i verksamhetens bokslut ska balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisor

8 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst
fyra suppleanter. Antal styrelseledaméter och suppleanter beslutas av ordinarie
foreningsstimma. Styrelseledaméter viljes pa tva ar men sé, att hela styrelsen ej
star for omval samtidigt. Suppleanter viljes pa ett &r. Ordférande viljes s#rskilt av
foreningsstimman. Ovriga styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor vid tre, fyra eller fem ledaméter nédrvarande. Vid tre
nérvarande kridvs enighet om beslut for giltighet, i 6vrigt géller majoritet. Vid lika
rostetal har ordforande utslagsrost.

9 § Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foéreningens angelédgenheter genom att
avldmna arsredovisning. Den ska innehalla berittelse om verksamheten
under det géngna éret (forvaltningsberittelse), redogérelse for féreningens
intdkter och kostnader (resultatrikning) samt den ekonomiska stillningen vid
rdkenskapsarets utgang (balansrdkning).

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande verksamhetséret.

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
hus samt inventera 6vriga tillgangar. I forvaltningsberittelsen ska datum for
utford besiktning anges liksom iakttagelser av sirskild betydelse.

att minst en manad fore den foreningsstimma, dér arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen
for det gangna éret samt,

att senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma tillstélla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och halla revisionsberittelsen tillgénglig.



10 § Foreningsstimman véljer tva revisorer pa ett ar, varav en kan vara
auktoriserad. En suppleant viljs pé ett ar.
Revisorerna aligger:
att verkstélla revision av foéreningens arsredovisning jimte rikenskaper och i
Ovrigt granska styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Firmateckning, forvaltning

11 § Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill
utsedda styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

12 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevérd, vilken sjilv inte behover vara medlem i foreningen. Styrelsen kan &ven
ge uppdraget till en fristdende forvaltare. Vicevirden fér inte vara ordfdrande i
styrelsen.

13 § Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte
avhinda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna
sadan egendom.

Foreningsstimma, kallelse rostning, mm.

14 § Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgéngen av
varje rikenskapsér. Extra stdimma halls da styrelsen finner skal till det. Om det
skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar ska styrelsen kalla till extra stimma.

Kallelse till stimma ska innehalla uppgift om de &drenden som tas upp pa
dagordningen. Kallelse och andra meddelanden sker genom utdelad handling till
medlemmarnas brevlédor och/eller anslag. Medlem, som inte bor i féreningens
hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kind adress.
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma/extra stimma och ska
utfdrdas senast fyra veckor fore ordinarie stimma och tva veckor fore extra
stimma.

15 § Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat p& ordinarie stimma, ska
skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.



16 § Pé ordinarie foreningsstimma ska fSljande drenden tas upp:
1) Oppnande av stimman
2) Upprittande av forteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och
bitrdden genom rostlangd.
3) Godkénnande av dagordningen.
4) Val av ordforande vid stimman.
5) Anmadlan av protokollskrivare.
6) Val av justerare tillika réstriknare.
7) Fraga om kallelse till stimman gjorts behorigt.
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Foredragning av revisionsberittelsen.
10) Faststdllande av resultat- och balansrikningen.
11) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
12) Fraga om anvéndande av uppkommet 6verskott eller tickande av underskott.
13) Fraga om arvoden.
14) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.
15) Val av ordforande f6r styrelsen
16) Val av 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
17) Val av revisorer och revisorsuppleant.
18) Val av valberedning.
19) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
Pa extra stimma ska férekomma endast punkterna 1 - 7 samt de drenden, for vilka
stdmman utlysts och som angivits i kallelsen.

17 § Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Rostberttigad dr endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser i féreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostrétt genom befullmiktigat ombud som
antingen, ska vara medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Aven delégare i dédsbo eller god man for
detta kan rosta genom fullmakt. Ombud ska visa skriftlig, dagtecknad fullmakt,
som far gilla hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far résta genom fullmakt for
endast en rostberattigad.

En medlem kan vid f6reningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen ska
vara medlem i foreningen eller maka, make, sambo eller nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningsstdmma sker dppet. Om rostberittigad pakallar sluten
omrostning ska detta alltid accepteras vid val och i &vrigt efter beslut av stimman.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening
géller som bitréds av ordféranden.



Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

18 § Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplétas at medlem for
permanentboende. Upplételsehandlingen ska ange parternas namn, den ligenhet
som upplatelsen avser, de belopp som ska betalas som insats samt &rsavgift.

19 § Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne disponera bostadsritten
endast om medlemskap i féreningen godkénnes.

Juridisk person kan ej bli medlem i féreningen, (se §3).

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, fér foreningen dock uppmana dédsboet
att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingtt i bodelning eller arvsskifte, eller
att nagon, som inte far végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

20 § Den som 6vertagit innehav av en bostadsritt, far inte vigras intrdde i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen
skiligen bor godta personen som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make/maka far denne
végras intrdde i foreningen endast da han/hon inte uppfyller foreningens sirskilda
stadgevillkor.

21 § Ett avtal om Sverlételse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen
och skrivas under av séljaren och képaren. I avtalet ska anges vilken lagenhet och
kopeskilling som 6verlatelsen avser. Motsvarande géller vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

22 § En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran
upplételsen och dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen till styrelsen i foreningen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i denna.



Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

23 § Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick.
Bostadsréttshavarens underhélls- och reparationsansvar omfattar bl. a:

a) Rummens véggar, golv och tak avseende ytskikt och underliggande
fuktisolerande skikt. Géller &ven icke birande innerviggar.

b) Inredning och utrustning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys, installationer med anslutningskopplingar for vatten, avlopp,
vérme, ventilation och el med proppskap. Allt avser de delar som befinner
sig inne 1 ldgenheten.

c) Glas, bagar, beslag, handtag, gangjarn, titningslister i ldgenhetens ytter-
och innerfonster samt mélning,.

d) Lédgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inklusive nycklar sam malning.

e) Malning av radiatorer och varmeledningar.

f) Armaturer for vatten sdsom blandare, duschmunstycke,
avstdngningsventiler, anslutningskopplingar pa vattenledning och
packningar.

g) Kldmring runt golvbrunn samt rensning av golvbrunn och vattenlés.

h) Svagstromsanldggningar, egna installationer och brandvarnare.

1) Koksflakt, spiskapa med undantag for bostadsréttsféreningens
underhéllsansvar.

j) Reparation pé grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra om
skadan uppkommit genom eget vallande, genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som tillhor hushallet eller géstar lagenheten eller
som dér utfor arbete for bostadsrittshavarens rakning.

k) Brandskada som annan &@n bostadsrittshavaren vallat, endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som &r normalt.

1) For balkongen svarar bostadsréttsinnehavaren for rengoéring eventuell
snoskottning samt vid behov malning av insida och golv.

Bostadsrittsforeningen ansvarar for:

m) Ventilationsdon

n) Vattenradiatorer med ventiler och termostat, ¢j malning

0) Malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorr, ej balkong dorr.

p) Ledningar som foreningen forsett ldgenheten med och som betjénar mer
dn en ldgenhet, t.ex. stamledningar.



Foreningen kan genom beslut pa féreningsstdmma ata sig att utfora sadant
underhdll som bostadsrittshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett
sadant beslut kan endast avse atgédrd som foreningen avser att vidta, i samband
med storre underhall eller ombyggnad och som beror ldgenheterna.

24 § Visentlig fordandring i lagenhet, enligt bostadsréttslagen, far inte ske utan
styrelsens tillstand.

25 § Bostadsrittshavaren &r skyldig att vid anvéndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanf6r huset.
Han ska rétta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att
detta iakttas ocksa av dem han svarar for enligt 23 § punkt j.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr behéftat med ohyra far inte foras
in i ldgenheten eller dvriga fastighetsutrymmen. Detta géller vid skélig
misstanke om ohyra.

26 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten
och tillhérande utrymmen nér det behovs tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for. Nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas ér
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lampligt sétt. Féreningen
ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéandigt.

27 § En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv
forsdljning eller tvangsforséljning av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsrétten och som inte antagits som medlem i féreningen.
Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfélle att anvidnda sin ldgenhet,
far upplata lagenheten i andra hand, om hyresndmnden l&dmnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand ska l&mnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansvarda skél for upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstand kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

28 § Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal
an det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av
avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen

29 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten,
om det kan medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.



30 § Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltrétts &r forverkad och foreningen ér berittigad att siga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning om:

a) bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen, anmanat denne att
fullgdra sin betalningsskyldighet, eller om bostadsrittshavaren drojer med
att betala arsavgift for bostadsldgenhet mer #én en vecka efter forfallodagen,

b) bostadsréttshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand,

¢) légenheten anvinds i strid med 28 eller 29 §§,

d) bostadsréttshavaren eller den som légenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsldshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

e) ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den
som lédgenheten upplatits till i andra hand &sidositter nigot av vad som enligt
25 § ska iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

f) bostadsréttshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 26 § och denne
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

g) bostadsrittshavaren inte fullgsr annan avilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

h) ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del
ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot
erséttning.

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last
dr av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i denna paragraf far endast ske
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal.
Uppségning av bostadsréttshavare i ldgenhet, far p& grund av frhallande som
avses i punkt b) ovan inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
drojsmél ansdker om tillstand till upplatelsen och fr ansckan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ritt
till erséttning for skada.



Ovriga bestimmelser

31 § For foreningen gillande ordningsregler utfirdade av styrelsen och giller fran
den tidpunkt nér information ldmnats till medlemmarna enligt14§, andra stycket.

32 § Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt bostadsrittslagen. Behallna
tillgdngar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas andelstal.

33 §Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsréttslagen, andra tillampliga lagar samt om sddana finns, féreningens
ordningsregler.

Undertecknade styrelseledamdter intygar att ovanstiende stadgar blivit antagna av
foreningens medlemmar vid tva pé varandra fljande foreningsstimmor varav den
andra ar arsstimma .
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