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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Akern, 725000-0747 far hdrmed avge arsredovisning fér 2024, bolagets 85:e
rakenskapsar.

Allmant om verksamheten

Foéreningen har sitt sate i Norrképing.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter &t medlemmar till nyttjande utan begransning i tid.

Enligt definitionen i IL (Inkomstskattelagen) ar féreningen ett privatbostadsféretag.

Styrelsen

Styrelsens valda sammanséttning under aret:

Ordférande: Erik Gregeborg

Vice ordf: Roy Kindblad

Sekreterare: Desirée Nyqvist

Ledaméter: Lena Lemming och Marcus Johansson

Styrelsen har under éaret haft 10 protokollférda sammantraden, inklusive arsmotet.

Valda revisorer
Pa senaste arsstamman valdes Carin Grundberg Sandell till féreningens revisor jamte extern revisor
granska rékenskaperna.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tre i férening.
Utover detta tecknar forvaltaren firman i den utstrackning som behovs fér uppdraget.

Forvaltare

Till férvaltare for tiden fram till nasta arsmote valde styrelsen att anlita Vikan Ekonomi i Norrkdping
AB . De har hatft till uppgift att skéta féreningens bokféring, administration och ekonomiska
férvaltning. De har ocksa utfért detta bokslut.

Fastigheten

Bostadsréttsféreningen dger fastigheten Akern 3, beldgen i korsningen Lindévégen/Odalgatan i
Norrképing. Byggnaden uppférdes 1936. Total bostadsarea &r 1 890 kvm i fyra plan. Total lokalarea
ar 235 kvm i ett plan.

Lagenheterna

Nér féreningen bildades 1936 uppléats 40 bostadsréattslagenheter samt 4 bostadsréattslokaler.
Fordelningen av féreningens bostadsratter har inte &ndrats sedan dess. Dock har flera av de
ursprungliga I&genheterna numera sammanslagits sa att huset nu i praktiken innehaller 27 ldgenheter
samt 2 lokaler, 1 butikslokal om 83,9 kvm, 1 butikslokal om 151,5 kvm. Den stora lokalen kdptes
tillbaka av féreningen 2018, med start januari 2019 var den uthyrd till en Tatueringssalong, men from
sept 2023 ar den uthyrd till ett Markisféretag. | den mindre av lokalerna bedriver innehavaren

pizzeria, 2 av bostadslgh har under aret varit upplatna som hyresratter genom &garnas
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Under aret dverlatna bostadsratter
Under 2024 har dverlatelser av totalt 2 bostadsratter skett.

*20224-05-20 6verlat Thomas Ohman bostadsrétten nr 15 till Elisabeth Back.
*2024-10-29 dverlat Victor Valenzuela och Jennifer Gabrielsson Sjodin lagenhet nr 23/24 till
Christoffer Palm

Taxeringsvarde
Fastigheten &r 2024 taxerad till 31 004 000 kronor, varav 18 881 000 géller byggnaden och 12 123
000 marken.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar Ostgota.

Utéver den traditionella fastighetsférsikringen har féreningen sedan 2007 tecknat ett trygghetspaket
for flerfamiljshus i Anticimex.
Trygghetspaketet innebar:

- Regelbundna férsakringsbesiktningar av fastigheten, lagenheterna och allmé&nna utrymmen sker fér
att upptacka eventuella skador och brister. Besiktningen omfattar vatutrymmen, kék och WC. Ett
protokoll upprattas fér varje ldgenhet.

- Forsakring mot akta hussvamp.

- For bostadsréattsinnehavare ingar en sjalvriskersattning vid lackageskada samt fel pa vitvaror.
Anticimex ersatter den sjalvrisk som bostadsrattsinnehavaren betalat till annan férsékringsgivare vid
lackageskador och fel pa vitvaror.

- Skadebesiktning vid l&ackageskada inklusive fuktmétning och rapport.

Reparation- och forbattringsatgarder
Inga storre reparationer eller underhallsarbete ar gjorda under 2024.

Underhallsplan
Under 2019 har en underhallsplan tagits fram med hjélp av Fastighetsservice AB.
Enligt stadgarna satts det av minst 0,3% av taxeringsvardet till underhallsfonden.

Framtida underhallsbehov

Malning av fasad
Ventilationsarbete
Solceller med batterilagring och gemensamt el abbonnemang. Pagaende
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Tidigare genomférda stérre renoverings- och reparationsarbeten

Under de senaste 20 aren har ett antal viktigare renoveringsatgéarder genomférts. Samlat med arets
atgérder innebar detta att fastigheten fér narvarande &r i mycket gott skick. Nagra av de viktigaste
tidigare genomférda atgarderna och kostnaderna foér dessa (i respektiva ars penningvéarde) redovisas

nedan:

Atgird Ar Kostnad
Byte av stamnat f6r vatten, avlopp och el 1990 1 700 000
Takoml&ggning 2000 568 000
Sakerhetsdorrar till samtliga lagenheter 2005 425 000
Nya sopskap 2007 99 000
Nya fonster 2010 1645 000
Tak och stupror 2012 136 378
Byte av vdrmevaxlare 2016 213 456
Termostatbyten 2017 146 738
Altan och trappa 2020 102 313
Balkongerna pabdrjade 2021 354 545
Balkongerna slutférda 2022 1977 637
3 st nya entrépartier 2022 235625
Relining 2023 1415768

Féreningens ekonomi

Som framgar av balansrékningen har féreningen en mycket solvent ekonomisk stallning.
Fastighetens bokférda varde &r endast 20,2 % av taxeringsvardet, vilket innebér att betydande dold
férmégenhetsresurs finns i féreningen.

Nyckeltal

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1346 1263 1221 1157 1182
Redovisat resultat (tkr) -113 -27 -10 5 286
Balansomslutning (tkr) 7781 7 946 7132 7572 5226
Eget kapital (tkr) 2328 2441 2 468 2477 2472
Soliditet (%) 29,9 31 34,6 32,7 47,3
Driftkostnad/kvm* (kr) 179 185 191 180 155
Lan/kvm** (kr) byggnadsyta 2424 2 467 2 086 2129 1216
Arsavgift/kvm** (kr) 640 640 532,3 509,9 509,9
Ranta’/kvm/** (kr) 75 48 31 19 19
Rantekanslighet **** 4 3,8
Belaningsgrad (%)*** 82 79,8 82,1 133,2 81,2
Genomshnittsrénta (%) 3,1 1,9 1,5 1,5 1,5
Sparande per kvm 110 115

*  Kostnader fér uppvarmning, vatten, avlopp, sophamtning och el , from 2023 ej soph&dmtning
fordelat Gver total bostads- och lokalarea (exklusive vind och kéllare).

** Langsiktiga lan, arsavgift respektive rantekostnad férdelat éver total bostads- och lokalarea.
From 2013 har ej tagit med den ounyttjade checkkrediten pa 250 000.

*** Summa langfristiga skulder/bokfért varde byggnad och mark.

**** Lan/totala intakter
Nettoomsattning &r lagre 2021, da stora lokalen fick under 6 manader
fick en lagre hyra pga pandemin.
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret.
Inga vésentliga handelser har skett.
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Aktuell skuldséttning

Foreningen hade 2024-12-31 nedanstaende langsiktiga skuldséttning i Stadshypotek AB

Lanebelopp Rinta (%) Rénta bunden till
597490 3,62 2027-12-30
257040 4,84 2025-03-30
278160 3,89 2026-12-30
565418 4,77 2026-03-01
672838 3,54 2027-01-30
1880000 1,42 2026-10-30

900 000 3,89 2025-04-02

5150 946

Stéllda panter

Pantbrev finns uttagna i fastigheten till ett belopp av 5 270 000 mkr.

Foreningens balansfonder

5(13)

Vid arsstdmman 2009 beslutades att genomféra en omdisponering av féreningens fondering av eget
kapital. Foréndringen innebar att den tidigare kapitaltillskottsfonden uppléstes och ersattes med en ny
fond fér underhallsatgérder. Samtidigt 6kades féreningens bundna insatskapital fran 65 000 kr till

500 000 kr.

Atgarden motiverades av att foreningens dispositionsfond fér balanserat resultat annars skulle visa
ett betydande underskott. Genom atgarden férstérktes féreningens kapitalisering.

Arsredovisning

Betraffande verksamhetens resultat under aret liksom ekonomisk stalining vid arets slut hanvisas till

nedanstaende resultat- och balansrékningar.

Eget kapital
Balanserad Arets
Medlemsinsatser Yttre Fond vinst vinst
Vid arets bérjan 500 000 1523 359 444 201 -26 611
Omféring av féreg ars vinst 120 000 -146 611 26 611
Arets resultat -112 732
Vid arets slut 500 000 1643 359 297 590 -112 732
Dispositioner betraffande vinst eller forlust
Belopp
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 297 590
arets resultat -112 732
Totalt 184 858
disponeras for
Dispositionsfond 89 858
Overféres till fond for yttre underhall, minst 0,3% av taxeringsvardet 95 000
Summa 184 858
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 274 055 6 564 828

Inventarier 5 273 183 329 221

6 547 238 6 894 049

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 350 000 350 000
350 000 350 000

Summa anldggningstillgangar 6 897 238 7 244 049

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 505 62 380

Skattefordringar - 244

Ovriga fordringar - 53 524

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 584 96 516
118 089 212 664

Kassa och bank 765 640 488 994

Summa omsittningstillgangar 883 729 701 658

SUMMA TILLGANGAR 7 780 967 7 945 707
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 500 000 500 000

Fond for yttre underhall 6 1643 359 1523 359
2 143 359 2 023 359

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 297 590 444 201

Arets resultat -112 733 -26 611

184 857 417 590

Summa eget kapital 2328 216 2 440 949

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 059 832 5150 952
5 059 832 5150 952

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 91120 91120

Skatteskulder 863 -

Ovriga skulder 48 581 21 822

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 252 355 240 864

392 919 353 806
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 780 967 7 945 707
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -112 733 -26 611

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 346 811 304 465
234 078 277 854

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 234 078 277 854

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 94 575 -71 528
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 39 113 31177
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 367 766 237 503
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -1 458 838
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -1 458 838

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 900 000
Amortering av laneskulder -91 120 -91 120
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -91 120 808 880
Arets kassafldde 276 646 -412 455
Likvida medel vid arets bérjan 488 994 901 449

Likvida medel vid arets slut 765 640 488 994
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
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Arsavgifter betalas i férskott och endast den del som bel6per pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livsldngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret

férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 2-10
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Arvoden

Avser arvode till styrelsen och fastighetsskétaren enligt beslut pa arsstdmman. Arvoden har

utbetalats enligt nedan:
Till styrelsen

Till fastighetsskotaren
Sociala avgifter

Not 3 Specifikation avskrivningar

39626
7 963
14 167

61 756

Avskrivning har liksom féregaende ar skett enligt plan med nedanstdende belopp: Byggnad

respektive forbattringar

Atgéard byggnad Genomford Antal ar Belopp
Renovering av rérstammar 1990 50 32716
Takomlaggning 2000 25 22 700
Sakerhetsdorrar 2005 10 -
Sopskap 2007 10 -
Fonsterrenovering 2010 25 65 785
Altan med trappa 2020 10 10 231
Summa 131 432
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Forbattringar

Balkongerna 2021 25 14 181
3 st entrépartier 2022 25 9425
Balkongerna 2022 25 79 105
Relining 2022/2023 25 56 630
Summa 159 341
Totalt byggnad och férbéttringar 290 773
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 894 204 5478 436
-Nyanskaffningar - 1415768
6 894 204 6 894 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -329 376 -80 959
-Arets avskrivning enligt plan -290 773 -248 417
-620 149 -329 376
Redovisat virde vid arets slut 6 274 055 6 564 828

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 630 123 587 053
-Nyanskaffningar - 43 070
630 123 630 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -300 902 -244 854
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -56 038 -56 048
-356 940 -300 902
Redovisat virde vid arets slut 273 183 329 221

Not 6 Fond for yttre underhall

| stadgarna anges att avsattning till fonden varje ar ska ske med minst 0,3 % av taxeringsvardet.
Styrelsen beslutade med anledning av detta att géra denna avséttning i 2011 &rs bokslut.

From 2012 féreslas avsattning till underhallsfond. Den &r féreslagen i vinstdispositionen och beslutas
av efterféljande arsstdamma i enlighet med féreningens stadgar.

Not 7 Langfristiga skulder

Férdelningen av féreningens lan framgar under sérskild rubrik pa sid 3.
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Not 8 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Byggnader och mark 131 432 131432
Forbattringar 159 341 116 985
Inventarier, verktyg och installationer 56 038 56 048
346 811 304 465

Summa
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Revisionsberittelse

Till drsstimman i Brf Akern
org nr 725000-0747

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Akern for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rédkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittande av arsredovisning. Mitt ansvar 3r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltning pa grundval av min revision.

Revision har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag har planerat och
genomfart revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskaperna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beromma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vdsentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen or att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ar forenligt med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman fasstallet resultatrdkningen och balansrikningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Norrkoping den 26 februari 2025

<

Tobias Niva
Av foreningen vald revisor



