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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Talldalen 1
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-19 hos Bolagsverket. Uppdatering av stadgar har skett,
framst med avseende pa stavfel och byte av sate, fran Taby till Idre. Dessa har skickats till Bolagsverket, men
annu inte blivit registrerade

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F6rvarv Kommun
11:9-11:21 2021 Alvdalen

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2021

Féreningen har 26 bostadsratter om totalt 1 866 kvm.

Styrelsens sammansétining

Christopher Hoerschelmann  Ordférande

Crina Magdalena Precup Styrelseledamot
Emma Samuelsson Styrelseledamot
Louise Sott Styrelseledamot
Martin Fagerstrom Styrelseledamot
Ole Jaeger Styrelseledamot

Valberedning

Axel Lauridsen Vang
Irina Jaeger
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna
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Revisorer

Ekonum Revision AB  Auktoriserad revisor ~ Huvudansvarig: lvan Ticic

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-15.

Extra foreningsstamma holls 2023-12-28. Faststallande av arsredovisning och ansvarsfrihet da davarande
forvaltare inte gjort klart underlaget tidigare.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Spangmyrbéackens samfallighet, med en andel pa 28%.

Samfalligheten forvaltar vag, belysning och avfallshantering fordelat pa tva gemensamhetsanlaggningar.
Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Pa grund av anstrangd ekonomisk situation hojdes avgifterna med 50% i september 2023. Férandringen
tillampades retroaktivt for hela rakenskapsaret. Den anstrangda situationen berodde framst pa att samtliga av
foreningens lan hade rorlig ranta, trots att den ekonomiska planen specificerade en genomsnittlig 16ptid pa fyra
ar for foreningens Ian. Samtliga 1an bands med olika I6ptider efter rakenskapsarets utgang.

Férandringar i avtal

Styrelsen beslutade, efter att ha radfragat arsstamman, att byta ekonomisk forvaltare fran Alla BRF till Simpleko
dé tidigare férvaltare inte levererade enligt avtal. Overgéng till ny ekonomisk férvaltare skedde i december 2023.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har fortsatt driva fragor mot fastighetsutvecklare samt entreprendérer géllande uteblivna atgarder i
omradet samt atgarder i enlighet med 2-arsbesiktningen pa etapp 1 som fastighetsutvecklaren skulle genomfort
hésten 2022.

Bostadsrattsforeningen ar byggd i tva etapper; etapp 1 och etapp 2. Vad géller garantifel fér etapp 1 har
entreprendren for denna etapp gatt i konkurs, varmed ansvar for att atgarda garantifel aligger féreningen sjalv.
Dock finns en nybyggnadsférsakring hos GarBo, vilken féreningen kan nyttja. Gallande etapp 2 ar det
entreprendren Dalar6é Hus som ansvarar for att atgarda eventuella garantifel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ar 48 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 1392 375 705 705
Resultat efter fin. poster -915 753 124 832
Soliditet (%) 81 77
Taxeringsvarde 22992 000 22992 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 746 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,8 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7743 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7743 -
Sparande per kvm totalyta, kr 120

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 109

Energikostnad per kvm totalyta, kr 109

Genomsnittlig skuldranta (%) 4,35

Rantekanslighet (%) 10,38 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning samt varme ingar inte i rsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Forlust drivs framst av avskrivningar, men dven av kostnader som i framtiden ej skall belasta enkom
bostadsrattsforeningen samt 6vriga engangskostnader som uppstatt i samband med juridiska samt
redovisningstekniska fragor kring produktionen av bostadsrattsféreningen.

De kostnader som i framtiden ej skall belasta bostadsrattsféreningen avser snéréjning samt avfallskostnader,
vilka i framtiden skall hanteras av den samfallighetsférening dar bostadsrattsforeningen ar medlem.
Bostadsrattsféreningen kommer i framtiden istdllet betala en andelsbaserad avgift till samfallighetsféreningen.

Engangskostnader for juridisk samt redovisningsteknisk konsultation uppgar till ca 233 tkr.

Da forlusten framst drivs av avskrivningar, vilka ej ar kassaflodespaverkande, men dven poster av

engangskaraktar, anses forlusten inte paverka foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska
ataganden. | det fall de ekonomiska atagandena skulle éverskriva det positiva kassaflodet fran verksamheten far
foreningen utvardera om man skall utdka féreningens belaning da detta ar maojligt.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 64 420 000 - - 64 420 000
Upplatelseavgifter 100 000 - - 100 000
Fond, yttre 0 0
underhll ) )
Balanserat resultat -15213 124 832 - 109619
Arets resultat 124 832 -124 832 -910 289 -910 289
Eget kapital 64 629 619 0 -910 289 63719330
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 109 619
Arets resultat -910 289
Totalt -800 670
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 37 320
Balanseras i ny rakning -837 990
-800 670

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1392 375 705 705
Ovriga rérelseintakter 3 16 500 55671
Summa rérelseintakter 1408 875 761 376
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6 -355 948 -344 583
Ovriga externa kostnader 7 -403 954 -70 813
Personalkostnader 8 -39 426 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10 -905 548 0
Summa roérelsekostnader -1704 876 -415 396
RORELSERESULTAT -296 001 345980
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 155 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -628 443 -221 148
Summa finansiella poster -614 288 -221 148
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -910 289 124 832
ARETS RESULTAT -910 289 124 832
Sida6av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 78 205 286 0

Pagaende projekt 11 0 69 284 087

Summa materiella anlaggningstillgangar 78 205 286 69 284 087

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 0 3727081

Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 3727081

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 205 286 73011 168

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 844 60 000

Ovriga fordringar 13 207 047 11287 229

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 37 257 13823

Summa kortfristiga fordringar 283 148 11361 052

Kassa och bank

Kassa och bank 79 833 0

Summa kassa och bank 79 833 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 362 981 11 361 052

SUMMA TILLGANGAR 78 568 267 84 372 220
Sida7av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 64 520 000 64 520 000
Summa bundet eget kapital 64 520 000 64 520 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 109619 -15213
Arets resultat -910 289 124 832
Summa ansamlad férlust -800 670 109 619
SUMMA EGET KAPITAL 63 719 330 64 629 619
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 14 449 169 7 003 344
Leverantorsskulder 68 619 1255
Skatteskulder 6910 13090
Ovriga kortfristiga skulder 16 6142 12 631 555
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 318 097 93 357
Summa kortfristiga skulder 14 848 937 19 742 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 568 267 84 372 220
Sida8 av 16
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -296 001 345980
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 905 548 0
609 547 345980
Erlagd ranta -616 587 -195 320
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av
N . -7 040 150 660
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4200 653 -3151 590
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 351 345 -14 212 636
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 157 732 -17 213 566
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -9 826 747 -24 641 209
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -6 989 830
Avyttring av finansiella tillgangar 10 657 376 12762 604
Kassaflode fran investeringsverksamheten 830 629 -18 868 435
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 28 640 000
Upptagna lan 7 669 557 0
Amortering av 1an -223 732 -71 104
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 445 825 28 568 896
ARETS KASSAFLODE 118 722 -7513 105
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 168 158 7 681 263
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 286 880 168 158
Sida9av 16

[ ] |B1 xZc6VHwkg-Bkfz5aVBPye




Brf Talldalen 1 Arsredovisning 2023
769634-3446

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Talldalen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Detta ar férsta aret som Brf Talldalen 1 redovisar enligt 2012:3
(K3). Klientkonto hos AllaBrf &r omklassificerat fran bank till 6vriga fordringar.

Foreningen har tillampat Redr 6 (f.d Redu 9) vid férvarv av fastighet via aktiebolag.

Latent skatteskuld

Det skattemadssiga vardet for foreningens fastigheter understiger det bokférda vardet. Detta medfor att
foreningen har en latent skatteskuld som realiseras om fastigheterna avyttras. Eftersom féreningen ej har for
avsikt att avyttra fastigheterna varderas denna uppskjutna skatteskuld till 0 kr

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for vatten.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1391 850 680 536
Ovriga arsavgifter 0 18 408
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 525 6762
Ores- och kronutjamning -0 -1
Summa 1392375 705 705
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 15540 0
Ovriga ersattningar och intakter 960 55671
Summa 16 500 55 671
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vinterunderhall 60 845 22 381
Ovriga kopta tjénster 0 3300
Summa 60 845 25681
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 0 45 699
Vatten 204 237 175 463
Sophamtning 44701 38 647
Summa 248 938 259 809
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 46 165 46 003
Fastighetsskatt/avgift 0 13090
Summa 46 165 59 093

B1xZc6VHwkg-Bkfz5aVBPye Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1450 347
Forlust kundfordringar 60 000 0
Revisionsarvoden 20 000 0
Ekonomisk férvaltning 66 578 55988
Konsultkostnader 233 095 0
Bankkostnader 616 3628
Ovriga kostnader 22215 10 850
Summa 403 954 70 813
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30 000 0
Sociala avgifter 9426 0
Summa 39 426 0
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 628 024 219 365
Ovriga rantekostnader 419 1783
Summa 628 443 221148
Sida12 av 16
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkép 79110 834 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 79110834 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0 0
Arets avskrivning -905 548 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -905 548 0
Utgaende restvarde enligt plan 78 205 286 0
| utgaende restvérde ingdr mark med 12 657 733 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 331 000
Taxeringsvarde mark 3661000
Summa 22992 000
NOT 11, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 69 284 087 44 642 878
Forandring under aret 9 826 747 24 641 209
Fardigstallt under aret -79 110 834 0
Vid arets slut 0 69 284 087
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAVY 2023-12-31 2022-12-31
Idre Activity Lodge 2 AB 0 3497 581
Atella Project 205 AB 0 59 500
Activity Lodge Ett AB 0 170 000
Summa 0 3727 081
Langfristiga vardepappersinnehav avser de bolag som
fastigheterna var paketerade i vid produktionen av
bostadsrattsforeningen. Likvidation av dessa har ej kunnat ske pa
grund av forsening av slutavrakning mellan fastighetsutvecklare
och bostadsrattsférening, men skall enligt plan ske snarast méjligt.
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Activity Lodge 3 0 6 930 295
Skattekonto 0 6236
Lodge Property One AB 0 960 066
AMSK Partners AB 0 3209 460
ABRF Group AB 0 13014
Klientkonto AllaBrf 207 047 168 158
Summa 207 047 11 287 229
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstrantor 14 155 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23102 13823
Summa 37 257 13 823
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 5,10 % 7516 929
Swedbank 2024-02-27 5,40 % 3466 120 3501672
Swedbank 2024-02-28 5,30 % 3466 120 3501672
Summa 14 449 169 7 003 344
Varav kortfristig del 14 449 169 7 003 344

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 330 509 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31

Personalens kallskatt 3000 0
Avrakning lagstadgade sociala avg. 3142 0
Idre Activity Lodge 2 AB 0 749 764
Idre Forum AB 0 1295 049
Activity Lodge Ett AB 0 5181 655
Atella Project 205 AB 0 5 405 087
Summa 6 142 12631 555
Sida 14 av 16
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 119 625 0
Uppl kostn revision 20000 0
Utgiftsrantor 37 684 25828
Uppl kostn I6ner 20000 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 6284 0
Forutbetalda avgifter/hyror 114 504 67 529
Summa 318 097 93 357
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34 050 000 24 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsarets slut omférhandlades samtliga Ian och bands med en genomsnittlig I6ptid pa fyra ar, vilket
ar i enlighet med den ekonomiska planen. Denna férandring resulterade i ett stabilare framtida kassaflode,

varmed inga ytterligare avgiftshojningar bedéms nédvandiga for narvarande.

I borjan pa 2024 noterades att den samfallighet som skéter vag och belysning samt sophantering ej blivit korrekt
overlamnad till medlemmarna for drift och skotsel, vilket forklarar avsaknad pa atgarder avseende dessa
omraden. Efter att ha radfragat foreningens medlemmar pa extra féreningsstamma i maj, beslutade styrelsen
att ta over arbetet med samfalligheten ocksa for att kunna paborja arbete med att fardigstalla foreningens

naromrade.

Besiktning av etapp 2 skedde under varen 2024. Styrelsen for dialog med entreprendéren for att fa bristerna

atgardade.

Styrelsen har lyckats ateretablera kontakten med fastighetsutvecklaren under 2024 och har i samband med
detta forsokt 16sa de redovisningstekniska fragor som levt kvar sedan bostadsrattsféreningen éverlamnades till

medlemmarna.

Styrelsen har efter rakenskapsarets slut dven paborjat ett arbete med att skapa en underhallsplan for

foreningen.

[ ] |B1 xZc6VHwkg-Bkfz5aVBPye
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Taby kommun

Christopher Hoerschelmann Crina Magdalena Precup
Ordférande Styrelseledamot

Emma Samuelsson Louise Sott
Styrelseledamot Styrelseledamot

Martin Fagerstrom Ole Jaeger
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ekonum Revision AB
Ivan Ticic
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Brf Talldalen 1
Org.nr 769634-3446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Talldalen 1 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en granskningsrapport daterad 2022-12-28 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Talldalen 1 for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att enligt 6 kap. 9§ lag om ekonomiska
foreningar, hélla arsstimma inom sex manader efter rakenskapsérets utgang

Stockholm den se elektronisk signatur

Ekonum Revision AB

Ivan Ticic
Auktoriserad revisor
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