ARSREDOVISNING

2023-09-01—2024-08-31

HSB BOSTADSRATTSFORENING N
IRISDAL | KRISTINEHAMN HSB - dér méjligheterna bor



HSB Brf Irisdal i Kristinehamn

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 653 kr/kvm
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Brf Irisdal i Kristinehamn med séte i Kristinehamn org.nr. 773600-0287 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-03-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
MORTEN 1 1997-04-03 1969

SPIGGEN 2 1997-04-03 1969

Halva Spiggen 3 1966-03-01 Ingen byggnad

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benidmning Total yta m2
24 lokaler (hyresratt) 81
109 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 458
59 p-platser 0
27 garageplatser 346
Totalt 219 objekt 7 885

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 44 st 2 rok, 37 st 3 rok, 6 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Kristinehamn Braxen G:A Gang-och cykelvag
GA:1

Kristinehamn Braxen Samfallighet Gang-och cykelvag
S:1

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Bo Skold Ordférande 2024-02-20
Karl-Gerhard Lindgren Ledamot 2024-02-20
Lars Goran Forsth Ledamot 2024-02-20
Lars Johansson Ledamot, utsedd av HSB 2022-01-01
Annika Hultgren Ledamot 2024-02-20
Malin Palm Ledamot 2024-02-20
Magnus Olsson Ledamot 2023-02-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Malin Palm, Annika Hultgren och Magnus Olsson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Lars Goran Forsth, Bo Skold och Magnus Olsson.

Revisorer har varit Gunnel Svedjemo med Magnus Ingman som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit Monica Bystréom (sammankallande), Hakan Carlstedt samt Gunnel Olsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-02-20. Pa stamman deltog 40 medlemmar varav 30 var rostberattigade.

Extra stamma holls 2024-10-23 dar forsta beslutet togs gallande Normalstadgar 2023. 38 medlemmar narvarande varav 29
rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2024-01-01 med 3%. Arsavgiften kommer att héjas med 3 % fr.o.m. 2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 4 april pa innergarden och
byggnader ut-och invandigt den 3 maj.
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Nya och omarbetade lagenhetsparmar utdelade till varje lagenhet innehallande Stadgar 2023, omarbetade ordnings- och
trivselregler samt bestammelser gallande ansvar for underhall av lagenhet.

Asfaltering av s0dra parkeringen samt innergard och gangstrak.

Omsattning av lan 30 oktober pa 10,2 miljoner fran rantesats 1,50 % till 5,03 %.

Container pa plats 2-9 november 2023 for att underlatta rensning av forrad och utrymmen.
Irisdal genomfoérde Brastraff vid Sannabadet 2023-11-19.

Plan for systematiskt brandskyddsarbete godkandes.

Luciakaffe med underhalining i forsamlingshemmet 2023-12-11.

Anticimexbesiktning 4-7 februari 2024. Huvudintrycket var valskoétta lagenheter.
Avgiftshéjning av norra garagen och alla p-platser from 24-07-01.

Lekparks besiktning 2024-04-30.

Oljetanken togs bort och rummet inreds som forrad.

Nya och omarbetade tvattlistor och bestammelser for féreningens tvattstugor anslagna. Container pa plats 2-8 maj 2024 for att

underlatta rensning av forrad och utrymmen.

14 juni skedde foreningens tomning av forrad pa omarkta cyklar, 28 st cyklar omhandertagna forvaras i gamla pannrummet i 6

manader.

Medlemsresa den 30 maj.

Rengdming genomford av alla karl i sophusen.

Underhall- och investeringsplan faststalld 24 maj.

Las- och nyckelbyte beslutas den 6 maj, genomférs i oktober 2024.
Tradgardsmabler inkdpta, 3 st bord, 3 st dynlador och 18 st stolar med dynor.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2011 Stambyte
2012 Fonsterbyte

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Reparation av trappor och balkonger, malning utvandigt.
Byte av tak, kommande besiktningar avgor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 126 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 128.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 25 158 110 128 168
Skuldsattning, kr/kvm 2476 2 541 2605 2670 2734
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2503 2 568 2633 2698 2763
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 261 237 244 206 193
Arsavgifter, kr/kvm 653 665 659 615 624
Arsavgifter/totala intakter, % 96 93 96 97 97
Totala intakter, kr/kvm 683 707 652 629 638
Nettoomsattning, tkr 5069 5175 4918 4740 4813
Resultat efter finansiella poster, tkr -626 371 -306 94 531
Soliditet, % 42 43 42 42 41

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Bredband tillkommer

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust: En del av forlusten beror pa att féreningen gatt éver till K3 vilket medfort hogre avskrivningar.
Avskrivningarna motsvaras inte utbetalningar och paverkar saledes inte féreningens framtida betalningsférmaga.

En del av forlusten beror pa hdgre energikostnader och rantekostnader. Féreningen har en plan for detta och hojer avgifterna
med 3 % from 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 565 500 0 0 565 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6 377 504 0 18 412 6 395 916
S:a bundet eget kapital, kr 6 943 004 0 18 412 6 961 416
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 906 682 371916 -18 412 8 260 186
Arets resultat, kr 371916 -371 916 -625 692 -625 692
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 278 598 0 -644 104 7 634 494
S:a eget kapital, kr 15 221 602 0 -625 692 14 595 910

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 39 000 kr samt ianspraktagande skett med 20 588
kr
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773600-0287

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 8 278 598
Arets resultat, kr -625 692
Reservation till underhallsfond, kr -39 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 20 588
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 7 634494

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 7 634494

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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773600-0287

RES U LTAT RAKN I N G 2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 5069 221 5175 217
Ovriga rorelseintakter Not 3 22 550 130 283
Summa Rorelseintakter 5091771 5305 500
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3940 568 -3626 321
Ovriga externa kostnader Not 5 -130 113 -322 531
Personalkostnader Not 6 -171 069 -156 762
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 818 991 452 575
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -5060 741 -4 558 189
Rorelseresultat 31030 747 311
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 207 32502
Rantekostnader och liknande resultatposter -716 929 -407 897
Summa Finansiella poster -656 722 -375 395
Resultat efter finansiella poster -625 692 371916
Resultat fore skatt -625 692 371916
Arets resultat -625 692 371916
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BALANSRAKNING

2024-08-31 2023-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 29799 773 30618 764
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 254 938 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 30054 711 30618 764
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 562 820 562 820
Summa Finansiella anldggningstillgangar 562 820 562 820
Summa Anlaggningstillgangar 30617 531 31181584
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1060 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 15 147 86 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 269 681 311174
Summa Kortfristiga fordringar 285 888 397 750
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3524 595 3956 747
Summa Kassa och bank 3 524 595 3956 747
Summa Omséttningstillgangar 3810483 4 354 497
Summa Tillgangar 34428 014 35536 081
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 565 500 565 500
Fond for yttre underhall 6 395 916 6 377 504
Summa Bundet eget kapital 6 961 416 6 943 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8260 186 7 906 682
Arets resultat -625 692 371916
Summa Fritt eget kapital 7 634 494 8 278 598
Summa Eget kapital 14 595 910 15 221 602
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 15 647 486 8 725 664
Summa Langfristiga skulder 15 647 486 8 725 664
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3022728 10429778
Leveranttrsskulder 123 555 110 198
Skatteskulder 4753 4 995
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 188 075 202 163
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 845 507 841 681
Summa Kortfristiga skulder 4184 618 11 588 815
Summa Skulder 19832 104 20 314 479
Summa Eget kapital och skulder 34 428 014 35 536 081
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773600-0287

KASSAFLODESANALYS

2024-08-31 2023-08-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -625 692 371916
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 818 991 452 575
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 818 991 452 575
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 193 299 824 491
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 108 329 -21771
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 6 386 238 869
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 114 715 217 098
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 308 014 1041589
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -254 938 -297 900
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 -562 320
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -254 938 -860 220
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -485 228 -485 228
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -485 228 -485 228
Arets kassaflode -432 152 -303 859
Likvida medel vid arets borjan 3 956 747 4 260 607
Likvida medel vid arets slut 3524595 3956 747
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) for forsta gdngen detta ridkenskapsér. Belopp anges i kronor om
inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp de varmed beréknas inflyta.

Byte av redovisningsprinciper

Overgangen till K3 har skett i enlighet med féreskrifterna i 35:e kapitlet. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen for ar 2023/2024. Presenterade jamforelsetal dverensstammer darfér med de uppgifter som
redovisades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de
rakenskapsar som presenteras i arsredovisningen och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan aren.
Redovisningsvaluta

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Genomsnittlig avskrivning pa byggnad &r 2,1 %.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 10 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 036 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-09-01 2022-09-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-08-31 2023-08-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader 4 675 920 4584 120
Hyror lokaler 18 820 18 580
Hyror garage och parkeringsplatser 162 100 153 050
Konsumtionsavgift el 199 107 373 849
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 13274 12 477
Ovriga priméara intékter 0 33141
Summa Bruttoomséttning 5069 221 5175 217
Summa 0 0
Summa Nettoomséttning 5069 221 5175 217
| arsavgifterna ingar el, varme, vatten och TV. Bredband tillkommer.
. 2023-09-01 2022-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga rérelseintékter
Bidrag 22 550 130 283
Summa Ovriga rérelseintékter 22 550 130 283
2023-09-01 2022-09-01
Not 4 Driftskostnader 2024-08-31 2023-08-31
Driftskostnader
Forvaltningskostnader -674 954 -572 472
Obligatoriska besiktningar 0 -2 510
Reparationer -212 233 -182 935
Planerat underhall -20 588 -361 514
Forsakringsskador -58 630 0
El -353 140 -468 751
Uppvéarmning -1 253 262 -1 002 375
Vatten -360 305 -319 163
Sophéamtning -210 990 -180 654
Fastighetsforséakring -148 756 -122 396
Kabel-TV och bredband -85 921 -79 191
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -126 600 -126 600
Bevakningskostnader -202 666 -186 590
Ovriga driftkostnader -232 523 -21 170
Summa Diriftskostnader -3940 568 -3626 321
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. 2023-09-01 2022-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga externa kostnader
Kostnader éverlatelse och panter -11 840 -14 197
Forbrukningsinventarier och varuinkép -31 881 -17 744
Kontorskostnad tele,data -4 702 -4 807
Extern revision -13 250 -12 000
Konsultkostnader -1 500 -9 548
Medlemsavgifter -37 100 -37 100
Foreningsverksamhet -12 834 -8120
Ovriga forvaltningskostnader -17 006 -219 015
Summa Ovriga externa kostnader -130 113 -322 531
2023-09-01 2022-09-01
Not 6 Personalkostnader 2024-08-31 2023-08-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -52 500 -53 125
Revisionsarvode -4 000 0
Arvode vicevérd -88 800 -80 700
Loner och 6vriga ersattningar -7 000 0
Sociala avgifter -18 769 -18 198
Utbildning 0 -1 200
Ovriga personalkostnader 0 -3539
Summa Personalkostnader -171 069 -156 762
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-09-01 2022-09-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-08-31 2023-08-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -809 246 -442 830
Avskrivning pa markanlaggning -9 745 -9 745
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -818 991 452 575

anlédggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 38 469 487 38 171 587
Ingdende anskaffningsvarde mark 1135996 1135996
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 97 450 97 450
Arets investeringar 0 297 900
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 39 702 933 39 702 933
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -9 084 169 -8 631 594
Arets avskrivningar -818 991 -452 575
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 903 160 -9 084 169
Utgaende redovisat vérde 29799773 30 618 764
Taxeringsvérde 2024-08-31 2023-08-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 8 200 000 8 200 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 42 200 000 42 200 000
Stéllda sékerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 24 993 000 24 993 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 24 993 000 24 993 000

Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-08-31 2023-08-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Pagaende ny, till- och ombyggnad 254 938
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 254 938

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Andelar HSB Solpark 562 320 562 320
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 562 820 562 820

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 3550 3345
Ovriga fordringar 11597 83 230
Summa Ovriga fordringar 15 147 86 575
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-08-31 2023-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 66 985 82443
Upplupna ranteintékter 29716 20 530
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 172 981 208 201
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 269 681 311174
Not 13 Kassa och bank 2024-08-31 2023-08-31
Kassa och bank
Handelsbanken 1470 798 1898 627
Collector 1 000 000 1041 562
SBAB 1053 797 1016 558
Summa Kassa och bank 3524 595 3956 747
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZr?nr;
Stadshypotek AB 4,28% 2025-10-30 4 755 450 129 400
Stadshypotek AB 5,03% 2025-10-30 9 944 550 270 600
Stadshypotek AB 1,69% 2025-12-01 1362714 15 228
Stadshypotek AB 1,5% 2024-09-30 2 607 500 70 000
18 670 214 485 228
Langfristig del 15 647 486
Nésta ars amortering av langfristig skuld 415 228
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 607 500
Kortfristig del 3022 728
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 485 228
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1940912
Skulder med bindningstid p& 6éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga skulder
Arbetsgivaravgifter 755 755
Kallskatt 2590 2590
Inre fond 181 958 192 680
Ovriga kortfristiga skulder 2772 6 137
Summa Ovriga skulder 188 075 202 162
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-08-31 2023-08-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 400 042 398 009
Upplupna rantekostnader 62 495 38 059
Ovriga upplupna kostnader 382970 405 613
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 845 507 841 681

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Irisdal i Kristinehamn, org.nr. 7736000287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Irisdal i
Kristinehamn for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. ~ Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig  med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ftillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Brf lIrisdal i Kristinehamn for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kristinehamn

Digitalt signerad av

Simon Arnelund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Gunnel Svedjemo
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Irisdal i Kristinehamn signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BO SKOLD N o LARS JOHANSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 14:59:55

KARL-GERHARD LINDGREN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-11-27 ki. 21:47:05

LARS GORAN FORSTH P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-12-18 kl. 10:07:44

MAGNUS OLSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-11-29 kl. 14:34:43

E-signerade med BankID: 2024-11-23 kl. 16:56:24

ANNIKA HULTGREN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 16:00:04

MALIN PALM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-12-18 kl. 17:48:57

GUNNEL SVEDJEMO " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-12-30 kl. 16:51:56

SIMON ARNELUND N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-01-03 kl. 14:21:47

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Irisdal i Kristinehamn signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-12-30 kl. 16:53:45

SIMON ARNELUND " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-01-03 ki. 14:22:34
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