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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn &r HSB Bostadsréttsférening Brunnby i Linkdping. Styrelsen har
sitt séte i Linkdping.

§ 2 Bostadsrattsfoéreningens verksamhet

Bostadsréttsforeningen har till indam4l att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsfdreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsriitt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som &verlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gdva.

Om Sverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

l. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. gvertar bostadsrétt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsldgenhet &vergitt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.
Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsfireningen skiligen bér
godta forviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
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permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsfdreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Juridisk person som férvdrvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som férvirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fér inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av bostadsrittsfreningens
styrelse for att genom &verlételse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte #r avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning eller tvangsforséljning om den juridiska
personen hade pantritt i bostaden eller vid forvéry som gors av en kommun eller en region.

§ 6 Andelsférvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
mdnader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsréatten

Nir en bostadsriitt 6vergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsriitten trots att dodsboet inte dr medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvingsforséljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvéirvet uppmanas att inom sex méanader visa att nigon, som inte
far nekas medlemskap i bostadstiittsforeningen, har forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgra fragan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlételse &r ogiltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv frsiljning och tvéngsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststéllas sd att foreningens ekonomi #r I&ngsiktigt hllbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fr underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsréinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersittning fir virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan ersiittning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsfreningen far ta ut verlételseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift {or andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift
f6r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplten. Upplatelse under del av en kalendermanad riiknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsriittsforeningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som bostadsrittsfreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgar drdjsmélsrinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och

inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna rsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie freningsstimma ska héllas inom sex méanader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nérvara eller pa annat stt félja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrads av samtliga
rostberittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid rétt att nédrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst d&rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari méanads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstdamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innchalla uppgift om de érenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman
och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giiller dven om en extra
foreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslds pé lamplig plats inom bostadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séindas till varje medlem vars adress &r kéind for bostadsréttsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordfGrande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
godkénnande av rostlingd

friga om nérvarorétt vid foreningsstimman
godkédnnande av dagordning

val av tvd justerare

val av minst tva rgstriknare

. Irdga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
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13. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

3. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

24. val av fullméktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. [nnehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stdllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gller hogst ett &r
frén utfirdandet. Medlem fér foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medftra ett valfritt bitriide.

§ 19 Rdstning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rgstetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forriittas.

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte avldmnar rostsedel eller avldmnar réstsedel utan rostningsuppgift
(sé kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha réstat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall giller att;
I, rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst elva styrelseledam&ter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foéreningsstimman viljer styrelsens ordftrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viéljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fdreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndirmast hégre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av

foreningsstimman,

Om styrelsens ordfrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfdrande for tiden till nésta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler én hélften av hela antalet styrelseledaméter 4r nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rgstande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet dr
nérvarande krdvs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ér javig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska justeras av ordf$randen fr sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
m&jligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lidgst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett ar. Valberedningen ska besta av ldgst tvd ledam&ter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsldgenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestidms av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrdttsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen fér ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillrickliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsfireningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.
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§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en frlust ska bostadsréttsforeningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadsrittsféreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

I, ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsétming av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna. Detta géller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren &r skyldig att flja de anvisningar som bostadsriittsforeningen limnar. For vissa
atgérder i ligenheten kréivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utfSras fackmissigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,.

Légenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister.

[nsida av ytterdSrr samt beslag, handtag, géngjérn, titningslister, brevinkast, l4s och nycklar.

Glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, géngjém, titningslister samt malning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fér malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterddrr.

[9%]
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8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstidngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstédder och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsréttshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13. Sékringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvamare.

Om légenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéllning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsfSreningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drgjsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sadan ldgenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfsreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, #r viil underhéllet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

I. Ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler 4n en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvérme, vattenburen handdukstork och

virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflikt som utgsr
del av husets ventilation.

5. Ytterddrr

6. Brevlada och postbox.

(%)

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
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endast avse étgérd som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfér en tgérd i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt, far
bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en tgiird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller &ndring av anordning for ventilation,
installation eller 4ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig forindring av ligenheten.

DB

For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstn#rliga virden
krévs alltid tillstand for en dtgérd som innebir att ett sidant viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstdnd till en dtgird endast om den r till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstdnd far férenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden prévar fragan.

§ 38 Anvédndning av bostadsratten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska #iven i Gvrigt vid sin anviéindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgérs ocksé av de som hor
till bostadsrittshavarens hushdll, de som besdker bostadsrattshavaren som gist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nAgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsriittshavaren séigs upp med
anledning av att stérningarna #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i [dgenheten.
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§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att i komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller fér att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsriitten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i ldgenheten och utfdra nddvindiga atgérder for att utrota
ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade nér bostadsrittsforeningen har riitt till det kan
bostadsrittsforeningen anscka om sarskild handréickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fr bostadsréttshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
L. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsférsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvédnda ldgenheten for ndgot annat dndamal #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse overgar bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avstigelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts #r forverkad och
bostadsréttsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Driojsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer 4n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ldgenheten anviinds f6r annat dndamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdslashet 4r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt dr6jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ochyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvédrdas pad ndgot annat sitt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsréttsforeningen har ritt till
tilltrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dér brottsligt férfarande ingdr till en inte ovésentlig del eller
anvénds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgérd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och séirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren fér inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsdgelse s snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren 4nda inte skiljas fran
lagenheten pa en sddan grund om bostadsréttshavaren vidtar réttelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderitten &r forverkad p& grund
av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett férhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsuppldtelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

l. om avgiften — nér det &r frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fi tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten #r belégen.

2. om avgiften — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fi tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsriittshavaren skéligen inte bor fa
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte ségas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en

bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som méjligt anséker om tillstand
hos hyresndmnden och far anskan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin den
dag d4 bostadsrittsfireningen fick reda p4 ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ir upplten i
andra hand.
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Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar fir uppségning ske utan underriittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att bostadsriittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin riitt till uppsdgning intill dess att tv&
ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfdreningen gjort vad som krivs av den;

tillsédgelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom féreningens fastighet,
pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttsféreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om é@ndring av bostadsréttsfGreningens stadgar.

For giltigheten av f5ljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
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4. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Rikstorbund beslutade normalstadgar for bostadsréttsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvéd pd varandra f6ljande freningsstimmor och pa den senare fSreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och fSretagsnamn éndras utan tillimpning av §
47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska aterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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