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Valkommen till arsredovisningen for Brf Magistraten

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-04-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-08-11 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Malmé Munken 1 2000 Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1930

Foreningen har 1 hyresldagenhet och 24 bostadsratter om totalt 2 122 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2122 kvm.

Styrelsens sammansattning

Leif Aruhn-Solén Ordférande — vald pa 2 ar till ordinarie féreningsstamma 2024

Gustav Forsberg Styrelseledamot — vald pa 2 ar till ordinarie féreningsstamma 2025

Nasir Salman Styrelseledamot — vald pa 2 ar till ordinarie féreningsstamma 2025

Sara Berg Styrelseledamot — vald pa 1 ar till ordinarie féreningsstamma 2024

Fredrik Roos Styrelseledamot t o m 2023-09-27

Moa Lewin Styrelseledamot — vald pa extrastamma 2024-03-07 till ordinarie foreningsstimma 2024

Valberedning

Jenny Sérby
Fredrik Gunnarson

Marianne Silow

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i forening.
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Revisorer

Magnus Haak  Auktoriserad revisor Cederblads Revisisonsbyra

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Utforda historiska underhall

2023 @ |nstallation av ny belysning i det nordvastra kokstrapphuset
Installation av avgasare till varmesystemet

Installation av nytt elektroniskt lassystem —iLoq
2022-2023 e Fonsterrenovering av samtliga fonster. Alla innerglas bytta till energiglas.
2021 e Relining av aterstaende avloppsstammar samt pabattring av tidigare relinade avloppsstammar

2020 e Malning av kokstrapphus inklusive lister, lagenhetsdorrar och fonsterbrador
Malning av hisskorg — Klostergatan
Spolning av avloppsstammar

Byte av cirkulationspump — varmesystem

2019 e Malning av huvudtrapphus inklusive lister, lagenhetsdérrar och fonsterbrador

Inkdp av ny torktumlare

2018 e Fasadtvatt
Malning av husets nedre del

Renovering och behandling av portar

2016 ® Inkop av ny tvattmaskin
Byte av hissmotor — Borgmastaregatan
Inkdp av nytt torkskap

Komplettering av lassystem med taggar

2014 e |Installation av automatiska dérroppnare
Installation av fiberbredband
Utvdndig malning av fonster

Malning av balkonger
2010 e Elinstallation — kéllaren + forrum tvattstuga
2009 e Elinstallation —vinden

2003 e Byte av hissmaskineri — Klostergatan

Sida3 av17
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2002-2012 @ Byte av vattenstammar, paborjad relining av avloppsstammar

Planerade underhall

2024 ® Asbestsanering av vind och kéllare
2024-2025 ® Renovering av tak, vind och kéllare

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabolaget Malmo 2 AB
Fastighetsskotsel/utomhusmiljo Lars Hansson i Skane AB
Matavfall & restavfall VA-Syd
Forpackningsinsamling Ragnsells

Elnat och fjarrvarme Eon

Elavtal Vattenfall

Kabel-TV, Digital-TV och fiberbredband Tele2

Hisservice Hisselektra AB
Hissbesiktning Dekra

Klottersanering Saneringscompaniet
Porttelefon via mobilen Unloc

Service och byte av maskiner i tvattstugan Bengtssons Tvdttmaskinsservice
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Tva lan om totalt ca 5,3 Mkr lades om. De delades upp pa tva bindingstider:

-3 Mkr pa 4 ar till 4,09 % ranta

-ca 2,3 Mkr pa 5 ar till 4,37 % ranta.

Foreningens |an ar darmed uppdelade med utlépstider 2024, 2025, 2026, 2027 och 2028 for att minimera ranterisken.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

Forandringar i avtal

| januari tecknades ett nytt elavtal med Vattenfall. Avtalet gav extra férmanliga villkor under det forsta aret. Planen ar att
konkurrensutsatta elavtalet arligen.

Ovriga uppgifter

Enligt stammobeslut 2021 ska foreningen garantera 20 grader inomhus dagtid, 18 grader nattetid. Styrelsen har under
uppvarmningssdsongen vintern 2022/2023 och 2023/2024 fortsatt arbetet med att uppna detta i samtliga lagenheter. Ett flertal
ldgenheter har fatt utbytta och/eller kompletterande radiatorer. Pa systemniva har dessutom en avgasare installerats, vilken tar bort
luft ur systemet och darmed bidrar till en effektivare och billigare uppvarmning. | kombination med den slutférda
fonsterrenoveringen dar samtliga husets innerfénster har forsetts med energiglas ar det styrelsens férhoppning att problemet med
enstaka kalla ldgenheter snart ar historia.

En total renovering av tak, vindsvaning och kallare ar planerad. Enligt stammobeslut 2018 skulle bygglov sdkas for bygge av
|dgenheter pa vinden. Under varen 2023 beslutade Stadsbyggnadsnamnden om dndrad detaljplan for att mojliggora bygge av
vindsldgenheter. Styrelsen lamnade in ansékan om bygglov i juli. Foreningen erhdll bygglov i bérjan av 2024.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 34 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1766 154 1608 020 1612 289 1614714
Resultat efter fin. poster 38 485 313881 -348 185 231221
Soliditet (%) 31 30 34 35
Yttre fond 891 895 321038 404 081 375981
Taxeringsvarde 55 800 000 55 800 000 50200 000 50 200 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 805 732 732 732
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 93,5 94,6 93,8 94,2
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7 350 7 446 6 100 6191
Skuldsattning per kvm totalyta 7197 7291 5974 6 062
Sparande per kvm totalyta 196 293 290 312
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 21 15 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 161 139 135 116
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 27 29
Energikostnad per kvm totalyta 212 190 177 155
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,21 0,94 0,83 1,00
Rantekéanslighet (%) 9,13 10,17 8,33 8,46

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 8116 396 - - 8116 396
Upplatelseavgifter 1846 335 - - 1846 335
Kapitaltillskott 344794 - - 344 794
Fond, yttre underhall 321038 - 570 857 891 895
Balanserat resultat -3 925 807 313881 -570 857 -4182 784
Arets resultat 313 881 -313 881 38 485 38 485
Eget kapital 7 016 636 0 38 485 7 055 121
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4182 784
Arets resultat 38485
Totalt -4 144 299
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 570 857
Att fran yttre fond i ansprak ta -66 045
Balanseras i ny rakning -4 649 111
-4 144 299

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1766 154 1608 020
Ovriga rérelseintakter 3 22310 3
Summa rorelseintakter 1788 464 1608 023
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 007 978 -723 742
Ovriga externa kostnader 9 -113 958 -106 874
Personalkostnader 10 -41 081 -43 621
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -311 994 -308 868
Summa rorelsekostnader -1475 011 -1183 105
RORELSERESULTAT 313453 424918
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 65 499 13253
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -340 467 -124 290
Summa finansiella poster -274 968 -111 037
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38 485 313 881
ARETS RESULTAT 38 485 313881
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 17 195 666 17 276 533
Maskiner och inventarier 13 0 0
Pagaende projekt 14 4917 827 2250139
Summa materiella anldggningstillgangar 22113492 19526 671
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 113492 19526 671
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 556 7 349
Ovriga fordringar 15 19 429 10534
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 64 307 40392
Summa kortfristiga fordringar 86 292 58 275
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 2100 000
Summa kortfristiga placeringar 2100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 566 438 1405 654
Summa kassa och bank 566 438 1405 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 652 730 3563929
SUMMA TILLGANGAR 22 766 222 23 090 601
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10307 525 10307 525
Fond for yttre underhall 891 895 321038
Summa bundet eget kapital 11199 420 10 628 563
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 182 784 -3925 807
Arets resultat 38 485 313881
Summa ansamlad férlust -4 144 299 -3611927
SUMMA EGET KAPITAL 7 055 121 7 016 636
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 10 960 000 10 012 500
Summa langfristiga skulder 10 960 000 10 012 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4312 500 5460 000
Leverantorsskulder 93116 280 424
Skatteskulder 5098 3601
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 340 387 317 440
Summa kortfristiga skulder 4751101 6 061 465
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22766 222 23 090 601
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 313453 424918
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 311994 308 868
625 447 733786
Erhdllen ranta 65 499 13 253
Erlagd ranta -338 619 -86 830
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 352 327 660 209
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 017 8217
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -164 712 154 582
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 159 598 823 008
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 898 815 -1996 864
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 898 815 -1 996 864
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 3000 000
Amortering av 1an -200 000 -204 256
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 000 2795744
ARETS KASSAFLODE -2939 217 1621 888
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3505 654 1883 766
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 566 438 3 505 654

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Magistraten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),

arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,91 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1620 564 1473 264
Hyresintakter, bostader 78 480 74736
Hyresintakter, lokaler 10 560 10520
Bredband 54 000 49 500
Ovriga intdkter 2550 0
Summa 1766 154 1 608 020
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 4 3
Elprisstod 9373 0
Forsakringsersattning 12 873 0
Ovriga rorelseintakter 60 0
Summa 22310 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 80 100 83044
Besiktning och service 27 301 14 448
Tradgardsarbete 1905 0
Mark/gard/utemilj6 Planteringar 6298 0
Snoskottning 990 3755
Summa 116 594 101 247
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1891 0
Bostader 49 746 20 006
Tvattstuga 7943 9804
Trapphus/port/entr 9904 0
Dérrar och Is/porttele 7 694 16 511
VA 34193 0
Varme 48 688 0
Hissar 12 338 0
Forsakringsarende/vattenskada 7 625 0
Summa 180 021 46 321
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Bostader 18 000 0
El 48 045 0
Summa 66 045 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 30 604 44 841
Uppvarmning 340968 295 950
Vatten 77 893 63 057
Sophamtning 44 387 34591
Summa 493 852 438 439
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 33171 37025
Sjalvrisker 10 500 0
Kabel-TV 14 310 12978
Bredband 53 760 49 757
Fastighetsskatt 39725 37975
Summa 151 466 137 735
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 3668 0
Ovriga férvaltningskostnader 35 802 24 247
Revisionsarvoden 21000 34 375
Ekonomisk forvaltning 53488 48 252
Summa 113 958 106 874
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 31260 34 000
Sociala avgifter 9821 9621
Summa 41 081 43 621
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader 0 -7 831
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 340 467 132 018
Ovriga rantekostnader 0 103
Summa 340 467 124 290
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 22921283 22921283
Arets inkop 231127 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 23 152 410 22 921 283
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 644 750 -5335 882
Arets avskrivning -311 994 -308 868
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 956 744 -5 644 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 195 666 17 276 533
| utgdende restvdrde ingar mark med 4 125 000 4125000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 800 000 21 800 000
Taxeringsvarde mark 34 000 000 34 000 000
Summa 55 800 000 55 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 100 660 100 660
Utgaende anskaffningsvirde 100 660 100 660
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -100 660 -100 660
Utgaende avskrivning -100 660 -100 660
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Pagaende projekt vind/fonster 4917 827 2250139
Summa 4917 827 2250139
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19371 10476
Ovriga fordringar 58 58
Summa 19 429 10534
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 833 10 046
Forsakringspremier 18 355 0
Kabel-TV 3758 3534
Bredband 13 874 13440
Forvaltning 15 487 13372
Summa 64 307 40 392
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Kortfr.placeringar 0 2 100 000
Summa 0 2100 000
NOT 18' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-10-30 0,65 % 4162 500 4212 500
Stadshypotek 2026-10-30 4,01 % 1 760 000 1760 000
Stadshypotek 2026-10-30 4,01 % 240 000 240 000
Nordea Hypotek 2025-09-17 0,75 % 3850 000 4000 000
Stadshypotek 2027-06-01 4,09 % 3000 000 3000 000
Stadshypotek 2028-10-30 437 % 2 260 000 2 260 000
Summa 15 272 500 15 472 500
Varav kortfristig del 4312 500 5460 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 272 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1248 0
El 2567 5468
Uppvarmning 48 185 42 258
Utgiftsrantor 45 989 44 141
Vatten 6 640 0
Loner 37 500 37 500
Sociala avgifter 11783 11783
Forutbetalda avgifter/hyror 160 475 146 290
Berdknat revisionsarvode 26 000 30 000
Summa 340 387 317 440
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 004 000 16 004 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften hojdes 2024-01-01 med 10 %. Vid en extra foreningsstimma 2024-03-07 beslutades att inte bygga vindslagenheter
enligt det beslutade bygglovet. Arsavgiften héjdes 2024-04-01 med ytterligare 25 %. Vid ytterligare en extra féreningsstimma 2024-

05-02 andrades beslutet fattat tva manader tidigare. Stamman beslutade att bygga vindslagenheter enligt det beslutade bygglovet.

Styrelsen beslutade om sankta arsavgifter med 15 % fran och med 2024-07-01. Darmed landar den totala avgiftshojningen per

2024-07-01 pa 16,88 % jamfort med 2023 ars niva.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Leif Aruhn-Solén
Ordférande - vald pa 2 ar till ordinarie féreningsstamma 2024

Gustav Forsberg
Styrelseledamot - vald pa 2 ar till ordinarie foreningsstamma
2025

Nasir Salman
Styrelseledamot - vald pa 2 ar till ordinarie foreningsstaimma
2025

Moa Lewin
Styrelseledamot - vald 2024-03-07 fram till ordinarie
féreningsstéamma 2024

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Cederblads Revisionsbyra
Magnus Haak
Auktoriserad revisor

Sara Berg
Styrelseledamot - vald pa 1 ar till ordinarie foreningsstéamma
2024
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Magistraten, org.nr 716438-6125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Magistraten for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foéreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Magistraten for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé enligt datum for digital underskrift

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR



