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HSB Brf Tvillingarna i Kristinehamn

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
194 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
6% 256 kr/kvm

—
[ [
TOMTRATT ARSAVGIFT

NEJ 845 kr/kvm

f——
SKULDSATTNING
3654 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i &rsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen



2023 / 2024 | ARSREDOVISNING HoB Brf Tvllingama iretnetane 1019

(m]
oo
oo

VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Tvillingarna i Kristinehamn med séte i Kristinehamn org.nr. 773600-0451 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1938. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-05-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
TVILLINGARNA 11 1938-02-26 1938
TVILLINGARNA 12 1938-02-26 1938 och 1942

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Beniamning Total yta m2
11 lokaler (hyresratt) 1312
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2710
23 p-platser 0
Totalt 94 objekt 4022

Foreningens lagenheter fordelas pa: 34 st 1 rok, 22 st 2 rok, 1 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Transaktion 09222115557534437818 Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA




2023/2024 | ARSREDOVISNING HoB Brf Tvllingama fretnetane 2019

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Gorel Hopman Ordférande 2024-02-20
Soren Hamberg Ledamot 2024-02-20
Jorgen Stenzelius Ledamot 2023-02-28
Johan Karlsson Ledamot, utsedd av HSB 2024-02-08
Maria Persson Ledamot 2024-02-20
Linda Pettersson Ledamot 2024-02-20
Pontus Rinstad Ledamot 2023-02-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Gorel Hopman, Jérgen Stenzelius och Pontus Rinstad.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Gorel Hopman, Maria Persson, Linda Pettersson och Pontus Rinstad.

Revisorer har varit Rolf Olov Petersson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit Renate Stenzelius (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-02-20. Pa stamman deltog 14 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2024-05-01 med 6%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Underhallsbehovet enligt UHP &r lagre an fondsaldo, varfér ingen avsattning gors.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 27 april 2024.
Foreningen har tecknat ett nytt elavtal som galleri 5 ar.

Foreningen hade den arliga hdstutedagen i oktober. | samband med den lamnades utemaobler in fér renovering vid
Stadsbondgarden. Féreningen hade ocksa en var-utedag i april.

Hissen i Kungsgatan 54 D ar renoverad.
Féreningen har justerat antalet tunnor for sopsortering for att komma ner i kostnad.

Foreningen har bytt foreningslokal till den mindre lokalen som Hemanglarna hyrt tidigare. Den tidigare foreningslokalen som ar
storre, ar sedan december 2023 uthyrd.

Transaktion 09222115557534437818 Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA
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Foreningen har fatt en ny HSB-representant i styrelsen, Johan Karlsson.

Motorn till det gallerjalusie som sitter vid Christinateatern ar utbytt dé den gamla gatt sénder.
Ror som sitter i kallartaket pa huset pa Kungsgatan har renoverats.

Med anledning av inbrottsforsok i 36-huset har brytskydd installerats.

Det har varit en vattenlacka i 54-huset som orsakade en atgang pa 300 kubikmeter mer vatten an vanligt. Lackan har
atgardats.

Tvattstugan har fatt en flakt installerad.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal Atgard

1987 Stambyte

1987 Foénsterbyte

1987 Omlaggning tak samt byte av stuprér och hangrannor

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmsta 5 aren:

Artal Atgard
2025 Hissbyte Kungsgatan 54 C och Sodra Staketgatan 36 E
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 66 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 67.

Transaktion 09222115557534437818 Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 194 307 263 308 282
Skuldsattning, kr/kvm 3654 3772 3889 4 006 4 068
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5423 5597 5771 5945 6120
Rantekanslighet, % 6 7 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 256 214 206 196 181
Arsavgifter, kr/kvm 845 806 774 752 737
Arsavgifter/totala intakter, % 64 64 65 64 64
Totala intakter, kr/kvm 890 847 807 792 775
Nettoomsattning, tkr 3580 3394 3246 3186 3087
Resultat efter finansiella poster, tkr 159 736 453 282 632
Soliditet, % 17 13 13 10 9

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Hushallsel tillkommer.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Hushallsel tillkommer.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557534437818 Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 91525 0 0 91 525
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4 675 533 0 0 4675 533
S:a bundet eget kapital, kr 4 767 058 0 0 4 767 058
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2415914 736 400 0 -1679 514
Arets resultat, kr 736 400 -736 400 -159 601 159 601
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 679 514 0 -159 601 -1 519 913
S:a eget kapital, kr 3087 544 0 -159 601 3247 145

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1679 514
Arets resultat, kr 159 601
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 519913

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -1 519 913

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557534437818 Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA
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RESULTATRAKNING

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3579793 3394 327
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 14 174
Summa Rorelseintakter 3579793 3408 501
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2150 114 -1 670 641
Ovriga externa kostnader Not 5 -277 096 -276 047
Personalkostnader Not 6 -26 550 -28 264
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 618 748 513 431
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 072 508 -2 488 383
Rorelseresultat 507 285 920 118
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55 042 27 647
Rantekostnader och liknande resultatposter -402 726 -211 366
Summa Finansiella poster -347 684 -183 719
Resultat efter finansiella poster 159 601 736 400
Resultat fore skatt 159 601 736 400
Arets resultat 159 601 736 400

Transaktion 09222115557534437818

Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA
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773600-0451

BALANSRAKNING

2024-08-31 2023-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 14 301 734 14 861 127
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 0 59 355
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 685 000 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 14 986 734 14 920 482
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 14 987 234 14 920 982
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 126 441 93 476
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 19 097 9 567
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 102 966 108 590
Summa Kortfristiga fordringar 248 504 211 633
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3338981 3576 111
Summa Kassa och bank 3338981 3576 111
Summa Omséttningstillgangar 3 587 485 3787 744
Summa Tillgangar 18574 719 18 708 726

Transaktion 09222115557534437818 Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA
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BALANSRAKNING pecaat  soriosar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 91 525 91 525
Fond for yttre underhall 4675533 4 675533
Summa Bundet eget kapital 4767 058 4 767 058
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1679514 -2 415914
Arets resultat 159 601 736 400
Summa Ansamlad férlust -1519913 -1679514
Summa Eget kapital 3247 145 3087 544
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 7 460 000 6 764 000
Summa Langfristiga skulder 7 460 000 6 764 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 236 000 8 404 000
Leverantorsskulder 111 623 58 485
Skatteskulder 8 182 28 664
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 95 826 45571
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 415943 320 462
Summa Kortfristiga skulder 7 867 574 8 857 182
Summa Skulder 15327 574 15 621 182
Summa Eget kapital och skulder 18 574 719 18 708 726

Transaktion 09222115557534437818

Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA
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773600-0451

KASSAFLODESANALYS

2024-08-31 2023-08-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 159 601 736 400

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 618 748 513431
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 618 748 513431

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 778 349 1249831
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -36 870 -130 308
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 178 391 47772
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 141 521 -178 080
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 919 870 1071751
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -685 000 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -685 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -472 000 -472 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -472 000 -472 000
Arets kassaflode -237 130 599 751
Likvida medel vid arets borjan 3576 111 2 976 360
Likvida medel vid arets slut 3338981 3576 111

Transaktion 09222115557534437818 Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Byte av redovisningsprinciper

Overgéangen till K3 har skett i enlighet med foreskrifterna i 35:e kapitlet. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen for &r 2023/2024. Presenterade jamforelsetal 6verensstammer darfor med de uppgifter som
redovisades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de
rakenskapsar som presenteras i arsredovisningen och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning p& materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Genomsnittlig avskrivningstid pa byggnadskomponenter &r 2,27 %.
Avskrivningstid p& ventilation Christinateatern 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5-15 ar.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgadngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 19483tkr

Transaktion 09222115557534437818 Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA
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Forandring jamfort med foregdende ar

Kassaflddesanalys

0 tkr

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2023-09-01 2022-09-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-08-31 2023-08-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader 2290574 2183392
Hyror lokaler 1211 468 1132 766
Hyror garage och parkeringsplatser 58 727 59 400
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 11 224 6 155
Hyror 6vrigt 7 800 7 800
Ovriga primara intakter 0 4814
Summa Bruttoomséttning 3579793 3394 327
Summa 0 0
Summa Nettoomséttning 3579793 3394 327
| arsavgifterna ingar el, vatten, varme och TV. Hushallsel tillkommer.
) 2023-09-01 2022-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga rérelseintékter
Bidrag 14174
Summa Ovriga rérelseintékter 14174
2023-09-01 2022-09-01
Not 4 Driftskostnader 2024-08-31 2023-08-31
Driftskostnader
Forvaltningskostnader -271 693 -174 197
Hissar, serviceavtal & besiktning -41 931 -38 592
Reparationer -201 968 -223 917
El -80 150 -91 305
Uppvarmning -726 400 -576 892
Vatten -222 487 -190 693
Sophéamtning -94 493 -86 638
Fastighetsforsakring -52 969 -49 506
Kabel-TV och bredband -49 236 -45 753
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -130 850 -130 850
Forvaltningsavtalskostnader -195 465 0
Bevakningskostnader -5 063 -3 740
Ovriga driftkostnader -77 409 -58 558
Summa Diriftskostnader -2 150 114 -1 670 641

Transaktion 09222115557534437818

Signerat GH, SH, PR, LP, MP, JS, JK, ROP, SA
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2023-09-01 2022-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga externa kostnader
Kundforluster -191 136 -23 100
Kostnader 6verlatelse och panter -13 607 -6 153
Administrationskostnader -27 824 -6 893
Extern revision -11 401 -9 810
Konsultkostnader 0 -11 425
Medlemsavgifter -22 400 -28 373
Foreningsverksamhet -5 349 -4 072
Ovriga forvaltningskostnader -5 379 -186 221
Summa Ovriga externa kostnader -277 096 -276 047
2023-09-01 2022-09-01
Not 6 Personalkostnader 2024-08-31 2023-08-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -19 000 -19 400
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden 0 -1 000
Sociala avgifter -4 550 -4 864
Summa Personalkostnader -26 550 -28 264
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-09-01 2022-09-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-08-31 2023-08-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -618 748 -506 012
Avskrivningar p& maskiner och inventarier 0 -7 419
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 618 748 513 431

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-08-31 2023-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 27 175 249 27 175 249
Ingdende anskaffningsvarde mark 145 349 145 349
Omklassificering 111 288 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 27 431 886 27 320 598

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -12 459 471 -11 953 459
Arets avskrivningar -618 748 -506 012
Omklassificering -51 933 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -13130 152 -12 459 471
Utgaende redovisat vérde 14 301 734 14 861 127
Taxeringsvérde 2024-08-31 2023-08-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 16 800 000 16 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 857 000 4 857 000
Taxeringsvarde mark - bostader 4 060 000 4 060 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 1970 000 1970 000
Summa 27 687 000 27 687 000
Stéllda sékerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 21 285 000 21 285 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 21 285 000 21 285 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-08-31 2023-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde 172 103 172 103
Arets forsaljning/utrangering -172 103 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 0 172 103

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -112 748 -105 329
Avrets avskrivningar 0 -7 419
Arets férsaljning/utrangering/omklassificering 112 748 0
Summa Ackumulerade avskrivningar 0 -112 748
Utgéende redovisat vérde 0 59 355
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-08-31 2023-08-31

Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 685 000

Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 685 000

Modernisering av hissar pagar till en total kostnad pa ca 2 miljoner.
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-08-31 2023-08-31

Andra langfristiga védrdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-08-31 2023-08-31

Ovriga fordringar

Andra Kortfristigs fordringar 18 896 0

Skattekonto 201 9567

Summa Ovriga fordringar 19 097 9 567
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-08-31 2023-08-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald férsakring 37417 34 261
Upplupna ranteintakter 27 907 18 625
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 643 55704
Summa Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 966 108 590
Not 14 Kassa och bank 2024-08-31 2023-08-31

Kassa och bank

Handelsbanken 1712 865 0

SBAB 412 830 402 449

Collector 1051 099 1015745

Nordea 162 187 2 157 917

Summa Kassa och bank 3338981 3576 111

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-08-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\ilviiinfnr;

Stadshypotek AB 4,52% 2026-12-01 7 932 000 472 000

Stadshypotek AB 1,53% 2024-10-30 6 764 000 0
14 696 000 472 000

Langfristig del 7 460 000

Nasta &rs amortering av langfristig skuld 472 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 6 764 000

Kortfristig del 7 236 000

Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 472 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 888 000

Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,14%

Finns swap-avtal Nej

Transaktion 09222115557534437818
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga skulder
Momsskuld 53 087 6481
Medlemmars inre fond 31637 31637
Ovriga kortfristiga skulder 11102 7 453
Summa Ovriga skulder 95 826 45571
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-08-31 2023-08-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 228 830 212 576
Upplupna rantekostnader 68 378 26 132
Ovriga upplupna kostnader 118 735 81 754
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 415 943 320 462

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Tvillingarna i Kristinehamn, org.nr. 773600-0451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tvillingarna i
Kristinehamn for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. ~ Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig  med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ftillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram f{ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tvillingarna i Kristinehamn fér
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kristinehamn

Digitalt signerad av

Simon Arnelund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Rolf Olov Petersson
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Tvillingarna i Kristinehamn signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

GOREL HOPMAN i e SOREN HAMBERG " X

Ordférande fankle L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 13:01:10 E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 10:20:25

PONTUS RINSTAD i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-01-14 ki. 11:41:36

MARIA PERSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-24 kl. 09:04:07

JOHAN KARLSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-12-19 kl. 07:33:58

SIMON ARNELUND N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-01-29 kl. 15:12:04

LINDA PETTERSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-01-16 kl. 11:12:11

JORGEN STENZELIUS " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-13 kl. 22:08:46

ROLF OLOV PETERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-29 kl. 10:16:15

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Tvillingarna i Kristinehamn signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

ROLF OLOV PETERSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-29 kl. 10:29:28

SIMON ARNELUND " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-01-29 ki. 15:12:34

HSB - dar mjligheterna bor




