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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Askekarret 12-13, 769636-3790 far hérmed avge arsredovisning
fér 2023.

Allméant om verksamheten

Verksamheten

Féreningen har till andamal (féreningens stadgar § 2) att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lagenheter till nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenhet

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-06-04 hos Bolagsverket. Féreningens ekonomiska
plan registrerades av Bolagsverket 2020-06-02 och stadgarna registerades 2020-05-29.

Bostadsréttsforeningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
dérmed en &kta bostadsrattsférening.

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2023-06-12, och 4 medlemmar var representerade.

Féreningens styrelse

Britta Hildemar Styrelseordférande
Nic Larson Styrelseledamot
Gull-Britt Olsson Styrelseledamot
Peter Bergman Styrelsesuppleant
Berit Wessberg Styrelsesuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 4 protokollférda sammantréaden.
Féreningens firma tecknas av styrelsen.

Revisor
Anneli Larsson, Talenom Stenungsund och Kungélv, valdes till revisor for 2023.

Valberedning

John Fredriksson
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Férvaltning

Adesso Bygg AB har skétt bade den ekonomiska och den tekninska férvaltningen at féreningen under
2023.

Den 6kning av férvaltningskostnaderna som har noterats under 2023 kan hanforas till tva huvudsakliga
faktorer. For det férsta har kostnaderna fér den tekniska férvaltningen ékat under det senaste aret.
Detta kan delvis bero pa 6kade krav pa teknisk infrastruktur eller forbattringar som kravts for att mota
féréndrade behov och standarder.

For det andra har det framkommit att vissa kostnader fran tidigare ar inte fakturerades i tid. Dessa
kostnader, som harstammar fran tidigare perioder, har nu beaktats och inkluderats i arets

férvaltningskostnader. Det &r viktigt att notera att denna aterkommande kostnad eventuellt har
paverkat arets siffror men har nu blivit hanterad fér att undvika liknande férseningar i framtiden.

Vi kommer att forts&tta att noggrant évervaka och hantera forvaltningskostnaderna fér att sakerstzlla
att de forblir rimliga och att vi fortsstter att tillhandahalla hogkvalitativ service till vara medlemmar

Info om fastigheterna

Féreningen férvarvade 2018-08-15 fastigheten Odsmals-Berg 2:98 i Stenungsund. Fastigheterna
bestér av 2 st flerbostadshus i tva vaningar med 4 lagenheter per byggnad och med totalt 8 lagenheter
samt tva férradsbyggnader.

Lé&genhetsférdelning:

4 st 3 rum o kék (81kvm)
4 st4 rum o kék (95kvm)
Total bostadsyta: 704 kvm

Foéreningen disponerar 25 parkeringsplatser i omradet
8 &r lasta till IAgenheterna

2 ar besoksparkeringar

15 hyrs av BRF Berg Vastra

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt. Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad hos Dina
férsakringar dar bostadsrattstillaggsférsakring ingar.

Marken innehas med aganderiitt.

Medlemsinformation

Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 10 st. Vid
féreningsstamman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Under verksamhetsaret har inga bostadsratter har éverlatits till nya dgare.

Avgifter och arsavgifter

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar § 10 .

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsréattshavaren ta ut en
verlatelseavgift pa 1 313 kr av saljaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsréattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift pa 525 kr/pant av pantsattaren.
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Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes under 2023.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2019/2020

Nettoomsattning 503 175 468 813 468 180 208 429
Resultat efter finansiella poster -138 393 44 562 69 669 14 532
Soliditet, % 67 67 66 66
Arsavgift per kvadratmeter upplaten

med bostadsratt i (kr) 611
Arsavgifternas andel i procent

av de totala rérelseintékterna (%) 85
Skuldsattning kr/kvm 12 955
Sparande kr/kvm 200
Réntekéanslighet % 20
Féreningens energikostnad kr/kvm 25

Forédndringar i eget kapital
Fond fér  Balan-

Medlems- yttre serat Arets
insatser underhall resultat  Resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 18 760 000 42 240 27 345 44 562 18 874 147
Resultatdispositon enl &rsstémmobeslut
Reservering for yttre underhall 84480 -42 240
Balanseras i ny rakning 44 562  -44 562
Arets resultat -138393  -138 393
Belopp vid arets utgang 18 760 000 126 720 29 667 -138393 18 735754

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstimmans foérfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat 29 667
Arets resultat -138 393
Totalt -108 726
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering for yttre underhall. 42 240
Balanseras i ny rékning -150 966

Summa -108 726



Bostadsrattsféreningen Askekirret 12-13 4(11)
769636-3790

For att aktivt tackla det radande underskottet har féreningen identifierat ett antal strategier for att
aterstélla ekonomisk balans och sakerstslla langsiktig stabilitet;

Minska antalet timmar for forvaltningen: Vi kommer att inleda diskussioner for att minska antalet
timmar fér att anpassa tjénsterna efter vara aktuella behov. Detta kommer att hjélpa oss att minska

férvaltningskostnaderna utan att aventyra den kvalitet eller service som erbjuds till medlemmarna.

Granskning av avgifter: For att 6ka vara intakter och minska underskottet kommer vi att genomféra en
noggrann granskning av vara avgifter. Detta kan inkludera Overvéganden om att justera
medlemsavgifterna eller inféra eventuella nya avgifter for att battre matcha vara utgifter.

Okad effektivitet och kostnadsbesparingar: Vi kommer att arbeta aktivt for att Oka var effektivitet och
identifiera omraden dar kostnadsbesparingar kan géras utan att aventyra vara tjansters kvalitet eller
sékerhet.

Dialog med medlemmarna: Vi kommer att uppratthalla en 6ppen dialog med vara medlemmar under
hela processen for att sékerstilla att deras asikter och behov tas hénsyn till och fér att tydligt
kommunicera de atgérder som vidtas fér att hantera underskottet.

Genom att implementera dessa atgérder tror vi att vi kan effektivt hantera det radande underskottet
och starka féreningens ekonomiska stéllning pa ett hallbart satt.

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerféréandring m.m.

Nettoomséttning 503 175 468 813

Summa rérelseintikter, lagerféréandring m.m. 503 175 468 813

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -333913 -156 041

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -129 725 -129 725

Summa rérelsekostnader -463 638 -285 766

Roérelseresultat 39 537 183 047

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 272 101

Réntekostnader och liknande resultatposter -178 202 -138 586

Summa finansiella poster -177 930 -138 485

Resultat efter finansiella poster -138 393 44 562

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -138 393 44 562

Skatter

Arets resultat -138 393 44 562
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 4 27 970 825 28 100 550
Summa materiella anléggningstillgangar 27 970 825 28 100 550
Summa anléggningstillgangar 27 970 825 28 100 550

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5073 4 352
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 147 334 58 471
Summa kortfristiga fordringar 152 407 62 823
Kassa och bank

Kassa och bank 16 454 126 458
Summa kassa och bank 16 454 126 458
Summa omsittningstillgangar 168 861 189 281
SUMMA TILLGANGAR 28 139 686 28 289 831
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 18 760 000 18 760 000
Fond for yttre underhall 84 480 42 240
Summa bundet eget kapital 18 844 480 18 802 240
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 667 27 345
Arets resultat -138 393 44 562
Summa fritt eget kapital -108 726 71907
Summa eget kapital 18 735754 18 874 147
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 982 834 9119 982
Summa langfristiga skulder 8982 834 9119 982
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 137 148 137 148
Leverantdrsskulder 118 196 -
Ovriga skulder 100 000 100 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intzkter 65 754 58 554
Summa kortfristiga skulder 421 098 295702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 139 686 28 289 831
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -138 393 44 562
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 129 725 129 725

-8 668 174 287

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -8 668 174 287
féréandringar av rérelsekapital
Kassaflde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -89 585 -20 592
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 125 396 1900
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 27 143 155 595
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -137 148 -137 148
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -137 148 -137 148
Arets kassaflode -110 005 18 447
Likvida medel vid arets bérjan 126 459 108 012
Likvida medel vid arets slut 16 454 126 459
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder.

En rak avskrivningsplan har upprattats dar fastigheterna skrivs av pa 200 ar fran och med 2021-01-01.

Anléggningstillgadngar Ar
Immateriella anl&ggningstillgangar:

Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren
) 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 429 984 399 984
Parkeringsplatser 30 750 / 26 850
Bredband och telefoni 24 864 24 864
Avgift for Vatten och avlopp 16 575 - 16 164
Pantséttningsavgift 1001 952
Oresutjamning 1 -1

Summa 503 175 468 813
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Not 3 Drift och fastighets kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel/ utomhusbelysning 400
Vatten 17 936 14 767
Avgift Tele Internet och TV 31080 18 648
Renhallningsavgift 15 629 15079
Karltvatt 645
Snéréjning 11 800 33763
Rep och underhall av fastigheten 167 444 21763
Fastighetskétsel och férvaltning 19 438
Utlagg till foreningsstdmma 2 606 4021
Telefonkort vattenavlésning 400
Férbrukningsinventarier 150
Fastighetsforsakring 19 455 17 463
Ersattning till revisor 15 235 14 750
Ovriga férvaltningskostnader 31 000 12 000
Overlatelseavgift 1050 952
Bankostnader 840 840
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 800
Summa 333913 156 041
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden Odsmal-Berg 2:98 Mark:
-Vid arets bérjan 2414 919 2414 919
2414919 2414919
Ackumulerade anskaffningsvarden OdsméI-Berg 2:98 Byggnad:
-Vid arets bérjan 25 945 081 25 945 081
25 945 081 25945 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -259 450 -129 725
-Arets avskrivning enligt plan -129 725 -129 725
-389 175 -259 450
Redovisat virde vid arets slut 27 970 825 28 100 550
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Féliande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Lan fran kreditinstitut 8434 242 8 571 390
Totalt 8434 242 8571 390
Féljande belopp férfaller till betalning kommande
fem ar efter balansdagen 685 740 685 740
Totalt 685 740 685 740
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénteats

11(11)

Rénteéndring  2023-12-31  2022-12-31
) ? Z%é Avdé
Orust sparbank Lan 695 679 825-7 1,46 2023-07-01 3 039 994 3085710
Orust sparbank Lan 695 679 846-3 1,49% 2024-07-01 3039994 3085710
Orust sparbank Lan 695 679 855-4 1,50% 2025-07-01 3 039 994 3085710
Total skuld till kreditinstitut 9119 982 9 257 130
Varav kortfristig del ar -137 148 -137 148
Not 7 Stéllda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter 22 063 000 20 000 000

Underskrifter

Stenungsund 2024-06-28

bt H Lol s

Britta Hildemar
Styrelseordférande

Nic Larson
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-06-28

Revisor

Kommentar:

ga/éiwﬂz/w'/i/ Lobrsor’

Gull-Britt Olsson
Styrelseledamot

Féreningens resultat- och balansrékning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdamma
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