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‘ Plankarta med bestimmelser
Genomférandebeskrivning
Beskrivning (denna handling)
Samradsredogore]se
-Grundkarta

@ Fastighetsforteckning
Inventeringsrapport, Norrmalm

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens huvudsyfte dr att skapa férutsdattningar for ett
Abevarande av bebyggelsen och miljon pa Norrmalm eftersom det
visat sig att nu ga]]ande detaljplan fran 1974 ar alltfor
generell for att nd den grad av bevarande som dr dnskvard
utifran dagens situation.

En kulturhistorisk inventering har gjorts som underlag for
planarbetet.

Utifran bebyggelsens och miljons virde formuleras i planen
‘ bestdmmelser med bevarandeinriktning.

Den huvudsakliga anvéndningeh avser bostdder men ett visst

inslag av handel, kontor och hantverk/sma1ndustr1 samt

samlingslokaler medges vilket i stort overensstammer med
., nuvarande anvdndning.

PLANDATA

Lige, omfattning

Stadsdelen Norrmalm avgrdnsas geografiskt i Kyrkbrogatan,
Sundsgatan, Stromnaskana]en (Stromsundet) och hamnomradet
samt Noliagatan.

Detaljplanen har getts en nagot sndvare avgransning och
omfattar de kvarter som innehaller bebyggelse som varit
foremdl for inventering och klassning och dir det siledes
bedémts angeldget att formulera bevarandebestimmelser.
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“Kanalen och hamnomradet 1iksom nirbeligna friomraden ir
faststdllda med nuvarande anvdandning i gdllande detaljplan
fréan bl a 1974.

Agoférhdllanden

Den évervdgande delen av fastigheterna ar i privat dgo.
Kommunen dger de fastigheter som ligger i kvarteren ndrmast .
Sundsgatan, Flodhdsten m f1 Tiksom en fastighet i kv Masen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliqa planer

For Pitea kommun gdller oversiktsplan antagen av kommunfull-
mdktige 1990-11-19. I dversiktsplanen ingar en férdjupning
benamnd "0mradesp1an for Pited centrum” vilken redovisar nu
berérd del sisom omride fér boende, friliggande smahus. Delen
narmast Sundsgatan redovisas sasom omrade med blandad verk-
samhet av administration, detaljhandel, tjinster och boende.

‘Nu fﬁre]iggande detaljplaneférslag éverensstiammer saledes med
intentionerna i dversiktsplan.

- Detalijplaner

Fér omradet gdller idag detaljplan faststdlld 1974-02-06.

. Gdllande plan redovisar for hela omrddet - med undantag av

. nagra kvarter.mot:Sundsgatan - genere]]t friliggande bostads-
hus, - en’ vaning, ‘en huvudbyggnad (150 m 2) och en gardsbyggnad
(40 m ) samt en 1agenhet per fastighet. Dessutom foreskr1vs
sadeltak och trdpanel pa fasad.

FORUTSATTNINGAR OCH FGRKNDRINGAR

Bebyggelse

Norrmalm som har sitt ursprung fran slutet av 1700-talet har
en samling unika byggnader och miljder. Bebyggelsen har vuxit
fram allt efter de behov som varit for handen och allt efter
som ny mark kunnat nyttjas.

Idag inrymmer bebyggelsen inom planomradet huvudsakligen
bostadslagenheter men ett mindre inslag av kontors-, sam-
lings- och férsaljningslokaler forekommer. Planen tar fasta
pa detta forhallande och dessutom medges handel och hantverk
i vissa gardsbyggnader. Att tillata verksamheter tillsammans
med boende ligger i linje med omradets nyttjande historiskt
sett. Tva fastigheter dr obebyggda (Krickan 2 och Trasten 4)
och dessutom tillkommer en ny fastighet ur Elefanten 3,
samtliga ar for boende.



En inventering av bebyggelsen har utférts av Pited Museum. I
inventeringsrapporten gors en beskrivning av det kultur-
historiska vdrdet samt en klassning av bebyggelsen och miljon
med forslag till atgarder.

Norrmalm bedﬁms ha ett stort kulturhistoriskt virde.

I planen foreslas skyddsbestdmmelser med bevarande inriktning
vilka omfattar all bebyggelse i omradet. Skyddsbestimmelserna
nyanseras allt efter bevarandevirdet pi berérd byggnad och

- bebyggelsemiljé och innebdr att krav stdlls pd hur indring av
byggnad 1iksom om-, til1- och nybyggnad fir ske. Byggnader
som bedéms som omistliga har belagts med rivningsférbud. For
dessa byggnader foreskrivs ocksa att utékad bygglovplikt
skall gdlla for atgarder som rér dndring av grund, fonster,
fasadbeklddnad och takldggning samt om- och nyfirgning av
fasasd.

‘Manga av de dldre husen ligger 1igt och behov att hoja dem
finns. I sadana sammanhang och vid byggnationer i évrigt ir
det viktigt att inte marken hdojs, eftersom det oftast blir
ti11 nackdel for grannfastigheten.

Vegetation, staket

Vegetation inne pa tomtmark och vid gata bor i méjligaste min
bibehallas och kompletteras med ny.

Glesa trdstaket har tidigare ofta anvinds foér att avgrinsa
gard mot gata och bor komma ifrdga nu ocksa.

Gator, infarter

Nuvarande gatundt bibehalls intakt. Ett tidigare férslag att
~ gbra Fiskaregatan ti11 renodlad gang- och cykelvig slopas i
och med detta planférslag eftersom en siddan 1ésning praktiskt
dr svar att genomféra med hansyn till hamnen och tillfarten
till vissa bostadsfastigheter.

Infarter ti]]-fastighétérna ligger som regel fran "sidogata".
Detta system bor sa langt det ar méjligt bibehallas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

P]anarbetet'har»bedrivits under ledning av Carl-Johan Ahlund,
Pitea kommun. Majlis Granstroém, Pited Museum har ocksi del-
tagit i planarbetet.

Piteda i oktober 1992

NAB Arkitekter & Ingenjorer, Pited

Ake Franzén Roland Andersson
Arkitekt SAR Planingenjor
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. GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

. V Genomférandet av planen dvs eventuella om-, till- och ny-
byggnader m m kommer att ske genom respektive fastighets-
dgares forsorg. '

For allmdn plats (gator) gidller kommunalt huvudmannaskap
‘ vilket innebédr att kommunen svarar fér drift och underhall.

Detaljplanen avses stdllas ut under hésten -92 och beridknas
antagas i slutet av detta ar.

Genomférandetiden har satts till 15 &r eftersom eventuella
byggnationer beridknas ske efter hand under lang tid framat.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelningen inom vissa kvarter, evempelvis kv
Flddern och kv Masen dr inte anpassade till den kvarters-
indelning som redovisas i planférslaget. I vissa fall gar
fastighetsgrdnserna under husen. Genom fastighetsreglering
bor fastigheterna anpassas till planen.

. Vid en ev forsdljning av byggnaderna inom de idag kommunalt
' dgda fastigheterna i kv Oxen och Flygfisken bér en fastighet

tillskapas fér resp byggnad. Mot bakgrund av bebyggelsens

lokalisering och tomtplatsernas disposition kan det vara

., lampligt att avstycka tomtplats omfattande enbart mark under
: resp byggnad samt inrdtta resten av kvarteret som gemensam-
hetsanldggning.
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EKONOMISKA FRAGOR

Om-, till- eller nybyggnader kan finansieras med statlig
‘belaning i den min byggnadsatgdrden uppfyller de statliga
lanereglerna. I detta sammanhang provas ocksa eventuell
férhéjning av laneunderlag liksom eventuella bidrag ur anti-
kvarisk synpunkt.

Av plan- och bygglagen (14 kap 8 paragrafen) framgar att
dgare av fastighet har ratt till ersdttning av kommunen om
skada uppkommer pa grund av att skyddsbestammelser och férbud
mot rivning meddelas i detaljplan. For att skadan skall
berdttiga till ersdttning gdller vissa kvalifikationsgrinser.

Generellt bedoms dock skyddsbestimmelserna och rivningsfor-
budet inom Norrmalm inte negativt paverka berérda fastigheter
och ersdttningssituationer bedéms darfor inte uppkomma.

Pitea i oktober 1992

NAB Arkitekter & Ingenjorer, Pited

Ake Franzén : Roland Andersson
Arkitekt SAR Planingenjor
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ARKITEKTER & INGENJORER
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SAMRADSREDOGORELSE

SAMRADETS BEDRIVANDE

Under uppridttandet av detaljplanen har samrid skett med
foljande:

Lansstyrelsen

Mi1jo- och hdlsoskyddsnimnden
Byggnadsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden
Socialndmnden

Fastighetsbildningsmyndigheten

Viagverket
Televerket

AB PiteEnergi
Rdddningstjdnsten

Dessa samrad har skett genom underhandskontakter och/eller
genom remiss av planen.

Vidare har sakagare och andra intressenter beretts tillfdlle
. till samrad vid tvad sdrskilda moéten. Dessa méten utlystes
genom annonsering i ortstidningarna samt genom brev till
fastighetsdgarna och holls 1992-08-26 resp 1992-09-17 med
_ : representanter fér bl a Pited kommun och p1anforfattaren
. ndrvarande.

Mellan samradsmdtena har utdrag ur inventeringsrapporten
skickats till respektive fastighetsdgare. Dessutom har samrad
skett genom personlig kontakt med de flesta av de fast1ghets-
dgare som har fastigheter som dr fdoremal for klassning i
inventeringsrapporten. Innan 2:a samrddsmétet har ocksa
utdrag ur utkast till detaljplan skickats till respektive

- . .
fastighetsdgare.
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED KOMMENTARER

Lénsstyre1sen har avgett foljande yttrande:

"Syftet med plandndringen dr att bevara den kulturhistoriska
 bebyggelsen i omradet. Till grund for planarbetet ligger en
kulturhistorisk ‘inventering.

Arbetet med detaljplanen har bedrivits pa'ett foredom11gt
sdtt, med plankompetens och antikvarisk kompetens i nara
samverkan

De administrativa bestdmmelserna, avseende utdékning av Tov-
plikten for omraden betecknade "ql", bor kompletteras sa att
~Tovplikten dven omfattar om- och nyfdrgning av fasad.

Utéver vad vi ovan anfort har vi inget att tillfora drendet".

Kommentar: Planférslaget har komp]etterats'i begdrt avseende.

Milj6férvaltningen anfér foljande:

Ambitionen att bevara Norrma]m ser miljoforvaltningen som
vdrdefull.

.Omradet dr pa sina stdllen tdtt bebyggt och problem vid
utformningen av dndamalsenliga 16sningar for kdllsortering

- och ‘kompostering av.avfall kan uppstd. Den framtida avfalls-
hanteringen. stdller krav pd savil nya forvar1ngsutrymmen som
framkomligheten for sopbilarna. .

Fragan bor utredas i samband med framtagande av planforsla- .. -
get. Nagra 1dsningar. for den framtida avfallshanteringen inom- -

omradet har ej redovisats i det aktuella planférslaget.

Kommentar: Sophanteringen har inte penetrerats speciellt
eftersom planen i allt vdsentligt reglerar en redan existe-
rande bebyggelse som skall bevaras och dar sopfragan har sin
-Tésning. :

I en framtida avfallshantering dr kdallsortering och kompost-
ering viktiga ingredienser. Om dessa krav framdeles stidlls
inom Norrmalm kommer det sannolikt att medféra vissa forind-
ringar vad gdller utrymmen, atkomlighet, deltagande m m.

Att i nuldget i detaljplanen anvisa fdrdiga ldsningar bedoms.:

inte rimligt eller praktiskt méjligt, eftersom bebyggelsen: dr«;
befintlig. Ddremot borde det finnas goda mojligheter. att”"ff;
succesivt i samband med om-, till- eller nybyggnader- fram-- & ¢,

deles genomfdra 16sningar f6r kdlisortering och kompostering.



Kultur- och fritidsndmnden anfor féljande:

Arendet har behandlats vid Kultur- och fritidsnimndens be-
redning. Beredningen stédjer det av Pited Museum gjorda
yttrandet (se nedan).

-Beredningen- vill dock ytterligare understryka vikten av att
planomradet utgdrs av hela Norrmalm, dvs hela omradet Kanalen
- Sundsgatan - Kyrkbrogatan - Norra fjdrden. Beredningen ser
inget skdl att utesluta ev parkomradet ndrmast vattenspegeln.
Omradet maste ses som en helhet varfér savidl byggnader som
gronomraden nu och i en framtid maste anpassas till Norrmalms
karaktar.

‘ ‘ Betrdffande bensinstationen dr det beredningens mening att

den patagligt stor helhetsintrycket av Norrmalm, inte minst
for att den utgor forsta anblick av omradet fran vister.
Dessutom utgér den en onddig brandrisk. Konsekvenserna av en
olycka vid bensinstationen.blir odverskadliga.

Pitea Museum har yttrat sig till Kultur- och fritidsnimnden.
Som bilaga till Kultur- och fritidsndmndens yttrande framgar
skrivelse fran Pited Museum enligt f61jande:

1. -Det dr mycket lovvdrt av Pitea kommun att utforma en
detaljplan med:bevarandeinriktning for det vardefulla
Norrmalmsomradet. Grunden i planen dr den inventering,
som Pitea. Museum utfért, kompletterad med onskemal fran

- .invanarna :i-omradet.och:kommunens -egna stdllningstag-
- anden. Planer av denna art har inte tidigare gjorts i - :
ldnet och mycket f@ finns i hela landet, 'varfor en extra:¢ -
eloge bor -framforas for arbetet. Pited Museum har- ocksa’”
deltagit i planarbetet under utformn1ngen, och
avstamning har skett med Lansstyrelsen i fragan.

. 2. Avvikelserna fran inventeringen bestar i:

- det omrdde, som planen omfattar. Det borde utékas
att omfatta omradet melian Sundsgatan och inklu-
dera gronomrade och hamn i andra r1ktn1ngen, Kyrk-

. brogatan och kanalen i vaster/dster.

- I inventeringen pdapekades att en teknisk beskriv-
ning borde géras av de hus, som avses att bevaras
i sitt nuvarande utseende. Niagon sadan har inte
gjorts.

3. Planen medger trdpanel eller puts som fasadbeklddnad.« .-:: -
Hir 'bor inte puts vara tillaten, da det inte &r nagon =:tv. *

gingse fasadtyp pa Norrmalm. De tva hus som dr putsade,-
bér naturligtvis vara det ocksa i fortsdttningen.
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Slutligen vill Pitea Museum betona, att vid de tvd samrads-
méten som hallits om planen, inga dsikter motsatta planens
har framkommit, med undantag av bensinstationen pd kv Flod-
hdsten, vilken dr féremdl for stark oro frian Norrmalms-bornas
sida, bade vad gdller kommande trafik pa Malmgatan och miljs-
och sdkerhetsaspekterna. Samrddsmétena ir agnade just at
‘asiktsluftning av det slaget bl a och det &r synd, att inte
kultur- och fritidsnimndens ledaméter deltog i dem, inte
minst med tanke pa att detta fortraff11ga planarbete ér
féljden av namndens initiativ.

Kommentar: Stadsdelen Norrmalm avgrinsas geografiskt i Kyrk-
brogatan, Sundsgatan, Stromndskanalen (Stroémsundet) och
hamnomradet samt Noliagatan.

Detaljplanen har getts en nagot sndvare avgrinsning och
omfattar de kvarter som innehdaller bebyggelse som varit -
-foremdal for inventering och klassning och dir det sdledes
beddmts angelaget att formulera bevarandebestémme]ser.

. Att utdka planen till att omfatta fastigheterna kv Flod-
hdsten 7, kv Oxen 6 och kv Flygfisken 6 med krav om anpass-
ning av. bebygge]sen har ur genomfdérandesynpunkt:inte .ansetts
realistiskt med tanke pd redan genomférda eller ‘medgivna .
investeringar pa dessa fastigheter. .

~Kanalen ‘och hamnomradet ‘Tiksom ndarbeligna . friomraden ir
- faststdllda med nuvarande anvdndning i-gdllande detaljplan
~fran bl a 1974 vilket ar det vdsentliga. Att ta med dessa

.delar.-i~detaljplan. dr onédigt och paverkar inte deras. be-

“tydelse:inom Norrmalm som kanal, hamn resp friomridde, vilket
inventeringen tar fasta pa.

Eftersom enighet rader med berdrda fastighetsdgare om be-
varande av de omistliga husen i sitt nuvarande utseende har
en teknisk inventering bedomts onddigt.

Synpunkt om enbart tripanel som fasadbeklddnad har beaktats.

Vad gdller bensinstationen pa kv Flodhdsten 7 har kommunen i
slutet av ar 1990 genom tomtrdttskontrakt beslutat om fort--
satt upplatelse av marken. Bygglov for ny bensinstation har
beviljats i augusti 1992, vilket i sin tur baserar sig pd ett
tidigare givet forhandsbesked. Kommunen har siledes genom
olika beslut bundit sig for att bensinstation skall fi vara
kvar.

Fastighetsbildningsmyndigheten har patalat behov av bl a
fastighetsregleringar och gemensamhetsanlaggningar.

Ovriga samridsinstanser har.inte haft nigra erinringar mot
planen.




Vid samrddsmétena med bl a berérda fastighetsigare har inga

kvarstaende erinringar mot sjdlva planférslaget och inven-

teringsrapporten framkommit, eftersom erinringarna i huvudsak

kunnat beaktas under planarbetets gang utom vad giller

- kv Flodhdsten 7 (bensinstation). Vad gdller denna fastighet
har kritik framforts mot att bygglov nyligen givits foér en

- bensinstation-och man har papekat stérningar fran trafik samt

hanteringen i 6vrigt. Krav har framférts att stationen borde

avvecklas efter det att den "tjanat ut" i nuvarande ut-

forande.

Kommentar: Planforfattaren hinvisar ti11 kommentar under
Kultur- och fritidsnamnden.

Pitea i oktober 1992

NAB Arkitekter & Ingenjorer , Pited

Ake Franzén Roland Andersson
Arkitekt SAR _ Planingenjor
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