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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn fr HSB Bostadsriitts{Grening Gléntan i Falkenberg,
org.nr, THE408-20035. Styrelsen har sitt site 1 Falkenberg,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till dndamdl att friimja medlemmamas ekonomiska intréssen genom ait i
foreningens hus upplata bostadslagenheter fiir permanent boende och lokaler 4t medlemmarna fior
nyttjande utan tidsbegrinsning,

WVidare har bostadsréttsfireningen till ndamal att [rimja studie- och fitidsverksamhet inom
bostadsrattsfireningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhbet och tillginglighet med anknytning rill boendet.
Bostadsriittsfireningen ska i all verksamhet viima om miljén genom att verka for en Bngsiktig hallbar
ulveckling.

Bostadsritt §r den ritt 1 bostadsrittsfreningen, som ¢n medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadseitt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-firening, i det foljande kallad H3B. HSE ska vara
medlem 1 bostadsrittsforeningen.

Bostadsriiftstireningens verksmnhet ska bedrivas i samverkan med H3B.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitriida
bostadsrittsfGreningen 1 fBrvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
ach om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gava,

Om averlitelseavtalet inte uppfyller formbkraven dr Gverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride { bostadsrattsforeningen kan beviljas den som r medlem | HSB, med HSE avses den HEB-
firening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. ketmmer att erhélla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt i bostadsritisGreningens hus.
O en bostadsritt har dvergdtt till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & mediem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergatt till annan nirstiende person som varaltigt
sammanbodde med bostadsritshavaren,

Dien som en bostadsriitt Svergatt till far inte nekas infrdide 1 bostadsritisfireningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bét
sodta fOrviirvaren som bostadseatishavare. O del kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig



permanent | bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttforenmgens
indamal rdtt att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska persener

HSE ska beviljas medlemskap 1 bostadsritistoreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsrae till en bostadstdgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadseitt Gl bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadscittsfireningen mdste ha samtycke ay
bostadsrattsfireningens styrelse i an genom Gverlitelse fdrvirva bostadsriint till en bostadsligenhet som
inte fir avsedd for fritidsindamil. Samitycke behivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid frvary som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt Gl bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadstitten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dverghit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, (e bostadstittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att nhgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréitsforeningen har
forvarvat bostadsriitten och stki medlemskap. Om uppmaningen inte fGljs, fir bostadsritten
tvimgsiGrsilias enligt bostadsrittslagen [Br [Grviirvarens rakning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

War en bostadsriitt dvergdtt till ny innehavare, fir denne widva bostadsritten endast om han eller hon r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfireningen.

Ett dadsho efter en avliden bostadsritishavare fir wtdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrinsfBreningen. Tre dr efter dijdstallet fir bostadsritsitireningen uppmana didsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inle fir nekas medlemskap 1 bostadsratisBreningen, har forviirvat bostadsréitten och skl
medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, fir bostadsritten tvangsforséljas for dadsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritien och frvarvet skett genom tvingsforsilining eller
vid exekutiv firsdlining, kan tre & efter forvarvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sikt niedlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dir skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en minad fran det att skriftlig och
fullstandig anséikan om medlemskap tagits emot av bostadsifittsfreningen,

Féir att privva frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att beglira kreditupplysning
avseende sfkanden.



§ 10 Nekat medilemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadseatten dvergatt all nekas medlemskap i
bastadseiittsforeningen,
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvngsfitsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande tll ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi ir lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfreningens 1pande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att veservering for underhdll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan, Om inre fond finns ingir
dven fondering for inve underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfar
dndring av det inbordes forhdilandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
oty minst tvd tredjedelar av de ristande pd fireningsstimman gt med péd beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslul anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i cilt tid uigdr
drtijsmilsriinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och mkassoavgift enligt lag om ersdttning fir inkassokostnader man,

[ drsavgifien ingdende erstming for viimme, kall- och varmvateen, elektricitet eller renhéllning kan

beriknas efter Brbrukning, For informationstverforing kan ersitining bestimmas till lika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsatthingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsfiireningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut pantsiittiningsavgift av bostadsriittshavaren med higst | procent av
prishasbeloppet,

Prishasheloppet bestims enligt social forsikringsbalken ach faststifls fr dverldtelseavgift vid ansikan
om medlemskap och for pantsttningsavgifi vid underrétielse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsforeningen fir ta wt
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ir,
Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderminader som ligenheten dir uppléten. Upplételse under del av en kalendermdnad rilknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsféreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgitter fir dtgirder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller firfatining.

Om avgifierna | denna paragraf inte betalas i rit lid ulghr drijjsmalsrinta enligl rantelagen pa den
obetalda avgifien frin firfallodagen ull dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoaveift enligt lag om ersattming for inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsydttsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor ftre ordinarie Breningsstimma ska styrelsen till revisorerna BEmna drscedovisning.

Drenna bestir av firvaliningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning, kassaflédesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hitllas (iligingliga for medlemmarna minst tvi veckor fore den foreningsstimma

pa vilken de ska behandlas,

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman #ir bostadsrittsfareningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fiveningsstimma ska hédllas imom sex ménader efter uigdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimima ska hillas nir styrelsen finner skil till det, Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiintipade,
Begiiran gka ange vilket #rende som ska behandlas,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha tétt att nfrvara eller pd annat satt
falia fivhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitvads av
samtliga réstberfttipade som &r nirvarande vid [Breningsstamman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra si@immofunkiionérer har
alltid vitt att narvara vid fGreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll foreningsstimma.

Kallelse till fireningsstidmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska frekonuma pé
fiireningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma far utfirdas Udigast sex veckor fore
fireningsstimman och ska utfirdas senast v veckor fire foreningsstimman. Kallelsetiden ghiller dven
om cn extra fireningsstimma ska behandla friga om stadgefindring.

Kallelse anslds pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress fir kind fir bostadsrittsftreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdamma
Vid ordinarie foreningsstamma ska fOrekomina:

fiireningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmélan av stimmeordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

fraga om nArvaroritt vid fireningsstimman
godkinnande av dagordning

bR e B



7. wval av tvd justerare

8. wval av minst tvd ristriiknare

9. frigs om kallelse skett 1 behiing ordining

10, genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomeing av revisoremas berfitielse

12. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anfedning av bostadsrittsforeningens vinst eller fiirlust enligt den Faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledambter

15, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersiitiningar fir styrelsens ledamiiter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, val av styrelsens ordiftrande

18, val av dvriga styrelseledamater och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamat

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21, wval av revisor/fer och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24. val av fullmiiktige och ersittare samt dvriga representanter 1 H3B

25, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutma frigor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmeans avslutande,

Extra féreningsstimma

Ph extra féreningsstimma ska kallelsen, utver punkt 1-9 ovan, ange de renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar bostadsriin gemensamt har de
tillsammans en tost. Innehar en medlem flera bostadsriter | bostadsritesforeningen har medlemmen en
tist,

Medlem som inte betalat forfallen insats ¢ller drsaveift har inte ristratt,

En mediems ritt vid fireningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stilifiretrddare enligl lag eller genom ambud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och galler higst eft ar
frin utfardandet. Medlem Fir [Gretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Mediem fir medfiiva ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna rhsterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avedrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet [Gredttas.

For vissa beslut kriivs sfirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

(O ndgon vid sluten omriistning inte avimnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
riistningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfaranden vid foreningsstimman ska se till ate det s protokoll,

| friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2, fireningsstimmans beslut ska foras m 1 protokellet, samt
3, om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordiGranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos
bostadsriittsfireningen fir medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSE,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden fr hiigst tvd A, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden fGr hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett dr,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen kenstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
fareningsstimman.

Om styrelsens ordforande Emnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig valja
styrelseordfirande for tiden Gl ndsta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlerimar inom bostadsrittsfireningen. Bostadsrdtisiireningens ficma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varay minst tvi styrelseledamdter, att tv tillsanumans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamater ar nirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid liks réstetal giller den
mening som styrelsens ord{@rande bitcider. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsforhet ar
ndrvarande krivs enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamol som dr jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll, Protokellet ska undertecknas av den som har varit
protokolférare. Protokollet ska justeras av ordfiranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokoeliet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har nisets,

Styrelseledamot har vitt att fa avvikande mening antecknad tll protokollet,



Endast styrelseledamot och revisor har vitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar bver
miéjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska fras 1 nummertljd och Brvaras pd ett betryggande sdlt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska 1l antalet vara ligst 1vi och hiigst tre, saml higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av H3B Riksforbund, dvriga viljs av fireningsstimman, Mandattiden dr ett ir.

Revisorema ska bedriva sitt arbete sd ait revisionen dr avslutad och revisionsberdittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tvdl ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personsr till de firtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstamman lamna firslag pd arvode och foresld principer for andra
ckonomiska ersittningar fir styrelsens ledamiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yittre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdllsplan reservera respektive ta 1 anspriik medel for yitre
underhill,

Inre fond

Bostadssattsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittsligenheter,

Orverfaring till fond for inre underhall bestéms av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir far att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsritsligenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestams utifrdn forhillandet mellan andelstalet fir
ligenheten och samiliga andelstal fir bostadsrittsligenheter | bostadstdtisforeningen, med avdrag fir
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhdllsplan e genomfivrande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for aft sikerstilla at tilldckliga medel finns (B underbdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfireningens egendom besikiigas 1 limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.



§ 29 Vinst eller foriust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsritisfdreningen ocksd [Hmna en upplysning
om vad foriusten innebir for bostadsritsfireningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtagandert.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrist, Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknal rérande panisitining av bostadsritien, samt

datum for utfardandet.

o

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
&rgiirderna. Detta ghller fven mark, forrdd, garage eller andra lagenhetskomplement som ingdr i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bér teckna fGrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
teparationsansvar som filier av lag och dessa stadgar, Om bostadsritis[Breningen tecknal en
matsvarande fGrsikring till firman fir bostadsritshavaren svarar bostadseédttshavaren i fGrekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar. Fir vissa
atgdrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utftiras fackmdssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yuskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa yiskikiet pd ett fackmissigt sitt, Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsriitishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstangningsventiler och anshiningskopplingar pd
vattenledning till denna inredmng,

Ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av yiterddrr samt beslag, handiag, ghngjin, ttningshister, brevinkast, las och nycklar,

Cilas 1 fonster och dorrar samt sprajs pé fonster och isolerglaskassett.

Till finster och fonsterdter hrande beslag, handiag, gdngjdm, tiningshster samt malning,

Bostadseittsforeningen ansvarar dock fidr malning av wtifrdn synliga delar av

fonsterfinsterdier.
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Ledningat for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfaring till de delar de
ar synliga 1 ldgenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avatingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlfs.

Eldstider och braskaminer.

Kéksakt, kolflterfldkt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
ay husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pverka
ventilationen krévs alitid styrelsens tillstind, Bostadsriteshavaven ansvarar fiv rengoring och
byte av filter.

Skringsskap, samtliga elledningar 1 lagenheten samt beyrare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golyvirme och elburen handdukstork,

Milning av vattenburma radiatorer och virmeledningar.

Brandvarmare.

O Bigenheten 8 utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhdlining
och snbskotining, For balkang/altan svarar bostadsritishavaren fir milning/ythehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfirs enligt bostadsritisféreningens instruktioner. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drijsmal till bostadsriittsforeningen anmila fel och brister 1
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsfareningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritisfreningen svarar for att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsriiltshavarens ansvar enligt § 31, & val underhdllet och hélls i pott skick.
Bostadsrattsfiveningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1.

o

Ledningar for avlepp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett Bgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ldgenhet (4 kallade
stamfedningar).

Ledningar B avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfiring som
bostadsrattsforeningen forsett lgenheten med och som finns 1 goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vatienburen golvviinme, vatlenburen handdukstork och
virmeledningar 1 ligenheten som bostadsrattsfdreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for milning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Riéfkgangar (ej rékgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven fir spiskdpakoksflike som utgdr
del av husets ventilation.

Y eterdinr

Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grond av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av uistrommande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begransad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten,



§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisforenmgen far uiliea reparation samt byta invedning och uttusining som
bostadsridtshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtgdrd som fGretas | samband med omfattande underhill eller ombyggnad ay
bostadsratisfireningens hus och som bertr bostadsriittshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir all en ldgenhet som upplitits med bostadseitt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsritishavaren ha ghtt med pd beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till féviindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande har
gilt med pd det och beslutet dessutom har godkants ay hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsidittshavaren forsummar sitt ansvar for 18genhetens skick eller utfir en Atgird i strid med

§ 37, s att ndgon annans sikerhet ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt, far
bostadsrittsfbreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren far inte wtan styrelsens tillstind utfiira en dtgéivd i [igenheten som innefattar;
. ingrepp 1 en birande konstruktion,
mstallation eller dndring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning fir ventilation,
installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
nigen annan visentlis Grindring av lEgenheten.
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Fir en ligenhet som har sirskilda historisks, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnirliga viirden
krdvs allid tillstind for en Atgard som innebir att eft sddant viirde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en dtgdrd endast omi den dr till pataglig skada eller oldgenhet fir
bostadsriittsfreningen, Ett tillstdnd Fir forenas med villkor, Om bostadsrattshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begiira att hyresndmnden prévar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av ldigenheten sha bostadsrittshavaren se till aft de som bor 1 omgivinmgen inte utsits
{ir stérningar som 1 shdan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo ate
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 Svrigt vid sin anvindning av Eigenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgdrs ocksa av de som har
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, nagon som
bostadsritishavaren har incymt eller ndgon sem pd uppdrag av bostadsrittshavaren wtfor arbete i
fdpenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ovdningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritshavaren ska filja bostadsriittsfreningens ordningsregler.

Om det farekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsfigelse att se tll att stdrmingama omedelbart upphie. Det giller inte om bostadsratishavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna r sdrskilt allvarliga med hansyn till dervas art eller omfattning.

Om bostadsrttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremdl dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare [Gr bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behows fir tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsriitisforeningen svarar {Gr eller for att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for Egenhetens skick.

Nir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadseitten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas r
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nadvindigt,

Bostadsrattsfireningen har ritt att kormma in i ligenheten och utfora nbdvindiga atgirder for att
uitota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte Bmnar tillirdde ndr bostadsrattsforeningen har vatt till det kan
bostadsrittsforeningen anstéka om sdrskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare fir upplita sin ligenhet | andra hand till ndgon annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas 11l viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil Gr upplitelsen och bostadsritisfireningen inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtyeke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen far bostadsréitshavaren dndd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden Hmnar sitt tillstind.

Nir en juridisl person innehar en bostadsligenhet kan samtyeke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsritis[Breningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. am en bostadsviitt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiiljning enkigt
bostadsrétislagen av en juridisk person som hade panteatt 1 bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforenimgen, eller
2. om Bigenheten &r avsedd for permanentboende och bestadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Mir samiyeke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma ulomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfiira men fir
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem 1 bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fr inte anvinda lgenheten for nigot annat ndamdl &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse tor
bostadsriitisfireningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfareningen,

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadstittshavare fir avsiiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fifin upplatelsen och dérigenom

bli fri frén sina forplikeelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifie som inted ffar

nirmast efter tre ménader frin avsiigelsen eller vid det senare mdnadsskifte som angetts 1 avsigelsen.



§ 44 Forverkandegrunder

Mythanderiitien tll en lgenhet som innehas med bostadseitt och som tillivitts & forverkad och
bostadsrittsfreningen har ritt att siiga upp bostadsriitishavaren Gl avilytining entigl foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tvi veckor frin det
att bostadsritsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsaveift eller aveift for andrghandsupplitelse, nir det
galler en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter farfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer dn
tvd vardagar efter fGrfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrétshavaren utan nodvandigl samiycke eller tillstind uppliter ligenheten 1 andra hand,

4. Annat indamal
om lagenheten anviinds fir annat indamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer stomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till 1 andra hand, genom virdsloshet &
villande til] att det finns ohyra 1 lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att infe utan
oskiligl drdjsmdl underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsratten ar uppliten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte Bljer bostadsrinsBreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsritishavaren inte limnar tillirade till 1agenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt tll
tlitriide ach bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfireningen att
skyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt forfarande

orm lagenheten helt eller «ill visentlig del anvands for sidan naringsverksamhet eller liknande
verksambet som fr brotishiz eller dir brottshigt Brfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella firbindelser mot ersittning, eller

11. Dovliga atgirder
om bostadsrittshavaren utan behviigh tillstind utfie en Atgdrd som anges § § 37 forsta eller andra
atycket,

En uppsigning ska vara skriftlig,



MNyttjanderditten ir inte firverlad, om det som ligger bostadseittshavaren till fast dr av ringa
betvdelse,

Riittelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efier
tillséigelse s4 snart som mijligt vidiar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytjanderétten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 frverkad fir bostadsrittshavaren dndd inte skiljas frin
1Egenheten pd en shdan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsiittsfiireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining. Detta ghller infe om nytijanderitien & firverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stirningar i hoendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadsriitishavaren till avflytining inom tre minader frin den
dag 44 bestadsritisforeningen fick reda pd et firhillande som avses.

Punkt 2
Ar nytfjanderitten enligt punla 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift efler avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsritsfireningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrattshavaren till avilytming, fr denne pd grund av dréjamalet mute skiljas frén lgenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre vecltor fifin det att
hostadarittshavaren har delpetts underriittelse om méjligheten att £8 tillbaka lfpenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och anledningen till deana
har limnats till socialnfimnden i den kommun dér Hgenheten dr beligen.

2,  om avgiften — ndr det dr frigs om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att
bostadsréittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten ait £ 1illbaka ligenheten genom
att betala avgifien inoin denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fidn ligenheten om
bostaderitishavaren har varit firhindrad ait betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta styclet | pa
grund av sjukdom eller liknande offruisedd omstindighet och avgiften har betalats sé snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 firsia instans,

Vad som siigs i firsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sing forpliktelser i sd hivg grad att bostadsritishavaren skiiligen inte bir 13
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efler utgdngen av den tid som anges i
fiirsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren fir heller inte sfipas upp enligh punks 3, ons det r frdga om en
bostadsiigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren s snart som méjligt anséker om tillstind
hos hyresnémnden och i ansélkan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin lgenheten om bostaderittsfiireningen har sagt till
- bostadsriittshavaren att vidta vittelse. Uppmaningen att vidia rittelss ska ske inom tvd méinader-frin den
dag 4 bostadsriittsforeningen fick reda pa ett fovhallande som avses i punkt 3 eller punki 11,

Punkt 7

Wid siirskif allvarliga stGeningar i boendet giller vad som siigs 1 punkt 7 dven om bostadsriitishavaren
ings uppmanats att videa rttelse. Tillsfigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsiiitten f#r uppliten 1
apdea hand,



Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialpimnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarlipa stérningar far uppsigning ske wan underriitieise ull socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittstoreningen har
sagt upp bostadsriteshavaren till avilytining inom tvi minader frin det atl bostadsritisforeningen fick
reda pd forhillander, Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om fiirundersikning bar
inletts inom samma tid, har bostadseittsforeningen dock kvar sin it till uppsigning intill dess att tvi
midnader har gétt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det ritsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annal st

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrdttsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriitsféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stomingar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsizelse att vide ritelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angdende nekat medlemskap.

A e Sl e

Andra meddelanden till mediemmarma sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, penom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighst, del av fastighet efler tomtréitt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fBrindringar av
bostadsrintsfGreningens hus eller mark shsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsvittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fdr giltigheten av f@ljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;
L. beslut att Hvertita bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av fdljande beslut kefivs godidinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,



4. beslut om findring av bostadsrittsforeningens stadgat sem inte dverensstammer med av HSB
Riksférbuid beslutade normalstadgar five bostadsritisforeningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebir att bostadsrinsBreningen beglr siv mitrfide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvil pi varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de tdstande,

Wid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och fidretagsnamn Andras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsféreningen upplises ska dterstiende tillgangar tilifalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsriittsligenheternas insatser.

HSB Goéta / HSB Riksférbund
Har denna dag godk#nt dessa stadgar
vid delegationsbesiut av undertecknad
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