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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Bryggeriet 2 i Nassjo, 769626-8338, med site i Nassjd far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at mediemmarna utan begrénsning i tiden.

Féreningen ar enligt inkomstskattelagen ett privatbostadsféretag, dvs en dkta bostadsrattsférening.
Foéreningen dger fastigheten Bryggméastaren 2 i Nassjo kommun med 44 I3genheter, totalt 3366 m? i
boyta, vilket ocksa utger den totala ytan som upplats med bostadsratt. Féreningen dger marken dar
fastigheten ar belagen.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansférsakringar.

Foreningen redovisar en planenlig avskrivning pa fastigheten med 769 925 kr som belastat resultatet.
Under aret har foreningen amorterat de langfristiga lanen med 1 100 000 kr.

Féreningen har en underhdllsplan fram till och med ar 2039.

Under 2024 har foreningen haft 5 intrade och 5 uttrade av lagenheter.

Upplysningar vid férlust

Forlusten 2024 forklaras av en ovanligt bade kall och snérik vinter som resulterat i savél dkade
uppvarmnings- som snoréjningskostnader. Styrelsen ser att rakenskapséret 2025 inledningsvis ser
béttre ut och férvantar sig minskade kostnader totalt sett for aret.

Flerarsoversikt

- 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2603 2 456 2 361 2181
Resultat efter finansiella poster -291 -444 383 326
Soliditet, % 69 69 68 68
Arsavgifter per kvm uppléten med bostadsrétt, kr/m? 696 654 629 576
Skuldsattning per kvm, kr/m? 7635 7 962 8125 8 304
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter, % 90 90 90 89
Arsavgifter bostadsyta, kkr 2 344 2201 2116 1938
Rantekanslighet % 11 12 13 14
Energikostnad per kvm, kr/ m? 147 121 113 109

Sparande per kvm, kr/ m? 142 83 343 322
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Eget kapital

Medlemsinsatser
Vid arets borjan 56 020 000
Avséttning yitre fond
Omféring av foreg ars vinst
Arets resultat B
Vid arets slut 56 020 000

Resultatdisposition

Yttre fond

800 000

100 000

900 000
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Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 869 040, disponeras enligt féljande:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
avsattes till ytire fond
balanseras i ny rékning

Summa

Balanserad Arets
vinst vinsi B

2704185 -444 158

-100 000

-444 158 444 158

_ ~ -290987

2 160 027 -290 987
Belopp i kr

2 160 027

-200 987

1 869 040

100 000

1 769 040

1 869 040

Foreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Efter dessa transaktioner uppgar fond for yttre underhali till 1 000 000

kr.

J
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Resultatrakning -

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsattning 1 2603014 2 455 861
Ovriga rérelseintakter 4626 49 415
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 607 640 2 505 276
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 070 371 -1 143 363
Ovriga externa kostnader -8 223 -6 986
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgéngar -769 925 -769 925
Summa rorelsekostnader -1 848 519 -1 920 274
Rérelseresultat 759121 585002
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4983 24 550
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 055 091 -1 053710
Summa finansiella poster -1 050 108 -1 029 160
Resultat efter finansiella poster -290 987 -444 158
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -290 987 -444 158
Skatter

Arets resultat -290 987

-444 158 7

&
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31 2023-12-31
84 304 174 85 074 099
84304 174 85074 099

84304174 85 074 099
- 17 627
7 419 2 597
7419 20 224
496159 1086 431
496 159 1086 431
503 578 1 106 655

84 807 752

86 180 757/
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Balansrakning _ B _ )
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 020 000 56 020 000
Yitre fond 900 000 800 000
Summa bundet eget kapital 56 920 000 56 820 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 160 027 2704 185
Arets resultat 290987  -444158
Summa fritt eget kapital 1 869 040 2 260 027
Summa eget kapital 58789040 59 080 027
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 25 300 000 26 400 000
Summa langfristiga skulder 25 300 000 26 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 400 000 400 000
Ovriga skulder 4 552 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 314 160 300 727
Summa kortfristiga skulder 718 712 700 727

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 807 752 86 180 754/
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten o

Resultat efter finansiella poster -290 987 -444 158

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 769925 769 925
] 478 938 325 767

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 478 938 325767

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

(_':)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 12 805 -2 338
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 17 985 -26 339
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 509 728 297 090

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 100 000 -550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 100 000 -550 000
Arets kassaflode 590272  -252 910
Likvida medel vid arets bérjan 1086 431 1 339 341

Likvida medel vid arets slut 496 159 1 086 431



BRF Bryggeriet 2 i Nassjo 7(10)
769626-8338

Noter till kassaflédesanalys

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet mm
Av- och nedskrivningar av tillgangar 769 925 769 925

769 925 769 925
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: -

-Byggnader 50-100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 1 Nettoomsaittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter bostadsratter 2 343 655 2200 650
Garage- och parkeringsplatser 232 400 232 800
Hyresintakter dvernattningsrum 8750 15 096
Forséljning el laddstolpar 18 209 5490
Ovrigt - 1825
Summa 2603014 2 455 861

| féreningens arsavgifter ingar vatten, varme, Wi-Fi, TV och fast telefoni. Agarna sjélva har eget elavtal
for hushallselen.

Not 2 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

El, varme, vatten 494 973 406 760
Com Hem 88 044 86 346
Forvaltningskostnad 72 684 43 466
Forbrukningsinventarier 7 041 14 999
Reparation och underhall av fastighet 102 513 302 406
Fastighetsférsakring 40 863 37574
Stadning och renhallning 191 920 184 154
Styrelsearvode, inkl soc avg 72 333 66 237
Ovriga kostnader B - 1421

Summa 1070 371 1143 363/
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Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 91 765 789 91 765 789

91 765 789 91765789

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets bdrjan -6 691 690 -5 921 765
-Arets avskrivning enligt plan - -769925 -769 925

-7 461 615 -6 691 690
Redovisat virde vid arets slut 84304174 85074 099

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
12024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 55000 55 000
Vid érets slut 55 000 55 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -55 000 -55 000
Vid arets slut -55 000 -55 000

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 23 700 000

23700 0(%)"//’



BRF Bryggeriet 2 i Ndssjo
769626-8338

Not 5 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéillda sdkerheter

10(10)

2024-12-31  2023-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 35374 500 35374 500
Summa stillda sikerheter 35374500 35374 500
Underskrifter
Nassjo
Uih s 7" 2025-02-20 <__ : 2025-02-20
Goran Forsell Datum Torstensson ~——————— . Datum
Styrelseordférande //%?;ir;!eda_mat
Holon lp i BT 20250220 af 2025-02-20
Helen Klasson Brattlof Datum Maria Palmgren f Datum
Styrelseledamot / Styrelseledamot .
,.',r:‘ . i
( ./ 7 A /
__,.""1{ f/ f { f// A b(i / &\_/ 2025-02-20
Anna Wallén Datum
Styrelseledamot
Min reﬂ;}p sberéttelse har ldmnats 2025-02-20
I/
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i BRF Bryggeriet 2 i Ndssjo, org.nr 769626-8338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Bryggeriet 2 i Nassjo for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar titlrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér si &r tilldimpligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker

oc%



inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bryggeriet 2 i Nadssjo for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn t‘%
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de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter
i dvrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiltldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedmning med utg&ngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och vertriidelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Eksj6 den 20 februari 2025
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ria Bredhammar

Auktoriserad revisor



